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Fléterjesztés
Pusztaszabolcs Véros Onkormanvzata Képviselo-testilletének 2025. augusatus 27.-i (ilésére

Targy: Adasvételi szerzGdés megkitése a Pusztaszabolesi Kutyabardt Klub Egyesiileitel a
pusztaszabolesi 1229/]. helyrajzi seamd ingatlanra

Tisztelt Képviseld-testiilet!

A Tisztelt Képviseld-testiilet 2025, februdr 26.-ai Gilésén, 2025, mércius 10.-ci 0lésén, és 2025, majus
28.-ai (lésén tirgvalta a Pusztaszabolesi Kutyabanit Klub Egyvesitlet (Egvesiilet) ingatlanvdsarlasi
keérelmet, és 54/2023, (111 10.) hatdrozatdval ddntdtt arrol, hogy a Pusztaszabolesi Kutyabardt Klub
Epyesiilet (2400 Pusztaszaboles, Adonyi u. 12, nyilvéntartasi szdm: 07-02-0000704, képviseld
Csombdk Pil elndk) kérelmére a pusztaszabolesi 1229, helyrajzi szami fildréseletnek az AlbaGIS KA.
altal 2025-AG-28 munkaszdmon készitet valtozdsi vdzrajz szerinli megosztisdval Iéirejiivh
pusztaszabolesi 1229/1. helyrajzi szami ingatlant értékesitésre jelili ki az Egyesiilet részére adisvétel
Jjogeimen, a Varga Jent ingatlanforgalmi szakéntt 2025, mércius 7.-én kel értékszamitisa alapjan
megillapitoit 9 millié forint (AFA mentes) forgalmi éréken.

153/2025. (V.28.) hatarozataval Pusziaszabolcs Varos Onkormanyzata Képviseli-testiilete gy diintdn,
hogy az Alaptirvény 32, cikk (1) bekezdése e, ponijaban, a Magyarorszig helyvi Snkormanyzatairdl
szdld 201 1. évi CLXXXIX. térvény 107. §-aban, és Pusztaszabolcs Véros Onkormanyzata Képviseld-
testilletének az Gnkormanyzat vagyonarcl seolo 152016, (IX.1.) Onkorminyzati rendelete
{vagyonrendelet) 2. § (1) bekezdésében foglalt tulajdonosi jogkBrében eljarva a Pusziaszabolesi
Kutyabardt Klub Egvesiilettzl (2490 Pusztaszaboles, Adonyi u, 12,, nyilvéntartasi szam: 07-02-
0pon70d, képviseld Csombok Pal elndk) & pusetaszabolesi 1229, helyrajzi szidmi [Bldrészletnek az
AlbaGIS Kft. altal 2025-AG-28 munkaszamon készitett valtozds: vierajz szerinli mepgosztisival
létrajtiva pusrraszabalesi 122901 helyrajzi szdmi ingatlant adasvételére 9 000 000 Ft, azaz Kilenemillia
forint AFA mentes vételdron a hatirozat mellékletét képezd tervezer szerint elbszerzidést kot, és
felhatalmazott az ezen feltételeknek megfeleld tartalommal elBkészitett, o hatfrozat mellékletét képezd
addsvételi eldszerzidés aldirdsira. A Tiszteht Képviseld-testilet felkért, hogy a |etrejovi pusztaszabolesi
122971, helyrajzi szdmu ingatlan Kialakitdsal kovetten az ingatlan wiajdonjoganak a Pusztaszabolesi
Kutvahariat Egyesilet javdra thménd Awvhizisihoz szilkséges addsvételi szerzOdést terjesszem a
Képviseli-testiilet elé.

Az addsvételi eloszerzidést a Tisztelt Képviseli-testiiler dinésének megfelelden megksrsnem az
Egyesiilettel,

Mint az eldzményekbdl ismeretes, a Pusziaszabolesi Kuiyabarit Klub Egyesiilet a Vérosi Civil Alap
kereteben .civil kibzbsségi tevékenységek és feltéieleinek tamogatisa™ cimi alprogramban VCA-KP-I
-2025/1. kodszdmi, Civil szervezetek ingatlanberuhdzdsi, -feldjitdsi timogatisa palvdzati kifrasra
nyijtott be palydzatot ingatlanvasirlasra. Pdlyazatuk a Bethlen Gébor Alapkezeld Zrt. 2025. mijus 21 .-
én kelt VCA-KP—I1-2025/1-000101 pélyizati azonositdih értesitésében foglaltak szerint 9 000 000 Fr
tAmogatashan részesiilt, az ingatlan vételdrinak megfizetéséhez sziikséges palvazali timogatds részikre
eldlegként teljes dsszegben folydsitasra keriill



Amint arrdl a kordbhi eléterjesztésekben tajékoztatast adtam, az adasvétel targyat képezf ingatian a
kordbbi 1229, helyrajzi szdmi, Onkorményzatunk 1/1 hényadd tulajdondban alla, 7845 m2 terliletll,
kivett beépitetlen teriilet megnevezésii, az ASP vagyonkataszier KATT rendszerében szerepid egyedi
nyilvantartd lapia szerint forgalomképes fizleti vagyonba tarfozd ingailannel ax AlbaGIS Kit.
hivatkozott 2025-AG-28 munkaszémon készitett valtozdsi vézrajza alapjdn térténd megosztisaval
jBheteit 1étre. A megosztist a Képviseld-testitlet! dintéseknek megfelelden kezdeményertik, azt a Feiér
Varmegyei Korményhivatal Féldhivatali Osztaly 2. 2025, Hilins 8.-4n véglegessé valr 820064/6/2025.
szami hutirozatival engedélyezte, ezt kbvetben a8 megoszids ingatlan-nyilvantartési dtvezetése s
megtdrtént kérelmiink alapidn, fgy az adasvéte! targyat képerd ingatlan létrejBtt, az addsvétel szerzbdés
megkotésének felidtelel teliestliek. Az ingatlan tulajdeni lapjdt !, mellékletként esatolom
sldierjesziesemhez.

A megosztasra keriilt 1229, helyrajzi szdmi ingatiant terheld épitési tilalom torlését kezdeményeztik
mar & megoszias iranti kérelemhez csatolt nyilatkozattal is, amiben, mint az épiiési tilalom alapitasira
jelenleg jogosult teleplilési Snkormanyzat képviselGie nyilatkortam, hogy szabdlvozisi eszkbzeink
szerint a teriileten ilyen tilalom nem all fenn, és a bejegyzés triése indokolf, maid a megosztas
dtvezetésére iranynld eliarasban is kértiik a tilslom tirigsét az ingatlaniigyl hatdségiol. A hatosagtol
ikapott téjékoztatds szerint az pitdsi tilalom torlése ebben az eljdrasban nem torténhet meg, dm azt
késdbb tordltetni lehet, ezért most a tilalom megléte mellett keriil sor az ingatlan ért¢kesitésére.

A megosztds sordn Brejivd ingatlanckar a vagyonrendelet modositdsdval a {forgalomképes) izieti
vagyon korébe kell majd sorclnia a Tisztelt Képviseld-testitletnek, amelyre vonatkozdan a rendelst
mbdositdsae elOkészitertiik, azt a jelen eléterjesztés 2. mellékleteként csatoljuk, és a Tisztelt Képviseld-
testiilet dontését kezdeménvezzitk.

Az ingatlanrs vonatkozd érickelést 3. mellékletként csatolom.

Mint azt kordhban bemutattam, a Polgari Torvénykonyvrdl szol6 2013, évi V. tBrvény 6:73. §-a az
eldszerzbdésrdl tgy rendelkezik (1) bekezdésében, hopy ha a felek abban dllapodnak meg, hogy késébbi
idGpontban egymassal szerzddést kitnel, és megailapfijak e szerz6dés lényeges feltételeit, a birdsdg e
feltéteick szerint a szerzédést birmelyik 8l kérelmére 1étrehozhatja, (2) bekezdésében pedig kimondja,
hogy az clészerz6dést a szerzldésre eldirt alakban kell meghdtni. Az elbszerzOdésre az annak alapjén
megkétendd srerzdés szabalyal meglelelden rdnvadoak.

A targvban benydjtott kordbbi eliferjesztésekben részletesen bemutatoft jogszabilyi eldirdsoknak és a
Tisztelt Képviseld-testiilet kordbbi déntéseinek megfeletfen Dr. Németh Tstvan ligyvéd or elékészitette
a megksittt clészerzbdés feliételeivel egyezd tartalmi adésvétell szerzbdés tervezeié!, amelyvet
eliteriesziésem 4. mellékleteként csatolok.

A nemzeti vagyonr6l szoi6 2011, évi CXCVIL torvény (tovabbiakban Nviv.) 14. § (2) bekezdése alapjan
helyi énkorményzat tlajdondban lévd ingatlan értékesitése esetén az dllamot minden més jogosuliat
megeldzd elbvasériasi jog illeti meg. mely rendelkezdst ezen thrvényi szakasz (4) bekezdése szerint nem
keil alkalmazni a 13. § {1) bekezdése szerint meghatdrozott értékhatar 20%-4f ef nem &r8 éreékii ingatlan
érickesitése esetén, esetiinkben netid 5 millid forint értékhatdr alatt,

Az Nviv, 14, § {5) bekezdése érielmében az eldvdsarldsi jog gyakorldsdra kidsn tHrvéayben
meghatdrozolt szerv — amennyiben trvény a nyilatkozattétell hatdriddre vonatkozdan eltéréen nem
rendelicezik ~ az atruhdzds valamennyi lénveges elemét tartalmazd ajdnlat vagy sz eldvidsarldsi jog
jogosultjdval szemben még hatdlyba nem lépett a nemzeti vagyon értékesitésére irdnyuld szerzbdés
részére {0riénd mepkilldéstd] szamitott 35 napon belil nyilatkozik, hogy kivan-e élni eldvasariasi
jogaval az dliam nevében. A 35 napos hatdridot az ajanlat vagy a szerzGdés személyes dtaddsa esetén az
tadas igazolt napjétol, postal kildemény osctén a kildemdny foladdsénak igazolt napjatdl kell
szdmitani. A hatéridd elmulasztdsa jogvesztd.



Az ingatlan énéke alapjin a Magyar Allamot minden mdst megel6z5 elévasarldsi jog illeti meg, aminek
gyakorldsdrdl a nulajdonosi joggyakorld szerve fog nyilatkomni.

Az adasvételi szerziidés megkdtésével az Epyesiilet teljesiteni tudja azt a palvazati feltételt, mi szerint
az elnyvert Eimogatishol megvaldsuld addasvételnek 2026, december 21, napjdig kell teljesiiléshe mennie,
az ingatlan tlajdonjogdnak megszerzése pedig alapot adhar az Epvesillet tovibbi fejlesziési
elképzeléseinck, amelyeket az ingatlanon kivan megvalositani. Onkorményzatunk a feladatainak
elldtisihor nem szilkséges ingatian driékesitésével o Magyerorszig helyi Snkormédnyzameind] sadlé 200 1.
¢vi CLXXXIX. trvény 6. § n, pontjidban foglalt azon feladatinak elepet téve, mi szerint a helvi
inkormanyzat feladatai ellatisa sordn tamogatja a lakossag dnszervezadd kdzissépeil, egylittmikidik
e kizisségekkel. timogatja az Egyesillet ezen céljainak elérését. Az érékesitésbdl szirmazd bevétel o
2025. évi kiltségvetésben tervezett bevétel.

Az Métv. 106. § (1) (2) bekezdése szerint a helyi tnkormanyzat vagyvona a tulajdondbdl és a helvi
Bnkorményzatot megilletd vagyoni értékdl jogokbal all, amelyek az Snkorményzati feladatok és célok
ellatisat seolgdljak. Az Matv. 107, § dgv rendelkezik. hogy a helyi dnkorméanyzatot — tirvényben
meghatirozott eltérésekkel — megilletik mindasok a jogok és terhelik mindazok a kitelezetiségek,
amelvek a wlgjdonost megilletik, terhelik, A tulajdonest megillerd jogok gyakorlisirdl a hiépviseld-
testiilet rendelkezik,

Onkorményzatunk vagyonrendeletének 2. §-a rendelkezései szerint a rendelet hatdlya ald tartozd vagyvon
wlajdonosi jogeyakorldja Pusztaszaboles Varos Onkorményzata Képviseld-testillete, a rendelet hatalya
ald tartozd vagyonra vonatkozd figyekben a képviseli-restilletet Pusztaszaboles varos polgirmestere
képviseli,

A vagyonrendelet 4. §-dnak elbirdsa alapjan a rendelet hatdlya ald tartozd vagyvonra vonatkozd dintési
javaslatot a pénzilgyi bizottsig vélemeényének elbzetes kikérése mellett a polgirmester terjeszti a
képvisel-testiilet elé.

A vagyonrendelet 3. § (2) bekezdése a, pontjdban a képviseld-testilet a képviselG-testillet dltal
szfvegszeruen elfogadott szerzGdések aldirasira a polgirmestert hatalmazta fel.

Az cldterjesztést a Pénziigyi és Telepllésfejlesztési Bizottsdg véleménvével terjesztem a Tiszieh
Keépviseld-testiilet elé, kérem azt megvitatni, és dontésiiket meghozni sziveskedjenek.

Pusztaszaboles, 2025, augusztus 26,

Tﬂke'LEszllﬁ fgdrmester




Hatarozafi javasiat 1.

Az Onkormdnyzat vagyonardl szdéld rendelet modositasardl széié rendelet-tervezet szévegének
clfogadasardl

Pusztaszaboles Varos Onkorményzatinak Keépvisels-testillete az Snkorményzat vagyonardl szolé
1522016, (IX. 1.} 8nkormanyzati rendelet madositisdrol sz818 rendelet-tervezet szévegét elfogadia.

Felelds: Tiike Laszio polgdrmester

Hataridd: azonnal

Rendeletalkotist javaslat
{(Mindsitett iGbbség writkséges)

Pusztaszaboles Viros Onkorményzatinak Képviseld-testillete az &nkormdnyzat vagyonardl széléd
1872016, (IX. 1) onkormanyzati rendelet madositasardl széld rendeletet megalikotia,

Hatdrozati javaslat 2.

Adasvéeeli szerzbdés megkitése a Pusztaszabolesi Kutyabarat Klub Egyesiilettel a pusztaszabolesi
1229/1 helyrajzi szdmu ingatlan telajdonjoganak atrubdzdsira

Pusztaszabolcs Varos Onkormanyzata Képvisclé-testitlete az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdése e,
pontjdban, a Magyarorszag helyi 8nkormanyzataird] szolo 2011, évi CLEOOX. térvény 107, §-8bar,
és Pusztaszaboles Varos Onkorméanyzata Képviselé-testiletének az dnkorményzat vagyonard! szélé
1572016, (IX.1.) Snkormanyzati rendelete 2. § (1) bekezdésében foglalt tulajdonosi jogktirében eliarva
az 1/1 ardnyh tulajdonat képezd pusztaszabolesi 1229/1. helyrajzi szédmi ingatiant a Pusztaszabolesi
Kutyabarat Klub Egyesiilet (2490 Pusztaszabolcs, Adonyi u. 12., ayilvantartési szani: (7-02-0000704,
képviseld Csombék PAl elnsk) részére § 000 000 Ft, azaz Kilencmillid forint AFA mentes véteidr
ellenében addsvétel jogeimen éreékesiti.

Pusztaszaboles Véres Onkormanyzata Képviselé-testitlete, mint eladd, a fenti feltételeknek megfeleld
fartalommal eldkészitett, 2 hatidrozat mellékletdt képezd addsvételi szerzddés tervezetét megismerte,
annak tartalmat eifogadia, és felhatalmazza a Polgirmestert annzk alairdsara, s valamennyi olyan
esctiegesen felmerild nyilatkozat és technikal modositas alalrasara, melvek az adasvételi szerzédéshez
kapesolddd, a vevd javara toriéné tulajdonjog valtozds bejegyzésére és ax eladd tulajdonjoganak
egyideji tirlésére iranyuld ingatlan-nyilvanteriasi eljardshan felmeriiinek, ¢s a tulajdonjog dtruhdzdshor
szikségesek.

Felelos: Titke Laszlo polgarmester
hataridé: folyamatos

Eléterjesatés melléklete:
1. Pusztaszabolest 122971 helyrajrd szdmy ingatlan tulaidon? lapia
2. Rendelet tervezet Pusztaszaboles Vidros Onkorményzat Képviselo-testiletének  az
dnkormanyzat vagyonardl szsid 1572016, (IX.1.) rendelete madositasardl
3. Pusztaszabolesi 1229/1. helyrajzi szdmd ingatian ingatlanforgaimi ériékelése
4, Addsvéieli szerzddés tervezet



Hatdrozat melléklete:
1. Adasvéreli szerzGdés

INDOKOLAS & vagyonrendelet mddositdséhoz:

Pusztaszaboles Varos Onkorményzata a tulajdondban 1év nemzeti vagyonnak a kézérdek szolgilata, a
kozos szitkségletek kiclégitése céljdra thrténd megbrzése, védelme, és a nemzeti vagyvonnal vald felelds
gazdilkodis kodrében, annak  Atlathato  kezeldse  érdekében  folyamatosan  gondoskodik
vagyonrendeletének 63 a vagyon nyilvantartisédnak feltilvizsgalatdrdl.

Az Onkorményzat tulajdondban &ll6 nemzetl vagyon kérébe tartozé ingatlan megosztésa, és a
Képviselb-testiilet és a vagyonnal vald gazddikodas feladatathan részt vevd szerve megnevezéséhen
rtént véltozdsok okdn szitkségessé valt az Snkorményzat vagyondrdl szélds 15/2016. (IX.1)
Snkorményzati rendelet elbirdsainak pontositdsa.

A Vagyonrendelet javasolt modositasa hozzajarul Onkorméanyzatunk rendeleteinek: Gsszhangiahoz, és a
valos éliapot bemutatdsdhoz a vagyon tekintetében.

Elbzetes hatdsvizsgalat a jogaikotasrdl szois 2010, évi CXXX. tirvény 17. § alapian:

a) atervezett jogszabaly valamennyi jelentfsnek ftélt hatdsa, kiilonésen

aa) tarsadalmi, gazdaségi, kiltsdgvetdsi hatdsat:
nem relevins

ab) ksrnvezetl és egészeegi kdvetkezményel:
Nem relevans,

ac) adminigztrativ terheket befolydsold hatdsal:
Nem relevéns.

b} a logszabily megalkoiasanak szitkedgessépdt, a jogalkotds elmaradésdnak varhal6 kéveikezményei:
A rendeletmddositas rémutat a valos fulajdoni dllapoira

¢) ajogszabdly alkalmazésdhoz szitkséges személyi, szervozeti, targyi és pénziigyi feltételek:
Rendelkezésre Allnaik.
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Pusztaszaboles Varos Onkorméanyzata Képvisels-testitleténel ... .... (...) énkormanyzati
rendelete

Az dnkermanyzat vagyonardl széld 15/2016. (IX. L} tnkermanyzati rendelet modositsaral

[1] Pusztaszaboles Véros Onkormdnyzata o tulajdondban 16v8 nemzeti vagyonnak a kézérdek
szolgilata, a kozds sziikedgletek kielégitése céljara torténd megbrzdse, védelme, és a nerpzed
vagyonnal vald felelfis gazddlkodds kdrében, annak atlathatd kezelése érdekében folyamatosan
gondoskodik vagyonrendeleténck és a vagyon nyilvintartdsanak fehilvizsgalatardl.

(2] Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nemzeti vagyon korébe tartozd ingatlan megosztdsa, a
KépviselG-testiilet és a vagyonnal vald gazdilkodss feladataiban részt vevs szerve megnevezésében
tortént valtozasok ckén szilkségessé valt az Onkormédnyzat vagyonirdl szdic 15/2018. (IX.1)
dnkorményzati rendeler eldirdsainak pontositisa.

{3] Pusztaszaboles Vires Onkormdnyzata Képvisel§-testillete a nemzeti vagyonrd] szalé 2011, évi
CXCVI. thrvény 3. § (1) bekezdés 6. és 11. pontjaban, &z 5. § (2) bekezdés b)-c) pontjdban, a (4)
bekezdésében, a 8. § {5) bekezdésében, a 11. § {16) bekezdésében, a 13. § (1) bekezdésében, a 18. §
(1) bekezdésében, az Allamhéztartasrsl szold 2011, CXCV. thvény 97. § (2} bekezdésében és a
Magyarorszag helyi Onkormdnyzatairél szdic 2011 évi CLXXXIX. thrvény 109, § (4)
bekezdésében kapott felhatalmazds alapjan, Magyarorszdg Alaptdrvényének 32. cikk (1) bekezdés
8} pontidban meghatdiozott feladatikrében eljdrva a Pénziigyi és Teleptilésfeilesztési Bizottsag
véleményének kikérését kivetben a kivetkezbket rendeli al:

1. §

Az dnkormdnyzat vagyonardl sz6lé 15/2016. (1X.1.) dnkerményzati rendelet 1. § (1) bekezdése
helyébe a kiivetkezd rendelkezés 1ép:

»(1) A rendelet hatdlya Pusztaszaboles Viros Onkorményzata vagyonara terjed ki

2.5

Az gnkommanyzat vagyondrdl sz6lé 15/2016. (IX.1.) énkorményzati rendelet 2. § (1) bekezdése
helyébe a kijvetkez rendelkezés iép:

»(1) A rendelet hatdlya alad tartozd vagyon tulajdonosi joggyakorldia Pusztaszaboles Viros
Onkormanyzatdnak Képviseld-testitlete.”
3. 8

Az tnkormdmyzat vagyondrdl széks 152016, (IX.1) tnkormanyzati rendelet 4. §-2 helydbe a
k#ivetkezd rendelkezés 1ép:

”4' §



A rendelet hatilya ald tartozd wvagyonra vonatkozd dontési javaslator a Pénziigyl és
Teleplilésfeileszidsi Bizottsig veiemen}enek eldzetes kikérése mellett a poIgarmesZer terjesztl a

képviseld-testiilet el&.”
4. §

(1) Az Snkormanyzat vagyondrdl smlo 1572016, OIX.1) Onko:manyzau rendelet 3. melléklete az 1.
melléklet szerint madosul.

(2) Az Gnkorméanyzat vagyondrdl sz0l0 1572016, (IX.1.) tnkorményzati rendelet 4. melléklete a 2.
melléldet szerint modosul,

5.8

Ez a rendelet a kihirdetését kivetS napon 1ép hatdlyba.



1. Az énkormanyzat vagyonargl szola 15/2016. (1X.1.} dnkormanyzati rendelet 3. mellekletében
toplalt tablazat fejiéce helyébe a kivetkezi rendelkezes lép:

3

L]

Az {izled vagyon elemei

i g

2. Az tnkormanyzat vagyondrdl sz616 15/2016, (1X.1.} dnkormdanyzati rendelet 3. mellékletében
foglalt tdhlazat 12, sora helyébe a kivetlezd rendelkezés [ép:

»

{Az tizleti vagyon elemei)

12

Beépitetlen telkek

762/118 hrsz., 1228/1 brsz., 122972
hrsz., 122573 hrsz., 1229/4 hrez.

”



1. Az, dnkoﬁn&nyzat vagyonarol sz6lé 15/2016. (IX.1.) tnkerminyzati rendelet 4. mellgkletében
foglalt téblazat C:8 mezbie helyébe a kbvetkezd mezd lép:

X

e nelléldet gz /.. . (... .. ) dnkormdnvzati rendelether

A

Konyvtar és Mivel6dési Héz

*



Ertékbecslés Készitette: Varga Jend

Ingatlanforgalmi értékelés

Pusztaszaboles 1229/1. hrsz.
wbeépitetlen teriilet” ingatlan
valtozasi vazrajzban kijelolt 3085 mz2-rol.

Szekszard, 2025.08.20

Varga Jend
OKJ-s ingatlanbeesld
Torzsszam: 20/29/2005
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Ertékbecslés Készitette: Varga Jené

1. Megbizas
A megrendel§: Pusztaszaboles Véaros Onkormanyzata
2450 Pusztaszaboles Velencei 1t 2,
Képviseli: Tiike LaszId polgdrmester
A megbfizas targya: 122971, hrsz-t hrsz-ii ,beépitetlen teriilet” ~ 3085 ma-re
A megbizas célja: Az ingatlanrész forgalmi értékének meghatirozésa
A fethasznalt dokumenticio: tulajdoni lap, térképmasolat, valtozasi vazrajz
miholdiérképek, fotdk
Elozmények
Az ingatlan egy részét a tulajdonos a 75/2020. (1.29.)) testilleti hatdrozatdval
hasznélatba adja a Pueztaszabolesi Kutyabarat Klub részére. A hasznilatba vevd a teriiletet
megfelelden gondozza. Az ingatlannak ezt a részét az Onkorményzat sajat fejlesztési
terveiben nem tudja hasznélni, igy mér korabban is szerette volna értékesfteni. A hasznald
a mellékletben szerepld vAzrajzon ' jelGlt teriiletre (1229/1. hrsz) vésérlasi szdndékkal
kereste meg a tulajdonost, .ezért: van szilkség az értékbecslésre. Ez a dokumentum a
2025.03.10-1 ertékbecsées aktuahz' ASA. L o

Ay allalmazhatd ertekele_ ddsgsralc
A termofoid _1__ngat]anok' &

: 'ngélt ingatlan piaci kornyezeteben a
eikmélt vagrontazgyakat elamezzuk ea

elemezziik a7 1itobbi - | _
ingatlan  kzot: Imlonbséget ~Kikiiszobolpiks -azokat "a tcnyezﬁket a:rneiyek az
osszehasonhtett mgaﬂanok értékesxtesz 1dppom‘_]a, he}yszine, @ vagyontélg tlpusa, kora,

2. Neitd kb"lf"s 1€ ghatﬂrozason alapulo madszer

Bz az értékelési modszer z ingatlan értékét a vagyontéz’gy Gjraeléillitisinak, illetve
teljes potlasanak nettd koltbege alapjén allapitja nieg. Az { igy kapott Gsszegh8l leszamitasra
keriil a fizikai kopésbél és funkcionalis elavulisbol szarmazé értékesdkkenés, amennyiben
létezik és mérhetd. Kiilonleges célt épiiletek esetében dltaldban ez a médszer biztositia a
legmeghbizhatobb értéket a teriiletfejlesztéshes.

3. Nettd hozamszamitiason alapulé értékelés

Ez az értékelési médszer a vagyontrgy éritékét azon nettd bevételek joviériékére
alapozza, amelyek a vagyontirgy esetleges bérbeaddsakor, illetve véllalkozds céli
felhasznalas esetében keletkeznének.

Az alkalmazott médszerek nem egyenértékiiek, tetszés szerint egymdssal nem
helyettesitheték. Az értékbecslésre vonatkozd jogszabélyok a felsorclt hirom mbdszer
koziil legaldbb ket alkalmazasat irja el6. A kilonbdz0 mobdszerek egymassal
dsszekapesolhatdk, a végsd forgalmi érték minél pontosabb meghatirozésa érdekében — az
ingatlan, és a piac jellemzdinek figyelembevételével — stilyozottan szdmolva. A meghizés
térgydt képezs ingatlant az 1. és 3. mbdszer alapjan értékeltem, ennek leirasat ez az anyag
tartalmazza.
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Ertékbecslés Készitetie: Varga Jend

2. Az ingatlan bemutatasa

A telepiilés bemutatasa

Pugztaszaboles viros Fejér megye keleti részén a Dunafjvirosi jardsban. A varos a 6205-
s és a 6207-es utak taldlkozdsdnal fekszik; kozigazgatdsi terilletén, illetve
Felsocikolapuszta kiilteriileti virosrészén athalad a 6209-es Gt is; Felséeikolat a
varoskdzponttal a 62 112-es Gt koti Gssze. Budapest 50, a megye két megyei jogd varosa
kozill Székesfehérvar 35, Dunafijvaros pedig 30 kilométerre fekszik a telepiilést8l. A
varostol nagyjabél 1010 kilométerre talalhatd a Velencei-t5, illetve a Duna.

Pusziaszaboles tOrténete t6bb ezeréves mitltra tekint vissza. A régészeti 4satésokkal
felszinre keriiltek bronzkori, kelta, illetve romai kord targyi emlékek, Pusztaszabolesrdl vald
egy romai fGtiszt (Vetus Salina) &ltal készitett siremlék kifelirata. A szdmtalan régészeti
lelet egyértelmi bizonyiték arra, hogy az itt él6k fe;']ett kézmt’ivességet folytattak, A
magyarok & mdr kordbban letelepedett avarokkal és belsS-dzsini népekkel keveredve
hoztak letre itt szallishelyet. Az -Arpad-kori letelepiilésre t8bb 10-11. szdzadi régészeti
emlék, tovabba a telepiilés neve utal. Pusztaszaboles feltehet8leg a Szaboles elnevezést,
Arpad nemzetséggel rokon; El6d—Szaboles— ~Csdk-nemzetséghdl ered.

A kornyék a 14. szazad végéig kiralyi birtok volt, késébb a birtokosok gyakorta valtottdk
egymést, majd torok fenzzhatésag ald kerfilt a tem!et }ve}tehetoen ekkor semmistilt meg a
kora’abl kozepkor i 785

i 19 9.5&1311113 .zg'en Il}’ItD‘iftB}{ meg a dezmt}t
tovabba éleamié kororvost és: gyégyszez?al atistkaptak. "1931-ben csendfrérs Jétesilt a
kozség’oen 1932 tavaszéﬂ a kereskedehm }:mmszter engedelye&e a telepules szamara a heti

kozseglendezéﬁ szabé}yrendeictet 1939 decemberdben nyltatt kia Ilelyl mozgbdfénykép-
szinhaz. 1940-ben szentelték fel a kozség. katohi(us templomat Az 1945 uténi gyors fejlédés
alapjt a foldreformmal. teremtettékmeg.

Az 1990-es rendszervaltast' kévetfen megsz fint gydlak (gépjavitd, guwmigydr,
radidtorgyar) helyét j modern lizemek vetiék &t Pusztaszaboleson taldlhatd Kozép-
Eurbpa legnagyobb é&lfurnérgyéra, mely német tulajdonban van (Heitz-Elfurnér Mdvek),
valamint az elvérosi vastth&lézat javitdbézisa, mely svijel tulajdon (Stadler Kft). A
mezdgazdasigl termelés kiemelked$ cégei: az Agriar Zrt, valamint az MKSZ kit
Napjainkban a vasit reinkarndcigjnak figyelembevételével Pusztaszaboles ipari-
kazlekedesi gazdasagi szerkezet(.

Jelenleg a telepiilésen egy altaldnos iskola, két Gvoda, és egy kdzépiskola mikodik. A
Csalédsegitd &s Gyermekjoléti Szolgdlat egy harom telepilésre kiterjed mikrotérségi
kézpont. A belsd athdldzat 35,5 km hosszi, melynek 50%-a szildrd burkolattal elldtott,
Pusztaszaboleson minden kozmil (csatorna, viz, gaz, telefon, mobil fedettség, kibeltévé)
100%-~ban kiépitett, ezzel meghaladja az orszigos dtlagot.

A telepiilésen hirom véd6ndi, Gt orvosi kirzet és egy ment8éallomas, rendérség, posta,
dnkéntes tlizoltoallomas mikadik. 2014 6ta kataszirdfavédelmi 8rs is fizemel a varosban.
2008~ ban varosi rangot kapott,
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A foldteriilet elhelyezkedése

A vizsgalt ingatlan a teleplilés dél-keleti részén, a kézpontbdl elébh az Adonyi, majd a
Honvéd utcdban elébb dél felé, majd az Arany Jénos utcaban keleti irdnyban haladva, a kb.
2 kilométerre a Svab-vilgyi drok mentén taldlhatd. Kdrnyezetében az Arany Jénos utcdban
csaladi hézak vannak, mig az arok keleti oldalan kilterileti szénték, illetve a aM-g7
mezdgazdasagi kit. telepe talathaté.

A szemle idSpontjdban terfilet gondozott volt, rajta a kutyakiképzéshez sziikséges
épitmények, illetve néhény konténer, illetve vasiitikocsibal 4talakitoit raktirak, tarolok
vannak.

A vizsgalt teritletrész jellemzdi

» Forméja: haromszoghoz kozelil§ szabalytalan alak
» Téjolésa: észak - déli
» Terepadottség: egyenetlen, a patak felé lejté

> Kerités: van _

Infrastruketiora, kézmiivel .
Az ingatianon kozmuvei{ nem-talalh&tok

Ertekbeesles

Az ingatlan jogi kelyzete
A Fejér Varmegyel Kt}rmanthatal'feléhwatala aita} kladot‘iz ttzlajdom ]ap alap;an:
resaeben évo be' gyzesek- : '

v \?T_;_.-}? v

vvg

Tulajdonos: uq.ataszabo}cs‘\faros"()n ormanyzata A
Tulajdoni hanyad: 't/ = .. S

T1Lrészében épitési tllaiomvan 2310 mz—re B

Piaci sszehason hto adatokan___alapuié értékelesz modszer

Pusziaszaboles telepiilésen az ingatlanok az orszigos atlagnal 45%-kal, mig a megyeinél
22%-kal olesbbbak. Ez az adat’elsdsorban a lakdsokra vonatkozik, de az épitési telkek
esetében is van komoly lemaradds. Tekintettel arra, hogy a varosban, killonésen a kézponti
és a kozpont kozeli terlileteken levés az Gres lakbépiilette]l beépithets teriilet, az interneten
talalhat6 hirdetésckben a lakételekkel dsszefiiggs kindlat 15 ~ 20 db kdzdtt mozog. A varos
ktizponti részében 10 000 Ftymz és 15 000 Ft/m2 kézott mozognak a telkek. Ez persze
még elmarad a nagyobb varosoktdl (Székesfehérvir, Dunadjvéiros) killondsen igaz ez a
peremrészekben, Igy a véros kiils§ részein talalhatd telkek értéke akir 50%-kal is
alacsonyabbak a kozpont ingatlanokhoz képest. Az 4j épitkez8k a teljes, tehét nem csak az
utedban, de a telkekre kiépitett kdzmfvel elldtott ingatlanokat keresik.

Valamennyi teriilet — bar kiillénb6z8 infrastrukturalis elldtottsagi —a Helyi Epitési
Szabalyzat (HIESZ) szerint Lf2, tehat falusias lakdovezetbe tartozik.

A vizsgilt teriilet mlvelési 4ga szerint szintén beépitetlen teriilet, bizonyos része a
megfeleld kozmiivek kiépitésével épitési telekké alakithatéd, de az épitési korldtozds és a
kozmitvek hidnya miatt a vazrajzon kijeldlt 3085 mz ennek nem felel meg.
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Készitette: Varga Jend

A fajlagos érték meghaitarozasahoz fethasznalt adatok

Felepiiles Pusztaszaboles1 [Pnsrtaszabeles 2 |Pusxtaszaboles 3 Pusslnszaboles 4 Pusztaszaboless
Kindiatf ir 16900000 Ft 7 160 6o Ft 17 o0 noo Ty 9 000 000 Pt 0 D00 GO0 FL
Teritiet fmz=) 2563 1500 2574 1210 188
Fajleeos értéh (Ftim=) 4 288 Ft 4733 Tt 6 055 Ft 7 438 FE 7 gav Ft
Etlelyeakedés kdzpunti képont kel kéaponti kizpont kbreli kiepont kiveli
Kornyezet vegyes, varasing Vta vepyes, virosias Vig fvirosias Vil vegyes, vargsias Vio 4] hiuas Lo
Megkézelités kitpitett #om liépiteit Gtan kiépitetlen iton Idépitetlen dton Kidnftett dton
Viz telken belil ioiken beliil telken belid az utcdhan telken heliil
Villany jtelien bekil telken belill tellen belil 2 utedhan az utcdban
Gy, elken belil tetken beliil az utefiban az utedban #% uichban
Cratorna totken belil telken el az niciban ay tedhan telren hali]
Gondozottsiy sondozott EondoEats gondopoli gondosntt gondozott
Vizelveszelés ¥an van vk yarn van
Kizvilagitas van 100% van 1o0% vl 1060% van 100% van10o%
Jardua vER nings wate yan yan
Talufviszonyok spyenleles egvenietes cgvenletes soverletes envenietes
Telelmagysig helyhen szokasnst helyben sacldanst
kigsé mpeghatadd . . helvben sookdeos . - [kised meshaladd helyben sraldisos helyben szokésos
Husenosithatbsagn Inkotelelk O lakdtalel inledtelaly kfitelek lakételek
 HESZ Eorlatgzis ThE dubes 000 Enines ~{nines nines
 Eguéh kackazat nies inines nines nines nines
Pinei koekdrat, kereslet  |ithpas dtbagol ©7 T e felebts litagos itleges
A becsiilt érték megdaliapit korrekeité
Ingath iAnaghee L o Piditismbelee s 0 [Pusttasrabolis e - (Pistamaboles 3 -1 [Pusxtassaboles g [Pusmtaszabolosg
Kinghli dr oL 3 tocaon bt 1 990 D00 It o oon 0o FE agongna Tt
b TR A w%
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fveoves, virstas Yz (hihdmsifz
el -3"93} . e g
iplielt ditnn ° it etion Gton ;kiﬂfgi‘iekt fton a_i
i Helhon Halt] 43 ekl l%e!é’m bl 3__.l
o . Lot R '85%
Villany + Hiothughed) ~ - - |tefien be 17 chedban laxmuiban
RPN, : 1 Ry 2% =20
Giiz |t bl [ g 12 uiekban iz utedhan Az utedtan
i 5% " v'ﬁﬁ{ 2% -3 =%
(Csateria jons o Clidken il -t dbodken Tl szt 1z uledbas teikee Il
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Telebnagysdy Telrken spoldsost Ksd ‘rac?yim@ri{ﬁswtkissé
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Netto koltségalaph értékmeghatéarozéason alapulé érték
Beépitetlen teriilet esetében ez a mbdszer nem értelmezhetd

Nettd hozamszamitason alapuld ériék

A jovedelem alapil megkizelités azon a felismerésen alapul, hogy piaci viszonyok
kdzepette dsszefiiggés van az ingatlanok bevételtermel6 képessége és azok ériéke kdzdtt, A
szamitasok sordn abbdl indultam ki, hogy minden eszkoz értéke azonos, a tulajdonjoghdl
szdrmazé jovlbeli tiszta jovedelmek jelenértékével. Tiszta jbvedelem alatt az dsszes - az
ingatlan tulajdonjogéval kapcesolatosan felmeriilt — kiaddsokkal csdkkentett bevételt rtiiik.
A Ttiszta” bevételt altaldban két médszer segitségével alakithatjuk at értékké. Ezek a
modszerek a kozvetlen t6késités és a diszkontdlt pénzfolyam elemuése. A kdzvetlen
tékésités esctében egy év bevételét alakitjuk it értékké, a hozam t8késitési mébdszer szerint
a jovdbeni haszon jelenlegi értékét hatarozzuk meg. A bérleti dijbdl szdrmazd bevétellel
szemben &llnak az ingatlan miikddtetési koliségei. A hazail gyakorlatban &ltalénos bérleti
konstrukeiok alapjan a bérbeadét terhelik a fenntartdsi koltségek, az addk, a hiztositis és a
feldjitasi alap kepzese Az uzemeitetes, energiaellatas koltségelt szinte mmden gsethen a
bérlékre terhelik a1, igy t@rtent ez -ih'zsgélt ingatlanok esetében is.
Abban az esetbezz, i tianok 3eien1(,g ervenyes bérleti, _vagy hasznalatz
Sze1z0dese megszumk 5 '

eﬁé:ték_ébfﬁ,.kfivet’?iﬁzt@mi tudjon a jévSbeni
vérhatd befecktetési haszozara

A tokesﬁeSi rata meghatarozasa

alapkamatlab .1 hosszitdva dllamkotvény kamata (2025) | 17,0%
fogyaszidi arindex (2024) 3.7%

alapkamatlab inflacid nélkiill |kamat-inflacio 14,2%
kockézati potlék ingatlanpiac altaldnos kockézati ratija 2,0%
az ingatlan funkcija miat kockazat 2,0%

az ingatlan elhelyerkedése miatti kockézat | 2,0%

ingatlanspecifikus kockazat 1,0%

becsiilt hozam bizonytalansigi kockdzata | 1,0%

valosziniiségi valtozd 1,0%

Osszesen: | 23,2%
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Ertékbecslés

Készitette: Varga Jend

A hozamalapil érték szamitasa

Az érték kiszémitdsa sorin szamba vessziik az egyes ingatlanok éves bevételeit,

kiaddsait, amelybdl kiszdmolhatjuk a netté bevételt. Ezt az Gsszeget elosztva a té

;;;;;;

késitési

ratdval, megkapjuk az ingatlan fajlagos hozamalapt értékét. Ennek menetét az alibbi

téblizatba foglaltam.
Hozamszamitas

Eves bérleti dfi {(Ft/m2) 1 Ft
Afa (27%) o Ft
Feltjitisi alap {2%) o Pt
Szia (15%) ot
Fenntartasi kbitség o Ft
Menedzselési kdltség o Ft
Biztositdsi dj o Ft
... Behaitisi vesgteség o ¥t
e e e e 08878 KiadAs [ o Tt
Nettd bevétel (Ft/m2) 1 Ft
Lo rEkésités Thta 29 2%
Tertlet 3085
Hozamalapiérték 1 12926 Bt
SRS b Sk 0% o Kevekitett érték| 13 300 Ft

Az igyKapott fajlagos érték alapjdn a' vizsgalt teriiletrész becsiilt értéke:” &
Tt S— T Aok
Homs w700 Fi

“i 4. Az ériekbecslés bsszesitése, vegkovetkeztetés

Az éxtékelési modszerek koziil 1. és 3. valtozatot haszndltam,

A piaci Ssszehasonlitéradatokon alapulo ériékelés a vizsgalt ingatlanok tekintetében jol
tilkrozi az ingatlanok piaci forgalomban redlisnak mondhatd értékét.

A nettd pbtlasi koltség mbdszert nem alkahmaztam.
A hozamszamitisos

értékbecslés “szamokban mérhetd  hozammal

rendelkerd

vagyontérgyak esetében alkalmazhatd. Jelen esethen ezt a médszert csak feltételesen

hasznaltam.

Az alkalmazott mobdszereket dsszehasonlitva megéllapithatd, hogy az ertékelt
ingatlanrész esetében a piaci alapt ériék kap nyomatékot. A mésik mddszerben ugyanis
tGhh olyan bizonytalansagi tényez6 van igy a végss forgalmi érték meghatérozdsiban nem

vettem figyelembe.
Médszer Erték Arduy | Sdlyozott érték
Piaci Gsszehasonlitd alapda 9 00C 000 Ft 100% g 000 000 Ft
Hozamszamitasos 13 300 Ft 0% o Ft

Silyozott forgalmi érték

9 100 000 Ft

Kerekitett forgalmi érték

9 000 000 Kt

Az ingatlan {(1229/1,hrsz.) forgalmi értéke 9 000 000 Ft, azaz kilenemillié Fi.
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Ertékbecslés

Készitette: Varga Jend

5. Ingatlanértékelési bizonyitviany

Az ertékelés targya, adatai
Cim: | Pusztaszaboles -
Helyrajzi szdm: | 1229 /1. hrsz.
Az ingatlan megnevezése: | beépitetlen teriilet ]

A vizsgélt ingatlanrésg teriilete:

2085 m2

Az ingatlan tulajdonosa:

Pusztaszaboles Varos Onkormanyzata

Tulajdoni hinyad:

1/1

Jogok, tenyek:

Per- és tehermentes

Tilalom:

Epitési tilalom

HESZ besorolés:

Falusias lakoteriilet Lz dvezet

Az értékelés eljiras adatai

Az alkalmazott modszerel:

piaci Hsszehasonlitd ériékelés
nettd hozamszamitisos modszer

Alkalmazott silyozisi ardnyok:

piaci osszehasonlitod értékelés: 100%
netto hozamszamitas (beérleti alapn): 0 %

A végso forgalmi érték madszere:

Az értékelés fordulbnapja:

piaci dsszehasonlitd ériékelés

apzs.08.20

Az értékelés érvényessége:

2025.11. 20 (g0 nap)

Az ingatlan forgalmi értéke (AFA-t nem tartalmaz)

9 000 ooo Ft Kilencmillio Ft
Szekszard, 2025.08.20 / f} I-’-f
/ y =
F Varga Jeno
f ' OKJ-s ingatlanbhecslé

Torzsszam: 2zo0/29/2005
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Ertékbecslés Készitette: Varga Jend

6. Aszakvélemény dsszedllitisanak feltételezései

Kijelentem, hogy az értékeld és a meghizd kozitt dsszeférhetetlenséget jelentd kapesolat
nines. A vizsgalt ingatlannal kapesolatban semmilyen tranzakei6ban nem veszek részt, sem
egészében, sem a kijelolt részében azok esetleges adas — vételében, bérbeadaséban vagy
egyéb miiszaki atalakitisiban semmilyen médon nem vagyok érdekelt. A dokumentdeidt
és & vagyontdrgyra vonatkozd informécidkat a tulajdonostél kaptam, azokat elfogadtam.
Ennek megfelelfen az informécidkért a feleldsség 6t terheli.

A vagyontdrgyat jelenlegi funkcidjiban, dllapotaban és dllagdban értékeltem.

» A munka elvégzéséhez sziikséges adatokat, irdsos dokumentumokat és fontosabb
kiegészitd informacifkat a megbizotol szereztem be.

» Az Ertékelés alapjét képezd ingatlan-nyilvantartdsi adatokal és terileli mutatdkat, a
viltozdsi vazrajzot a meghizd bocsdtotta rendelkezésemre, A kapott adatokat
ismételten nem ellendriztem, feltételeztem, hogy pontosak és helyvtalloak.

# Az értékbecslés sordn feltarisokat nem végeztem.

# A vizsgalt ingatlanrész haszndlatat, illetve a vele valo rendelkezési jog gvakorldsit
akadélyozd kiriilményeket megvizsgaltam.

» A megbizo vagyonnyilvintartdsa szerint feltételezem, hogy a vizsghlt vagyvontirgy
forgalomképesek.

» Az érték kialakitasdndl a helyszini szemle tapasztalatait, a szemle alkalméval készitett
fotokat, tovabbd a meghizatél kapott és mellékletben szerepld dokumentumokat
egyvarint figyelembe vettem.

> Eﬁﬁ]:tﬂm nem tért ki az eszkOz hasznalata sordn esetleg keletkezett kirnyezeti

» A dokumentumban bemutatott informéaciok, valamint a helyszini szemlén latottak
figyelembevételével alakitottam ki a szakvéleményben leirt értékeket.

Az értékbecslés csak egyben, egységesen kezelhetd, abbdl részek killén nem
hasznalhaték, és harmadik személynek csak a szerzddo felek egyiittes engedélyével adhatb
ki. A késtbb jelentkezd gazdasigi vagy fizikai tényezbkért, amelvek befolydsolhatjdk az itt
megadott értéket, feleldssézet nem vallalok.

7. Melléklet
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Ertékbecslés Készitette: Varga Jend
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Ertékbecslés Készitette: Varga Jend

Vialtozas elGtti tulajdoni lap

TN U ] A NETLMLIT T CIRLATE $4d

Lachner Nonprofic 06, - Flghivatat

Feier Vimegy2i Koandnyhivaial

2400 Dunadjviros Saérid Mirton bt 39, Oidal: L
Editcies tulnjdon Iap - Srembe misolit
Megmndolés s2m3000%34712025
2023.00.10

PLRZTASZABOLLS Sekior: )
Bettertilet 1222 helyrafet sudm

2490 PUSZTASZABOLLE  Arany Janos utea L1239 BRSE. "felflwizsgalat alatn®

IRESZ

1. Ap dngarlan adavei:

alrészlet adatok terhlet kazT.t.3sv. slesatialy adatok

miveldal dgflivert megneveres/s min.e ha m2 u.FELY. ter, kat.jtv

ha m2 k. F11)
. Kivett beépitetlen terolet g 7845 #.0¢
ALRES S

3. tulajdoni hioyad: 171
belegyzd hatécczar, ériezést ldB: 29I0Z/1392.07.04
jegoims 1590, &vi LXY. tdev, 307, § {3) bek.
Jogdklas: tulejdenes
név: PUSETRSERBOLOS VARDS URKORMANYZATA
cim: 2430 PUSZTRSERBOLOE Welencei tu 2
téizesszém: 15927186

HLRES ¥
1. belegyzd hatdrozat, drkeséci idf: F9S471976.08.03
Epitési tvilaton
2310 m2 terlletre g@ ckiratha Ffoglalt tartalonmal.
Jogosult:
név: FRJAR MEGYEY TANACH VH pudaluv-1 JAREST MIVATAL MOS2BKI OSZTALY
aim @ 200 DONADOVARGS Lenin Lér 11

Az E-hiteles tulajdoni lap mdsolat tartalma 2 kiaddst megeldza napdyg megegyezik az
ingatian-nyilvanterbasban seerspld sdatekbal. A szemle masclat a fenngllé belegysdsalet,
& teljez misolat valamennyi belegyzést Cartalmazea. Bz az elekbronikus dokementams
kinyomtatva pem mindsitl hiteles bizonyité ezeit dokumentusnsk. Bz a Tulajdeni lap
kzigazgatdsl hatésigl eljarhs obtljdbdél kerfilt kiaddsra. Mésra nem hasznilhaté,
TULASBONELAT ViGE
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Ertékbecslés Készitette: Varga Jend

Valtozas eldtti térképmaiasolat

(‘ LThafeb b sl FFTRATITIE b CINKAIT Ly

\Lechﬂer Monprofit kKE, - F2(3ulatal

Feibe Vimupeel Bonndnyhivaal
2400 Dusaijvdros Sederd Moy 4135,

E-hiteles térlépmasolat - Teljes mdsolat

2025.02,3 130343
Helyenjzi szt PHSZTASZABOLCS balteriet 1220 Megremdels szhon 77042075
Méretardny: 1: 100 Térujzsuim: 261 18160004025

— 1 -

A térddipimdsolnt a Riadés idopontiibon megegyerk azingatha-nyilvintanisi téikdpi adatbads mralndval, A
T

Fymmy L % 1 el b E
prwsniat it nem
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Ertékbecslés Készitette: Varga Jend

Viltozasi vazrajz (tertiletfelosztas)

AlbaGiS KH. Pusztaszabolcs
8000 Szdkestohdérvar, e
Kiralykiit Lakénegyed 1 belteriilet
Munkasesr: 2025.45-25 Adatszolgdiatés fatdsedmar 21342008

VALTOZASI VAZRAJZ

az 1229 helyrajzi szama toldrészlet megoszigssardt
Méretarény: 1:1000

Valtoras bt dliapot V&hozds utani dllapot 4
Ards el Toritel Aréezel Tendlet . pd
Hrsy o AX Hrsz =1 AK Szoigai_mtés eqysh g
jet] miv.dg  {gi ham? joff miv.dg || ham? joguk &
& 3 P R oo -
1 2 3 T4 7 & 5 0 11 1z 13 14
kivelt ' kivett
1229 heépitettan 4,785 000 | 12390 baéphetion 03085 | 0.00
toniial tarfdet
ivett
122012 tedpiictien 0,3477 | 6,00
- {eriiel
kvt
kozlorgatorn
12973 Sl alrsit 00278 1 0,00
maganid
kivett
122075 bidpiietlen 01064 | 0,00
el
£,7845 1 4,00 0,76845 | 0,50

A iy mrdretoi dovdtetére rom alfaimas.

A vaftords akamlukngh mogliclofBon dBeénn

A heleaizl grdroorde d8 3 lenflatezdmitis holyos, £ & rémdi 2
Kolopoas! seamitolt egy Svig fatdiyos,

Bechasiohored, 202500 04, Dunadivires, 2025, it connnn T,
Késefid 83
IRNSECGE M. Lo e e 7H. Fhraddlold oL
Neggy Zolden g rend min sednas

Feldroded iy, achma: 7552008
fovgprond. i SeAnA R RVEOE0
Reprd I sr g GEYEF-TITR
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Ertékbecslés Készitette: Varga Jend

Valtozasi vizrajz (térképterv)

1229
1221
222
1223
12ad
1225
1286
227
1~
i f
128652 o .
rizal) Arany JANgs uiea
1245 E 7238
3
kvl c!
T ow 1443
124571 =
ﬁ -
B
L x

+ @
H L
fzag ] L.,_]L—'_‘ 1234
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Ertékbecslés Készitette: Varga Jend

Jogosultsigot igazold tanasitviny

Tanisitviny

A FUTI OMEGA Kft. igazolja. hogy

VARGA FIE€EVO

eredmeényes szakmai gyakoriat és elmeélet vizsgat tett és

Ingatliankdzvetito
(OKJ 52 3439 02)

szakkepesitést szerzett

Az ingatlankozvetitd szakképesités a 16/2003 (IV 18) sz.
BM rendelet alapjan az ingatlanok adasvételének eés
cseréjének kozvetitésére és az ezzel osszefuggd forgalmi
értékbecslésre jogosit

'
TEas 2008 &vO6 hoOFn

Qi

a Wzdigaszervezd vezetdje
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Ertékhecslés Készitette: Varga Jend

Névjegyzeki hatarozat

Szekszird Megyel Jouh Vares Polgdrmesteri Hivatal
Hatdsigi Iroda
7100. Szekszard, Béta kirdly tér 8. Tel: ® 304179, Fax: 412719,

Badm: L2005 Térgy: Varga Jend
Ui Krdiner Katalin ingatankdzvedtsi
nbvjegyvzdkbe valo kelvétele,
Hatdrozat

Varea Jend |, szil hely: Kapuvar, 1956.06.25. an ; Varge Anna, 7100.8zekszivd Beresdnyt w0
szdm ainttl inkos

kérelmének helyt adok

&s navezettet o Szekszdrd Megyei Jogd Vires Polgirmestort Hivatala dHal vezetett
Ingatlankooveiftsi Névjegredhhe a 193. sorszim alats felveszen.

A névicoyzékbe Wrdnd folvétel ingattankdzvetitdi wydkenységre &s az ingatianok forgalmi
Srdkbershésére jogosit, nz ingatfankavetitésse] kapesolatos ligylet okiratok elkesziesére
nem terjed ki

Failibvor Hayeldt az alabbiakra:

{4y Toralai kell az Ingatlankszveritdi Névjegysdkbdl szt a enmdszeies szamelyl,

ay akit mazdasigi vagy vagyonellent bluseselekmény miaut szabadsigvesatisre téltek,

by akit oz npatlankSzvetitdsi wydkenyséy gyakorkisdtol eltiliotiak,

¢} kit uszakigaapatdst szery srakszeritlen pumkavégzés miatt hdvom dven LS|
legalabb kit alkalommal irdsbeli Agyclmeztetdsben részesitoty,

d) ki a torlésdt kérie vagy ethaliozott, illetdleg a szakigazpatist szerv Bletchesség
teritlcterdl allandd jellegpel clkahbziy,

¢} akiatevékenysde pyakorlésdhoz clbirt képesitésse! nem rendeliezi,

i:ﬁi‘ialﬁz‘()zai'fal 2 mded, 49/1982.0X.7.) M7 rendelel s végrehaitasira Xiadeu 13/1988.(X1H.27 )
EVA rendeler alapian hoztnm. Az indoklést &s o jogorvoslutra 11énd waldst a mad, 1957.8v
IV 43§70k, alapjdn mellbztem.

Lo -
. ¥
Secksedrd, 20035 1W0lios 11, 5"“’%?/\}\ o (\ -
'y s
P )
G .
=R i s
; ”—(g 5 :\./ﬁ
= Dr, uraghd Agnes
- fradavezotd

3&33;1%\{‘
Hatdrozatrdl ériesil:
i} Varga Jeno

23 Irautar
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NEMETH UGYVEDI IRODA
DR. NEMETH ISTVAN
ligyvéd
8000 Székesfehérvar, Had ut 1-3. B: 22/355.387, +36-30/504-5049
Villalkozoi Kozpont e-mail: denemeth3epemail.com

ADASVETELI SZERZODES

amely létrejitt egyrészrdl
Pusztaszaboles Viros Onkorményzata (székhely: 2490 Pusptaszaboles, Velencei 4t 2.,
statisztikai szém: 15727196-8411-321-07; adoszam: 15727196-2-07, torzsszam: 13727196,
képviseh: Tiike Laszld polgérmester mint eladd - a tovabbisgkban: Elado-,

masrészrdl
Pusztaszabolest Katyabardt Klub {székhely: 2490 Pusztaszaboles Adonyt (it 12., nyilvéntartdsba
vételi szém: 07-62-0000704, addszam: 19097446107, képviseli: Csombok Pl elndk), mint vevd
—a tovabbiakban: Vevd -

kdzott az alulirott napon és helven az alabbi feltételekkel:

Elézmények:

Szetz0dd felek ecgybehangzdan kijelentik, hogy a jelon szerzddésben maghatarozott ingatlan
tekintetében kazdttitk Pusztaszaboleson, 2025, majus 28. napjan mér adasvétel eldszerzBdés j5tt 1éire.
Szerziids felek az elGszerzOdéshen meghatdrozott tartalonumal az aldbbi adésvéiel: szerzddést kétik:

1. Az ingatlan meghatarozdsa:

1. Az Eladé eladja, a Vevo pedig megtekintés utdn jelenlegi dllapotiban és allagdban megvdasarolia az
Eiadé 1/1 aranyd tulajdonit képert, Pusziaszaboles belteriilet 1229/1 hrsz, alatt felvett, 3085
nm térmértékd, ,kivett beépitetlen teritlet” mognevezési ingatlant, amely a valdsdgban 2499
Pusztaszaboles belteriilet 1229/1 hrsz. alatt helyezkedik el.

Az ingatlan mitvelés alatt nem all. Az ingatlan térképszelvényen megjellt telekhatarai, hatdrpontjai
a terlileten kitfizésre kertiitek. A vétel targyar képezd ingatlan kdzmuivekkel nincsenek eftitva,

1. 2. Az Elad¢ kijelenti, hogy az addsvétel targyat képezd, jelen szerzbdés I/1. pontjaban részietesen
meghatérozott ingatlan a rulajdoni lap Hi/1. vészén a Fejér Megyei Tanacs VB Dunadjvirosi Tarasi
Hivatal Miiszaki Osztly jogosult javara bejegyzett, hatdrozatlan id6re sz616 épitési tilalmon kivill per-
. teher-, €s igénymentes, azzal kapcsolatban semminemil kztartozdsa nincs, amiért szavatossagot
vallal.

Ezen kijelentésének igazoldsa céljabdl az Eladd a Vevd részére dtadja az ingallanrd] 2025, auguszins
26. napisn kidllitott INYERT/TULLAP/20250826/340670. Ggyszdm alatt kidllitott tulajdonilap-
masolatdt (teljes) ds egyhital kiielemi, hogy a2z ingatfan-nyilvintartésban feltiintelett adatokhoz
képest valiozés nem élli be, és viltozds atvezetése sincs folyamatban.

H. Az ingatlan vételira és annak kiegyenlitése
1. Szerz0do felek a jelen szerz0dés UL, pontjaban részletesen meghatirozeit ingatlan vételdrit ax

ingatian forgalmi értékbecsléssel egyezdien 9.000.000,- Ft, azaz kilencmillié forint dsszegben
hatarozzdk meg. (A vételhr AFA mentes.) A Vevd a vétel tirgyit képez§ ingatlan vételdrat a

Pusztaszaboles Yéros Onkorményzat Pusziaszabolcsi Kutyabarat Klub
Képv: Titke Laszié polgirmester Képv: Csombok Pal eludk

Eladd Yevd



szerzédés alidrasaval egyidejiileg dtutalissal epyenliti ki az Fladd, mint kedverményereit
1042159-00034671-00000009 szdmil bankszamldjira.

Az Elad( a jelen pontban meghatérozott bankszamlara trténd teliesitést a szémldn Sriént jOvairds
idépontidban sajat kezeihez t9rténd teljesitésnek ismeri el. Az Elado a teliesiiés megrdrtént kivetd 3
{hérom) napon belill tigyvedi ellenjegyzéssel elldfott dtvételi elismervényt Allif ki. Arra 5 nem vért
esetre, amennyiben az Eladd a vételar kiegyenlitésérdl szoié atvételi elismervényt barmely okbol
nem frad aid, gy a feljesités nyét a Vevd a vételdr atutalasard! 2616 visszavonhatatian banki
itutalasi meghizds eredeti péidanyanak cégszerlien aldirt bemutatisaval is igazoihatja.

1IL Az ingatlan hirtokatrehdzdsa, ingatlan-nyilvantartdsi rendelkezések

1.

Szerz8dé felek megéllapodnak abban, hogy az ingatlanok birtokdtruhdzisira a telies vételar
kiegyenlitésével egyideifileg keriii sor. Felek megdllapodnak abban, hogy amennyiben az
ingatlanokkal kapcsolatban barmilyen, a birtokbaadast megeltzien keletkezett kaltségrd! szereznének
a felek tudomast, gy azt az Eladd visel,

. Az Eladd a véieldr teljesitésének igazolisdaval epvidejiileg feltétien &3 visszavenhatatlan

hozzajaruldsét adja ahhoz, hogy a jelen szerzddés I/1. pontidban meghatarozott ingatlan 1/1 rész
eszmei tulajdoni HietOségére a Vevéd tulajdonjogat ax ingatlav-nyilvantartisba addsvétel
jogcimeén bejegyezfesse.

IV. Egy¢h rendelkezések, nyilatkozatok

1.

Az Eladé tdjékoztatja a Vevit arrdl, hogy Pusztaszaboles Onkormanyzat Képviseld Testitletének az
Snkorményzati vagyonrdl szold 15/2016. (IX.01.) Onkorméanyzati rendelet 3. szémt meliklote
szerint & jogligylet tirgyat képezd ingatlanok az Snkermdnyzat forgalomképes fizleti vagyondhoz
tartozd vagyonelemek, ezért az érickesitésnek akaddlya nincsen.

. Szerz6do felek tudomasul veszik tovabba, hogy a Nemzeti vagyonrdl szold 2011, évi CXCVI,

tBrvény 14.§ (2) bekezdése alapjan a helyi Snkorményzal fulajdondban évd ingatlan értékesitdse
esetén az dllamot minden mds jogosultat megeldzb eldvasérldsi jog ilieti mog. Az eldvasarlasi
joggyakorlds okan a jelen szerzddést cldvételi joggyakorlas céljabol az eldvasdrlasi jog jogosultja
részére meg kell kildeni. A Magyar Allam nevében az elévasarldsi jogot gyakorld szervezet a
Magyar Nemzeti Vagyvonkezeld Zrt. Az elfvisiridsi jog gyskorldsdra nyitva alo hatéridd az
ftruhdzds valamennyi Kényeges elemét tartalmazd ajaniat, vagy az elévdsiridsi jog jogosultjdval
szemben még hatdlyba nem Kpett, a nemzeti vagyon értékesitésére irdnyuld szerz0dés részére Hriénd
kézbesitésétbl szamitolt 35 {harmincit) nap. A hatdridd elmulasziisa jogvesztd.

. Az Bladé a szerz6dds aldirasdval egyidejiileg a jelon szerzbdéshez csatolja Pusztaszaboles Viros

Onkorményzata Képviseld-testilletének .............. szaml hatdrozatinak kivonatdt, amelyben az
ingatlan értékesitéséhez hozzdjarul, ngyanakkor felhatalmazza a polganmestert arra, hogy a jelen
tartalmn szerzbdést aldiria,

. SzerzBd0 felek kOziil az Eladd Kijelenti, hogy a Nemzeti vagyonrél szolé 201 1. évi CXCVI. tbrvény

3. § (1) bekezdés 1. pontia szerint dtléthatd szerverzetmek mindsiil. A Vevd bintetd jogi
felelGssegeének tudatdban kijelenti, hogy Magyarorszag teriiletén nyilvantartisba vett, és ténylegesen
mitkedd egyestilet, a Nemzeti vagyonrdl sz616 2011, évi CXCVIL trvény 3. § (1) bekezdés 1, pontja
szerint atlithatd szervezetnek mindsiil, melynek elnoke cselekvéképes magyar dHampolgdr, amiért
is tisztdaban van azzal a ténnyel, hogy ingatlanszerzési és elidegenitési joga nem ali korldtozds alatt.
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A Vevd kéri az illetékes fldhivatalt, hogy a Vevhi alapitd okirat adatait a civil szervezetek
néviegyzekébdl, mint a 2011, évi CLXXXI. térvény szerint kézhiteles nyilvantariasbdi elektronikus
iton, kdzvetlen ickérdezéssel szerezze be.

5. Jelen szerz8dés megszerkesztésével s az ingatlan-nyilvantaridsi cljardsra trténd benydijtdséra &s az
ingatlan-nyilvantartdsi elidrds soran a képviseletitkkel szerz8d6 felek meghatalmarzak Dr. Németh
Istvén tigyvédet, a Németh Ugyvédi Troda {8000 Székesfehérvar, Had 6t 1-3.) tagiat, aki a folek 4ltal
adott meghatalmazést elfogadia. Szerzddé felek kijelentik, hogy ezen adasvéieli szerzidést egyben
Hovvédi Bnyvazlatnak is tekintik,

6. Szerzbdd felek engeddivezik, hogy jelen szerzddést szerkesztd és elleniegyzd figyvéd a 2017, évi
LIT. térvény rendelikezésel alapjén személyi azonositd okmanyaiked] masolatot készitsen, és azokat
a jogszabalyban meghatérozotisk szerint nyilvintartsa. Szerz6dd felek engedélyezik, hogy jelen
szerzbdést szerkesztd és ellenjegyzl ligyvéd 2 2017, évi LIl torvény rendelkezései alapjan személyi
azonositd okmanyaikrdl masolatot készitsen, és azokat a jogszabdlyban meghatirozottak szerint
ayilvantartsa. Az eljard Ggyveéd tijékoziatja a szerz8d6 feleket, hogy 2 pénzmosds és a terrorizmus
finanszirozasa megeldzésérdl és megakadalyozisardl sz6l6 2017, évi LIL tirvény (a tovabbiakban:
Pmt.”} alapidn azonositdsi kotelezettséy torheli az Eladé és Vevd adatai, illetve a képviseletitichen
eliard személyek vonatkozésdban. A szerzdd$ felek adatai a Pmt. rendelkezései alapién jelen
szerzGdésben keriilnek rogzitésre, a szerzddd felek adatszolgaltatisa és az altaluk bemutatott,
személyvazonossag igazolasdra a Pmit, szabalyal szerint alkalmas okirat bemutatdsa alapian, Szerzddé
felek tudomésul veszik, hogy a szerzbdéses kapesolat fennafldsa alatt az azonositds sorin megadoti
adatokban, illetve amennyiben nem sajat nevitkben jamak el az tigylet sordn a ténvleges tulgjdonos
adataiban bekivetkezett valtozasrd] a tudomasszerzésttl szdmitott 5 (8t) napon bell kételesek az
tigyintézd tigyvédet irasban értesfieni. Szerzddé felek kijelentik, hogy nem mindsiilnek kiemelt
kézszerepidnek és annak kdzeli horzzdtartozdi nem é&llnak kozszereplbvel kdzeli kapesclatban.
Szerzbdd  felek adatait az eljard fgyvéd az informéeids Onrendelkezési jogrdl és ax
informécibszabadsdgrol sz016 2011, évi CXIL thrvény rendelkezései alapjan, kizarélag a jelen
szerzGdesher kapesolddd megbizds &s a Pmit-ben foglalt kitelezettsége teljesitdse érdekében
kezetheti.

7. Vevd tudomdsul veszi, hogy tulaidonjogdnak az ingatlan-nyilvéntariasba t6riénd bejegyzésével jard
koltségeket, tovabba az esetiegesen kiszabdsra keriils vagyonétruhdzasi itletéket viselni kiteles.

8. Szerzddd felek kdlestndsen kijelentik, hogy a szerzddés megkdtésekor egymast minden fényeges
kirtlményrdl tdj¢koztattdk, gy ezért utébb mir egyik £l sem hivatkozhat tévedds, vagy
megtévesziés jogoimen a szerz0dés érvénylelenségére,

Szerzddé felek kijelentik tovabba, hogy ezen jogugylettel kaposolatos egymdsnak nyiitott
szoigaltatasaikat ériékaranyosnak tekintik.

9. A Vevd kioktatast nyert a jogligylet kapesan Ot terheld visszterhes vagyonitruhdzdsi
ifletekkatelezettsénrd, tovabbi a fGldhivatal el6ttl eljdras igazgatdsi dijvonzatirol, Az illetékekr8]
3z610 1990, évi XCIL tsrvény 18.§ {1) bekezdése értelmében az ingatlannak visszteher mellett
torténd megszerzése visszterhes vagyondtrahdzdsi ifleték ald estk. Ugyanezen jogszabaly 19.§ (1)
bekezdés szabalyozea, hogy a visszterhes vagyonédtrithdzési illeték ditalénos értéke - a ha a torvény
mésként nem rendelkezik —a megszerzett vagyon terhekkel nem ¢sokkentett forgalmi rtéke utin 4
{négy} Y.

10. Szerz8dd felek jelen adasvéleli szerzbdés aldirasaval feljogositjdk a szerzbdést készits €s ellenjegyzd
figyvedet, hogy barmilyen név-, szdme-, vagy szémitasi hiba elirds, kihagyas, hidnyossag esetén az
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értelemszertien szilkséges valtoztatdst, kijavitast a szerzbddsen elvégezze, a szerzédés inyegi
tartalmanak érintése nétkiil.

11. Jelen szerzddésben nem szabilyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv rendelkezésel az
iranyadok.

Jelen szerzBdés 2 {kettd) lapon, 4 (négy) coldalon és ...... (...} eredeti, egymdissal tartaimilag és
formailag mepgegyerd példanyban késziilt, melyet a felek dtolvasis utdn, mint akaratukkal mmdenben
megegyezdt jovahagyolag aldirtdk, abbdl egy-egy ercdeti aldirt és az eljard iigyved altal eflenjegyzett
példdnyt dtvettek.

Pusztaszaboles, 2023, augusztus ho ... nap

Pusztaszaboles Vares Onkormanyzat Pusztaszabolesi Kutyabarat Klub
képv: Tiike Liszlé polgirmester képy: Csombok Pal elndk
Eladé Vevd

Alulirett dr. Németh Istvan iigyvéd (8000 Székesfehérvir, Had d¢ 1-3.), mint jelen okirat
szerkesztbje 68 ellenjegyzbje tamisftom, hogy jelen szerzGdésben szereplé személyek
személyazonossagardl meggyvizddtem. Ezen beliil elvégeztem a 2817, évi LI trvényben elirt
figyfél azonesitist — az azonositas alapjat képezd okiratokbdl az adatok irat fénymisolissal
keritliek rigzitésre — &s jelen okiratot a felek eldttem irtak als.

Jelen ckiratot Pusztaszaholcson, 2025, év anguszius hé......napjin ellenjegyzem®

Németh Ugyvédi Froda

Dr. Németh Istvan tigyvéd

Székhely: 8000 Székesfehérvar, Had 4t 1-3.
Kamaral azonositd szam: 36066195

Pusztaszabeles Varos Onkoményzat Puszaszabolesi Kutyabarit Klub
¥Képv; Titke Laszl0 polgdrmester Képv: Csombok P&l einik

Eladd Yevd



