FELHIVAS PARTNERSEGI EGYEZTETESRE

Pusztaszabolcs Véros
telepiilésrendezési eszkdzeinek 1. modositasa

Pusztaszaboles Véros Képviseld-testiilete a telepiilésrendezési eszkdzdk modositasat tervezi.

A terv egyeztetése a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasinak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet (tovabbiakban KormR.) szerint egyszerfisitett eljaras szerint térténik.

A partnerek véleményének megismerése céljabol a mdédositisokrol tajékoztatd késziilt, mely
megtekintheté az 6nkorméanyzati honlapon, az E-TER feliileten és tigyfélfogadasi idében a
Polgarmesteri Hivatalban.

A tervekkel kapcsolatban a partnerek a véleményezési szakaszban javaslatot, észrevételt
tehetnek, valamint véleményt nyilvanithatnak.

A partnerségi véleménynyilvanitas hatarideje: 2025. julius 14-té1 28-ig.

Javaslatot, észrevételt tenni a megadott véleményezési hatridében
az elkésziilt tajékoztatéval kapcsolatban
a polgarmesterhez cimzett, irdsban benyujtott, sz6vegszert, indoklassal ellatott észrevételben
lehet.

A telepiilésrendezési eszkdzok tervezett modositasaval kapesolatban az énkorményzat
lakossagi forumot is tart 2025, jilius 23-4n 17 érakor
a polgarmesteri hivatalban,
melyre varjuk a lakossagot, az érintetteket és a gazdalkodo szervezetek képviseldit.
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Pusztaszabolcs, 2025. julius 14.
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- Tiike Lasz16
polgérmester /,




Lakossdgi tdjékoztato
Pusztaszabolcs telepiilésrendezési estkizok 1. modositdsdrol

Pusztaszabolcs Vdros Képviselo-testiilete a telepiilésrendezési eszkdzok modositasarol dontote
a 22/2025. (11.26.) hatdrozatdval. F&épitészi egyeztetés alapjan elkésziilt egy tajékoztatd a
tervezett maodositasokrol, melyet a Képviseld-testiilet 2025. jonius 26-i iilésén elézetesen

megtargyalt és elfogadott.

A 188/2025. (V1.26.) hatdrozat alapjan a tervezett médositdsok a kovetkezbk:

1. U | tervezell vdroskozponti teriilet

A TSZT nem
valtozik

Hatélos tIepi.iIésszerkezeti terv

Uj beépitésre szant teriilet kijelslés nem torténik. A teriiletet érinté valtozasok az alibbiak:
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702127




moédositott szabélyozasi terv részlet

Pusztaszabolcs hatélyos teleptilésrendezési eszktzei telepiiléskizponti teriiletként tartalmazzak
a Sport utca melletti ingatlanokat.

A Magyar Allam tulajdonéban levé 702/79 és 702/92 hrsz-u ingatlanokon az dnkormanyzat
telepiilési alkozpont kialakitasat tervezi. A nagy teriiletil ingatlanok kézponti elhelyezkedése,
alakja és mérete alkalmas igazgatasi, iroda, kereskedelmi, szolgiltat6, hitéleti, nevelési,
oktatési, egészségiigyi, szocidlis, kulturalis, k§ztsségi szorakoztatd és sportfunkcidji épiiletek
elhelyezésére.

A véltozasok Gsszegzése:
- Telepiilésszerkezeti terv: nem valtozik

- HESZ és szabalyozasi terv: a szabalyozasi terven az ingatlanok teriilete Vt-9 épitési
vezetbe keriil. A HESZ kiegésziil az alabbi rendelkezéssel: Vi- 9 jeli épitési
dvezetben ondllo lakdépiilet és szdlldsépiilet nem épithetd, épiiletenként legfeljebb
egy szolgdlati lakads létesitherd.



2. Szabolcsliget teriiletrész engedély nélkiili beépitéseinek rendezésének

vizsedlata
D

A TSZT nem valtozik

riilet kijeldlés nem torténik.

N

A szabélyozasi terv
nem valtozik

sy

hatalyos szabélyozasi terv részlet




Pusztaszabolcs hatélyos teleplilésrendezési eszkdzei telepliléskdzponti teriiletként tartalmazzak
az Un. Szabolcs ligeti tobblakasos lakdingatlanokat.

A magén tulajdonban levS tobblakasos lakdépiileteket és a hozzajuk tartozd, jelenleg
kozteritletként nyilvantartott teriileteket a hatalyos szabéalyozasi terv Vt-7 jelii épitési svezetbe
sorolja. A kozteriilet épitési Gvezetbe soroldsa jogalapot teremt az Onkormdnyzati
vagyonrendelet megfelelé médositisdhoz €s a kozteriilet értékesitéséhez a lakéépiiletek
tulajdonosai szaméra. Igy a jelenleg Giszdtelken 4ll6 épliletekhez nagyobb telekrész fog tartozni.
A teriileten tobb, mint 10 éve épiilt, engedély nélkiili bbvitmények létesiiltek. Ezek jogi
rendezése a szabdlyozési terv médositasat kivetSen lehetséges.

A valtozasok Gsszegzése:
- Telepiilésszerkezeti terv: nem viltozik

- HESZ és szabélyozasi terv: a szabalyozasi terven az ingatlanok tertilete Vt-7 épitési
Gvezetbe tartozik. Az Svezeti el6irasok az alabbiak szerint médosulnak:

A kialakithaté legkisebb telekteriilet 300 m2-re emelkedik, a jelenlegi 50 m2-rél. Az
elékert mérete 0 m helyett 1 méter lesz, meggatolva ezzel a tovabbi bévitések
telekhatarra épitését. A beépitési %-ot novelni kell a jelenlegi 40 %-rél a
maximalisan elGirhatd 80 %-ra, a legkisebb zoéldfeliilet 10 %-ra csdkken.

Az épiiletmagassdg ndvelése javasolt 8 méterre, igy lehetévé valik a lapostet6s,
f5ldszinti épiiletek emeletraépitése.

3.HESZ egyéb mddositisa, a jogalkalmazds sordn felmeriilt eldirdsok
pontositdsa.
3.1 Telekméret és szélesség csokkentése az egyes épitési Hvezetekben

Az Lf-4 épitési Gvezetben a hatilyos HESZ eléirdsai alapjan a kialakithato telek
legkisebb szélessége 16 m. T6bb olyan ingatlan is talédlhatd az Lf-4 Svezetben,
melynek megosztasat a min. telekszélesség gatolja, ezért a telepiilési f6épitész
javaslata alapjan a kialakithaté legkisebb telek szélességét 14 m-re javasolt
cstkkenteni.

3.2 Telekalakitdsi eléirasok pontositasa
A HESZ telekalakitisra vonatkozé rendelkezései kiegésziilnek az aldbbiakkal:
A megleved, két utedra nyilo lakotelek két telekre torténd megoszidsa abban az

esetben is engedélyezhetd, ha a meglevd lakdtelek telekszélességi mérete nem
Jfelel meg az épitési ovezetben kialakithaté legkisebb telek-szélességnek.”

3.3 Beépitési paraméterek vizsgalata és sziikség szerinti mddositdsa

Fels6eikola telepiilésrészen az Lf-3 épitési Gvezet beépitési paramétereinek

megvaltoztatisa — a kialakithatd telek szélességi mérete nem keriil
meghatarozasra, a kialakithatd legkisebb telektertilet ,,K* kialakult helyett 500
m?2 lesz,

3.4 Falusias lakéteriileten a lakdépiiletek és a lako rendeltetési egységek szdmanak
szabélyozasa

Az &nkorményzat déntése értelmében a helyi épitési szabilyzat médositasa



sziikséges a kertvdrosias és falusias lakoteriileten elhelyezhett lakdépiiletek és
lakd rendeltetési egységek szamanak mddositasa. A javaslat a kvetkezd:

. Falusias lakoteriler épitési ovezeteinek legfeliebb 1000 m? teriletii épitési
telkein két lakd rendeltetésti fdépiilet épithetd, melyben legfeliebb 2 laké
rendelletési egység helyezhetd el. Elhelyezhetd tovabba a laké funkcidtdl eltérd
rendeltetési egységek szamdra tovdbbi egy féépiilet, mely egy rendeltetési
egységet tartalmazhat. Telkenként egy melléképiilet épitheto.

Az 1000 m’ teriiletet meghalado épitési telkeken a féépiiletek szdma nem
korldatozott. A telken elhelyezhetd lako rendelfetési egységek szdmdt gy kell
meghatdrozni, hogy 500 m? telek-teriiletenként egy lakds épithetd. Telkenként

legfeljebb két melléképiilet épithetd.”

Székesfehérvar, 2025. jalius 10,

Bostd T i,
Bodé Beita
telepiiléstervezo



