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Pusztaszabolcs telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata jovahagyott terv

Pusztaszabolcs Varos Onkorméanyzata Képvisel-testiiletének
16/2022. (XII. 20.) onkormanyzati rendelete

;;;;;

Pusztaszabolcs Varos Onkorményzat Képvisel6-testiilete az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz616
1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6) pontjdban kapott felhatalmazas alapjin, az Alaptorvény 32.
cikk (1) bekezdés a) pontjaban, Magyarorszag helyi 6nkorményzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény
13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL.
torvény 6. § (1) bekezdésben meghatarozott feladatkorében eljarva, az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL torvény 8. § (2) bekezdésében, valamint a telepiilésfejlesztési
koncepciodrdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lo 314/2012. (XI. 8.) Korméanyrendelet szerint a
véleményezésben részt Fejér Megyei Kormanyhivatal Allami Foépitész, Fejér Megyei Kormanyhivatala
Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Fdosztily, Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatsag, Fejér Megyei
Katasztroéfavédelmi Igazgatésag Teriileti Vizvédelmi Hatosag, Fejér Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag
Teriileti Viziigyi Hatosag, Orszdgos Viziigyi Fdigazgatdsag, Kozép-dunantili Viziigyi Igazgatésag, Fejér
Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosdg Hatdsdgi Osztaly, Fejér Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi
FOosztdly, Budapest Fdvaros Korményhivatala Kozlekedési Fdosztaly, Innovéciés és Technoldgiai
Minisztérium Koézlekedési Hatdsag, Innovacios és Technoldgiai Minisztérium Kozlekedési Hatdsagi tigyekért
felels helyettes allamtitkar, Légiigyi Szakszolgalati Hatésagi Féosztaly, Honvédelmi Minisztérium Allami
Légiigyi Foosztaly, Fejér Megyei Korminyhivatal Miuszaki Engedélyezési, Fogyasztovédelmi és
Foglalkoztatasi Féosztaly Utiigyi Osztaly, Miniszterelnokség Kulturdlis Orokség Védelméért FelelSs
Miniszter, Fejér Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Foosztaly Orokségvédelmi Osztaly,
Fejér Megyei Kormanyhivatal Elelmiszerlanc-biztonsagi és Foldhivatali Féosztly Foldhivatali Osztaly, Pest
Megyei Korményhivatal Erdészeti Féosztaly, Honvédelmi Minisztérium Hatésagi Foosztaly, Fejér Megyei
Rendor-fékapitdnysag, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Hat6sagi Foosztaly, Banyészati Osztaly, Nemzeti
Média- és Hirkozlési Hatosag, Orszagos Atomenergia Hivatal, Budapest Fdvaros Korményhivatal
Népegészségiigyi Foosztily, Fejér Megyei Onkorményzat, tovabba Pusztaszabolcs Varos Onkorményzat
Képviselo-testiiletének, a Képviselo-testiilet szervezeti és milkodési szabalyzatrdl sz6l6 2/2018. (III. 1.)
rendelet 1. melléklet 17-18. és 24-25. pontjaban biztositott véleményezési jogkorében eljard Pénziigyi és
Telepiilésfejlesztési Bizottsaga véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1L Fejezer
Altaldnos Eléirdsok

1. Altalanos rendelkezések

1.§

E rendelet alkalmazisaban:

a)  Fekvo telek: a kozteriilethez a hosszabbik oldalaval csatlakoz6 épitési telek.

b)  Kialakithat6 telek legkisebb szélessége: a telek két oldalhatira kozott merdleges vonalban mért
legkisebb telekszélesség.

c) Foépiilet: olyan épitmény, amely az adott épitési Ovezetben vagy Ovezetben jelen rendelet szerint
elhelyezhetd funkcidk céljara épiil.

d)  Melléképiilet: az épitmények azon csoportja, amelyek a féépiiletek hasznalatat kiegészitik, kiillonalldan
épiilnek és nem mindsiilnek melléképitménynek. Melléképiiletek kiilondsen: garazs, nyéri konyha,
faskamra, szerszdmtirold, barkdcsmiihely, fedett iszOmedence, szauna, sport- és fitnesz épiilet. A
kettonél tobb gépkocsi tarolasara alkalmas sorgarazs nem mindsiil melléképiiletnek.

e) Telek zoldfeliiletként megtartand6 része: a szabalyozasi terveken lehatérolt telekrész, amelyen kételezd
zoldfeliiletet kialakitani és épiilet nem helyezhetd el.

b)) Kialakult: ahol a szabalyozasi terv épitési dvezeteinek, dvezeteinek épitési elbirdsai ,,K” kialakult jelet
tartalmaznak, ott az épitési Ovezetre, dvezetre jellemzd beépitési mddot a telektombben jellemz6
beépités szerint kell meghatdrozni. A kialakithato legkisebb telekteriilet ,,K” jelolése esetén az épitési
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Ovezetbe, Ovezetbe tartozé ingatlanon telekalakitis nem végezhetd, kivéve a telekdsszevonist,
telekhatarrendezést. K-kozmt épitési ovezet telkei esetében telekalakitas , K’ jelolés esetén is
lehetséges.

2.8

A képviselO-testiilet:

a)  az épitési Ovezetek beépitési hatarértékeit az 1. melléklet szerint allapitja meg,

b) az SZT-1 jelti és M=1:5000 méretaranyu Pusztaszabolcs belteriileti szabalyozasi tervét a 2. melléklet
szerint allapitja meg,

c) az SZT-2 jelt és M=1:15000 méretaranyd Pusztaszabolcs kiilteriileti szabalyozasi tervét a 3. melléklet
szerint allapitja meg,

d) az SZT-3 jelti és M=1:5000 méretaranyu Pusztaszabolcs Felsdcikola szabalyozasi tervét a 4. melléklet
szerint allapitja meg.

3.8

/////

a) 5. mellékletét képezi a mliemlékek meghatirozésa,

b) 6. mellékletét képezi a helyi egyedi védett épiiletek és a helyi védett teriiletek meghatarozasa,
c) 7. mellékletét képezi a régészeti teriiletek meghatdrozésa,

d) 8. mellékletét képezi a mintakeresztszelvények meghatirozésa.

2. A szabalyozasi terv elemeinek alkalmazasa

4. §

(1) Kotelezo erejii szabalyozasi elemek, melyek mddositasa csak a Szabalyozasi terv médositasaval torténhet:
a) szabalyozasi vonal,

b) szabalyozasi szélesség,

c) épitési Ovezet, Ovezet hatara €s jele,

d) er6zi6-, deflacié érzékeny (felszinmozgasos) teriilet.

(2) Més jogszabaly altal elrendelt szabalyozési elemek, amelyek a vonatkoz6 jogszabalyi el6irdsok alapjan
kotelezd érvénytiek:

a) védotavolsagok,

b)  miemlék és teriilete,

c) régészeti lelOhely hatara/teriilete,

d)  orszagos dkoldgiai hildzat magteriilet,

e) orszdgos Okoldgiai halézat 6kologiai folyoso tertilete,

b)) tajképvédelmi teriilet hatara,

g)  napelempark létesitésére korlatozottan igénybe vehetd teriilet hatira/teriilete,

h)  kerékparut.

(3) T4jékoztato szabalyozasi elemek, melyek nem kotelez6 érvényliek:
a)  kozigazgatasi hatér,

b) belteriileti hatar, meglévd és tervezett,

c) kozmiivezetékek,

d)  helyi jelentéségii védett érték,

e) helyi jelentdségii természetvédelmi teriilet hatara/teriilete,

b)) tervezett kerékparut.

1. Fejezet
Kozteriilet alakitdsdra vonatkozo eldirdsok

5.8
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(1) Kozteriilet (kdzlekedési és zoldteriileti dvezetben) elhelyezhetd

a)  kozlekedéssel kapcsolatos épitmények (autdbuszvard, kerékpartarold, stb.),
b)  koztisztasaggal, kozmiivesitéssel kapcsolatos miitargyak,

c) szobor, emlékmi, utcabuitor,

d)  park és jatszotér épitményei,

e) arusité pavilon,

D koztisztasagi és kozegészségiigyi létesitmények céljara.

(2) Kozteriilet (kozlekedési és zoldteriileti dvezetben) ideiglenesen igénybe vehetd:
a)  vendéglato létesitmények iddszakos terasza,

b)  rendezvények céljara szolgéld sator, pavilon, stb.,

c) 1ddszakos arusito pavilon,

d)  koztisztasagi és kozegészségiigyi létesitmények céljara.

(3) A gyalogéatkel6helyeket akadalymentesen kell megépiteni.

(4) A koztertileti parkolokat minden esetben fésitott, burkolt formaban kell megépiteni, a meglévdket ennek
megfelelden kell 4talakitani.

II1. Fejezet
Az épitett kornyezet alakitdsdra vonatkozo eldirdsok

3. Régészeti teriiletek
6. §
(1) A telepiilés régészeti teriiletein a vonatkozd 6rokségvédelmi jogszabalyok szerint kell eljarni.

(2) A régészeti értékek védelmére fokozott figyelmet kell forditani.

4. Miiemlék védelem

7.8

(1) A telepiilés nyilvantartasba vett miiemlékén €s annak kornyezetében (a miiemlékké nyilvanitast kovetden
a miiemléki kornyezetben) torténd épités esetén, a vonatkozo orokségvédelmi jogszabalyok szerint kell eljarni.

(2) A mtiemléki értékek védelmére fokozott figyelmet kell forditani.

5. Helyi értékvédelem

8.8

(1) A telepiilésen a kiilon jogszabalyban helyi védetté nyilvanitott épiiletek és mutargyak részesiilnek helyi
védelemben.

(2) Helyi védelem alatt all6 épiilet, miitargy esetén a vonatkozé Onkormanyzati rendelet eldirasait kell
figyelembe venni.

1V. Fejezet
A tdj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozo eldirdsok, tdj- és természetvédelem

9.8
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(1) A telepiilés teriiletén az Orszagos Okolégiai Halézat Magteriilete és az Orszagos Okoldgiai Halézat
Okoloégiai folyoso lehatarolasat a Szabalyozasi terv tartalmazza.

(2) A magteriilettel és az kologiai folyosoval érintett teriileten 800 m2-nél nagyobb brutté alapteriiletti épiilet
nem épithetd.

(3) A magteriilettel érintett teriileten az erdmiivek koziil csak haztartasi méretl kiseromii 1étesithetd, épiileten
elhelyezve.

V. Fejezet
Kornyezetvédelmi eldirdsok

6. Kornyezetvédelem
10. §

(1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén az egyes teriiletek hasznalata tgy folytathatd, ha a hasznélat:

a) a megengedett hatarértéken beliili mértékli kdrnyezetterhelést és igénybevételt okoz,

b)  kizarja a kornyezetkarositast,

c)  kovetkeztében a meglévd kornyezeti artalom és szennyezés mértéke megsziinik, vagy legalabb csokken.

(2) Uj épitmény létesitése esetén, a kornyezetvédelmi hatarértékeknek - amennyiben a teriilet védétavolsaga
nem keriilt meghatarozésra - a telekhataron kell teljesiilniiik.

(3) Allattarté épitmények elhelyezésével kapcsolatos kovetelmények:

a)  Beépitésre szant teriileten allattartd épiiletet és tragyatarolot csak kertvarosias és falusias lakdteriileten,
valamint kiilonleges beépitésre szant mezdgazdasdgi iizemi teriileten lehet épiteni.

b)  Allattart6 épiiletet és tragyatarolét laké rendeltetésii épiilettél 10 méternél tavolabb kell elhelyezni.

c) Haszonéllattart6 épiilet és tragyatarol6, az élelmiszertirold, feldolgozo és forgalmazd 1étesitményektol,
tovabba 6voda, iskola, egészségiigyi intézmények és gyogyszertar telekhataritdl szamitott S0 méteren
beliil nem épithetd.

d)  Nagylétszamu allattart6 telep 1étesithetd a telepiilésen, de az Uj telep nem lehet kozelebb
da) lakoteriilethez, kiilonleges rekredcios-idegenforgalmi teriilethez, turisztikai erdéteriilethez, védett

természeti teriilethez, masik allattart6 telephez 300 méternél,
db) vizfolyashoz, vizfeliilethez 100 méternél.
e) A nagylétszamu allattart6 telep telkét legalabb 10 méter védofasitassal kell koriil venni.

(4) Gazdasagi teriileten és kiilonleges mezdgazdaséigi lizemi teriileten a kozteriilettel hataros telekhatar mentén
5 méter széles, az épitési dvezettel, illetve dvezettel hataros telekhatar mentén 10 méter széles tobbszintes
zoldtertiletet kell 1étesiteni.

7. Felszin alatti vizek védelme
11. §

(1) A foldtani felépitésbol és hidrogeoldgiai jellemzdkbdl kvetkezden, Pusztaszabolcs telepiilés kozigazgatasi
teriilete a felszin alatti viz szempontjabol érzékeny.

(2) A felszini vizelvezetd rendszert a beépitésre szant teriileteken a kozhasznalatd teriilet kialakitdsdnak
részeként, az azokat feltaré uthalozat részeként, a talajvédelmi eldirasoknak megfelelden kell megvaldsitani.

(3) A szennyvizkozmiivek altal nem ellatott teriileteken a kozmiihaldzat kiépitéséig a kozmilip6tld hasznélata
kotelezo.

(4) Terepszint alatti épitmények, épitményrészek elhelyezésével a felszin alatti vizek mozgésa nem
akadalyozhato, illetve a kialakult természetes viszonyok karosan nem befolyasolhatok. A felszin alatti vizekkel
érintkezd térszin alatti épités kornyezetvédelmi érdekbdl keriilendo.
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8. A leveg6 védelme
12. §
(1) Pusztaszabolcs Véaros az alacsony légszennyezésti telepiiléskategéridba tartozik.
(2) A levegd tisztasdganak védelme érdekében semmilyen, a hatalyos hatarértéket meghaladé szennyezéssel
J;)ro tevékenységet folytatni,

b)  1j épitményt elhelyezni, illetve meglévo rendeltetési médot megvaltoztatni nem szabad.

(3) A belteriileten zavar6 kdrnyezeti hatasu biizzel jar6 teriilethasznéilat nem folytathato.

9. A termofold védelme
13. §

(1) Béarmely épitési munka sordn a termdfold védelmérdl, a talaj fels6, humuszos termoérétegének
Osszegylijtésérol, megfeleld kezelésérol és a jogszabalyban eldirt djrahasznositasardl az épittetd koteles
gondoskodni.

(2) A teriilet egészén csak olyan tevékenység folytathatd, és csak olyan tuj tevékenység miikodése
engedélyezhetd, amelynél szennyezd (fert6z0, mérgezd) anyag a talajt nem karositja.

(3) A vizmeder feliszapolodasat, kedvezdtlen valtozasat okozd, a vizmeder természetes allapotat vagy
funkcionalis miikddését befolyasold teriilethasznalat, épitési tevékenység nem folytathatd.

10. A zaj elleni védelem
14. §

(1) Zajt kibocsato, rezgést okozd létesitmény kizarolag abban az esetben iizemeltethetd, engedélyezhetd,
tovabba kornyezeti zajt okozd tevékenység abban az esetben folytathatd, ha az altala okozott kdrnyezeti zaj,
rezgés a jogszabalyban megéllapitott zaj és rezgésterhelési hatarértéket nem haladja meg.

(2) A kozlekedésbdl szarmazd kornyezeti zajszint a zaj ellen védendd létesitmény kornyezetében, az
utkategoria fiiggvényében, a vonatkoz6 jogszabdlyban meghatéarozott zajterhelési hatarértéket nem haladhatja
meg.

Fehér Vartervez6 Kft. 8000 Székesfehérvar, Réba utca 22. tel: 0670/3850133, e-mail feterv(@feterv.hu 6



Pusztaszabolcs telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata jovahagyott terv

VI. Fejezet
Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozo eldirdsok, védoteriiletek, védotdvolsdgok

15. §

(1) A telepiilés teriiletén a Szabalyozasi terv a kovetkezd véddtavolsaggal rendelkezd, illetve véddteriiletet
1gényld 1étesitményeket, valamint lehatarolasokat jelol:

a) kozlekedési teriiletek,

b) kozmiivek, kézmulétesitmények,

c) szennyvizatemelo,

d) természet kozeli folyo- és alldvizek,

e) természeti teriiletek.

(2) A koziizemi szennyvizatemeld véddtavolsaga 10 méter.

VII. Fejezet
Egyes sajdtos jogintézményekkel kapcsolatos eloirdsok, telekalakitds

16. §

(1) Telekalakitas csak akkor végezhetd, ha a kialakulo épitési telkek teriilete és legkisebb szélessége az épitési
ovezetnek megfeleld, a telek alakja a beépithetséget nem korlatozza.

(2) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén nyeles telek nem alakithaté ki.

(3) A telepiilés teriiletén kozmU- és kozlekedési teriilet céljara telek az épitési Ovezet, Ovezet eldirasaitol eltérd
nagysagban is kialakithatd.

(4) Uj kozforgalom eldl elzart magantit szélességi mérete nem lehet kisebb 6,0 méternél.

(5) A tervezett szabalyozasi vonal és épitési Ovezeti hatarvonal mentén a telkek akkor is megoszthatok, ha a
megosztas utdn kialakuld telkek mérete nem éri el az 1. mellékletben az épitési telek legkisebb kialakithatd

&

teriiletére, vagy az épitési ovezetre eldirt legkisebb telekszélességként meghatarozott értéket.

(6) Amennyiben a mar kialakult épitési telek méretei nem felelnek meg az épitési eldirdsoknak, akkor a
telekméretek - a Szabdlyozasi terven jelolt kozteriileti hatarrendezést és elbirtoklast kivéve - tovabb nem
csokkenthetok.

(7) Fekvd telek esetében az épitési ovezetre eldirt legkisebb telekszélességnek a telek rovidebb oldalan kell
teljesiilnie.

VIII. Fejezet
Kozmiivek eloirdsai

s 2

11. Altalanos eléirdsok
17. §

(1) A meglévd és a tervezett kozcélu:

a) vizellatas,

b) szennyviz és csapadékviz elvezetés,

c) villamos energia és foldgazellatas,

d) elektronikus hirkozlés

halézatai és 1étesitményei, tovabba azok agazati eldirasok szerinti k6zmii-véddtavolsagai (biztonsagi ovezetei)
szamara kozteriileten, vagy kozmiiteriileten kell helyet biztositani. Ett0l eltérd esetben a kozmiivek és
biztonsagi Ovezetiik helyigényét szolgalmi, vezeték jogi bejegyzéssel kell fenntartani, az arra vonatkozd

&

eloirasok betartasaval.

Fehér Vartervez6 Kft. 8000 Székesfehérvar, Réba utca 22. tel: 0670/3850133, e-mail feterv(@feterv.hu 7



Pusztaszabolcs telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata jovahagyott terv

(2) A kozmiivesitésre keriilo teriileten telkenként kell a kozteriileti hdl6zathoz 6néll6 bekotésekkel és mérési
helyekkel csatlakozni.

(3) Felhagyott, feleslegessé valt kozmitvet fel kell bontani, felhagyott vezeték nem maradhat sem fold felett,
sem fold alatt.

12. Vizellatas
18. §
(1) A vizvezeték védStavolsag igénye a vonatkoz6 szabvanyban rogzitett el6irds szerint biztositando.

(2) A beépitésre szant teriileten lakds céljaul szolgald, vagy kereskedelmi, vendéglatasi céld, vagy
szallasférohelyet nyujto uj épiilet elhelyezése, vagy meglévo épiilet felsorolt célra torténd funkcid valtasa csak
akkor lehetséges, ha a kdozegészségiigyi hatosag altal is elfogadott egészséges ivovizellatas biztosithatd.

13. Szennyvizelvezetés
19. §
(1) A telepiilésen elvalasztott rendszerii szennyvizelvezetést kell kiépiteni.

(2) A talaj, talajviz védelme érdekében a szennyviz kozvetlen talajba szikkasztisa a telepiilés beépitésre szant
teriiletein tilos.

(3) Szennyviz bevezetés:

a)  nyilt arokba,

b)  id6szakos, vagy éalland6 vizfolyésba,

c) felhagyott kutakba

szigoruan tilos, el6forduldsa esetén azt azonnal meg kell sziintetni.

20. §

(1) Kiilteriileten elhelyezheté épitményben keletkezd szennyvizeket, ha a napi keletkezd szennyviz
mennyisége nem haladja meg a 3 m*-t és a rendelkezésre 416 kdzcsatorna halozat nem kozeliti meg a teriiletet
100 méter tavolsagon beliil:
a)  a szennyvizeket egyedi hazi kozmiipdtloként vizzardan kivitelezett, fedett, zart medencébe kell
Osszegyljteni, az 0sszegyljtott szennyvizet a kijelolt letiritd helyre kell széllittatni,
b) a keletkez0 szennyvizek tisztitasara egyedi, hazi szennyviztisztito kisberendezés is alkalmazhat6:
ba) ha a tisztitott vizek szdmara a megfelel befogadas megoldhato,
bb) ha a kisberendezés védoteriilet igénye nem nyulik tdl a targyi telken.
bc) ha a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot lehet elérni, amit a befogadohoz igazitva az
illetékes szakhatdsdg meghataroz.

(2) Kiilteriileten elhelyezhetd épitményben keletkezd szennyvizeket ha a napi keletkezd szennyviz mennyisége
meghaladja a 3 m*-t és a kdzcsatorna hildzat nem kozeliti meg a teriiletet 200 méter tdvolsagon beliil:
a) a keletkez0 szennyvizek tisztitdsara helyben létesitendd szennyviztisztitdé Kkisberendezés is
alkalmazhato:
aa) ha a tisztitott vizek szdmara a megfeleld befogad6 rendelkezésre all,
ab) ha a kisberendezés védoteriilet igénye nem nytilik til a targyi telken,
ac) ha a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot lehet elérni, amit a befogadéhoz igazitva az
illetékes szakhatdsdg meghataroz.
b)  hakisberendezés telepitésének barmelyik feltétele nem biztosithat épiteni csak kdzcsatorna csatlakozas
kiépitésének megoldasival lehet.

(3) Kozmiip6tlo csak akkor alkalmazhatd, ha a telek allandé megkozelithetdségére a megfeleld (paraméterti és
kiépitettségll) utkapcsolat biztositott.
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14. Szennyvizkezelés, szennyvizelhelyezés
21. §

(1) Koziizemi szennyvizatemel6 mitargy kizardlag blizzardéan és zajvédelemmel Kkivitelezett mitirgy
létesithetd. A miiszaki beavatkozas tényleges megvalositasa utan a védOtavolsag a hatdsag 4ltal megallapitott
mértékiire csokken.

(2) Koziizemi szennyvizatemeld miitargy véddtavolsagan beliil beépitésre szant teriileten lako-, iidiild-,
vegyes-, gazdasagi (kornyezetre jelentds hatast gyakorld ipar kivételével) épiilet nem létesithetd.

15. Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés
22. §

(1) A foldtani felépitésbdl és hidrogeoldgiai jellemzékbdl kdvetkezden Pusztaszabolcs telepiilés kozigazgatasi
teriilete a felszin alatti viz szempontjabol érzékeny.

(2) Meg kell akadalyozni a felszini és felszin alatti vizbe szennyezOanyag bejutasat. A felszini vizet
kozvetleniil él6vizfolyasba vezetni csak a megfelelé mértéki, elézetes tisztitas utan lehet.

23. §

(1) A felszini vizelvezetd rendszert a beépitésre szant teriileten a kozhasznélatd teriilet kialakitdsdnak
részeként, az azt feltaro uthalozat részeként, a talajvédelmi eldirasoknak megfeleléen kell megvaldsitani.

(2) A vonatkoz6 jogszabalyi eldirdsok értelmében a befogaddba a csapadékviz csak tisztan, vagy a vizjogi
engedélyben eldirt mindségben keriilhet. A szennyezddésmentes csapadékviz a létesitmények zoldfeliiletein
elszivarogtathato, vagy kozvetleniil a befogaddba vezethetd.

(3) Terepszint alatti épitmény, épitményrész elhelyezésével a felszin alatti vizek mozgasa nem akadalyozhatd

és a kialakult természetes viszony karosan nem befolyasolhat6. A felszin alatti vizekkel érintkezd térszin alatti
épités kornyezetvédelmi érdekbdl keriilendd.

16. Villamosenergia ellatas
24. §

Belteriileten és kiilteriilet beépitésre szant teriiletén dj villamosenergia ellatasi haldzatokat kozlekedési és
kozmoiiteriileten vagy kozforgalom céljara el nem zart magéniton kell elhelyezni.
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17. Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés
25.§

Vezeték nélkiili szolgiltatis 1étesitményei belteriileten, beépitésre szant teriileten:

a)  kereskedelmi, szolgaltat6 teriilet és ipari teriilet épitési Ovezeteinek kivételével, antennat 6nallo
tartoszerkezetre telepiteni nem lehet, az csak meglevd épitményre telepithetd a c) pont
figyelembevételével,

b)  kereskedelmi, szolgaltatd teriilet és ipari teriilet épitési ovezeteinek épitési telkein lakdéptiletektdl 200
méter tdvolsagra onallo tartoszerkezettel is telepithetd antenna,

c) silok, tornyok, tovdbba mas, 20 méter magassagot meghalad6, meglévd épitmény tetejére barmely
teriileten elhelyezhetd antenna - az épitmény magassagatol fliggetleniil.

) IX. Fejezet
Epités dltaldnos szabdlyai

18. Az épités altalanos feltételei
26. §

(1) Kialakult telkek esetében a beépithetd telek teriilete az Ovezetre eldirt kialakithat6 legkisebb telekteriilettol
eltérhet.

(2) A meglévd, mar kialakitott telkek esetében - amennyiben a telekre vonatkozd egyéb orszagos és helyi
épitési eldirasok betarthatdk - a telek beépithetd.

(3) Uj lakéépiilet utcai homlokzatmagassaga minimum 3,0 méter kell legyen.

(4) Pusztaszabolcs igazgatasi teriiletén munkésszallas rendeltetési egységet tartalmaz6 épiilet nem épithetd.
27. §

(1) Ha a telek jelenlegi beépitési mddja és az eldkert nagysdga nem felel meg az épitési eldirdsoknak, az

eldirastol eltérd beépitési mod bovitésnél, atalakitdsnal megtarthatd, az orszagos és helyi épitési eldirasok

betartasa mellett.

(2) A telepiilés épitési ovezeteiben a minimalis zoldfeliileti aranynak megfeleld nagysagu zoldfeliiletbe nem
szdmithato be a gyephézagos térburkolat

(3) Melléképiilet épitési helyen beliil épithetd.
28. §

(1) Terepszint alatti épitmény az épitési telek barmely részén épithetd, amennyiben mas épitményt, régészeti
értéket nem veszélyeztet.

(2) Beépitésre szant teriileten a terepszint alatti beépités mértéke nem korlitozott, azonban a telekre el6irt
legkisebb zoldfeliilet mértékét minden esetben biztositani kell.

(3) Beépitésre nem szdnt teriileten a terepszint alatti beépités legfeljebb 20 % lehet.
(4) Nem mindsiil terepszint alatti épitménynek az épiiletek pinceszintje.

(5) Rendszeresen belviz jarta teriileten az épiiletek foldszinti padlévonalat a mértékadd belvizszint felett kell
kialakitani. Az érintett teriileten pinceszint nem épithetd.
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(6) Naper6mii és napelempark - a haztartasi méretli kiseromiivek kivételével - a naperdmi 1étesitésének
korlatozasaval érintett teriileten beliil nem 1étesithetd.

19. Beépitési mod, beépitési hely
29. §

(1) Oldalhataron all6 beépités esetén az egyik épitési hatarvonal az északi irdnyhoz kozelebb eso telekhatar,
vagy a telektombben kialakult telekhatér.

(2) Az eldkert méretét beépitett utcaszakasz esetén a kialakult allapothoz igazoddan kell meghatarozni.

(3) Az épitési dvezetekben az eldkert mérete az épitési Ovezetre vonatkozd kiilon eldirds szerinti, vagy a

Szabélyozasi terven jeldlt, ennek hidnyaban:

a)  vegyes €s lakd épitési ovezetben kialakult, vagy minimum: 5 méter, kivéve a Vt-7 épitési dvezet, ahol
az elokert O méter,

b)  gazdasagi épitési Ovezetek esetében: 10 méter, kivéve a mar beépitett telektombot, ahol az eldkert
méretét a meglévo épiiletek homlokvonaldnak figyelembevételével kell meghatarozni,

c) egyéb ovezet esetében minimum: 5 méter.

(4) Epitési telken oldalhatiron all6 beépités esetén az oldalkert legkisebb mérete:

a) az épitési ovezet eldirdsa szerinti, vagy

b)  lakoteriileten és vegyes teriileten a telektombben kialakult, vagy 4,0 méter, vagy

c) az a)-b) pont hatélya ald nem es6 épitési 6vezetben a telektombben kialakult, vagy 6 méter.

(5) Szabadon all6 beépités esetében az épitési telek oldalkertje

a)  az épitési Ovezet elbirdsa szerinti, vagy

b) lakoteriileten és vegyes teriileten 3,0 méter,

c) az a)-b) pont hatalya ala nem es6 épitési Gvezetben az épitési dvezetre eldirt épiiletmagassag fele, de
legalabb 3,0 méter,

d)  gazdasagi teriileten a tényleges tliztavolsig fele, de legalabb 3 méter.

(6) Epitési telken a hatsdkert mérete 6,0 méter, kivéve:

a) ahol az épitési dvezet eldirasai masként rendelkeznek,

b)  a450 m>-nél kisebb telkek esetében 4 méter, vagy a kialakult allapot szerinti,
c) fekvo telek esetében a hatsokert legkisebb mérete 3 méter is lehet.

X. Fejezet
Beépitésre szdnt teriiletek

20. Beépitésre szant teriiletek tagozédasa
30. §

A telepiilés teriiletén a beépitésre szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a kovetkezd épitési ovezetek:
a)  Lke - roviditéssel jelolt kertvarosias lakoteriilet,
b) Lf - roviditéssel jelolt falusias lakéteriilet,
c) Vt - roviditéssel jelolt telepiiléskdzpont teriilet,
d)  Vi-roviditéssel jelolt intézményi teriilet,
e) Gksz - roviditéssel jelolt kereskedelmi, szolgaltato teriilet,
P Gip - roviditéssel jelolt ipari teriilet,
g)  K-sp-roviditéssel jelolt kiilonleges sport teriilet,
h)  K-T - roviditéssel jelolt kiilonleges temeto teriilet,
i) K-mii - roviditéssel jeldlt kiillonleges mezdgazdasagi tizemi teriilet,
J) K-k6zmi - roviditéssel jelolt kiilonleges kozmi teriilet,
k) K-to - roviditéssel jelolt kiilonleges turisztikai-oktatési tertilet,
l) K-horg - roviditéssel jelolt kiilonleges horgaszkozpont teriilet.
21. Falusias lakéteriilet
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31. §

(1) Falusias lakoteriilet Lf jellel jelolt épitési ovezeteiben elhelyezhetd épiilet:

a)  lako,

b)  mez6- és erdogazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszeri hasznalatat nem zavaré gazdasagi,
c) a helyi ellatast szolgal6 kereskedelmi, szolgaltato,

d)  széllas jellegl,

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szociilis,

§i) kulturilis, k6zosségi szérakoztatd

rendeltetést is tartalmazhat.

(2) Falusias lakoteriilet épitési ovezeteinek épitési telkeit részleges kozmiivesitettséggel kell ellatni.

(3) Falusias lakoteriilet épitési dvezeteinek legfeljebb 1000 m? teriiletii épitési telkein egy laké rendeltetésii
foépiilet épithetd, melyben legfeljebb 2 lakd rendeltetési egység helyezhetd el. Elhelyezhetd tovabba a lakd
funkciotol eltérd rendeltetési egységek szamara tovibbi egy féépiilet, mely egy rendeltetési egységet
tartalmazhat.

/////

lako rendeltetési egységek szamét tgy kell meghatdrozni, hogy 500 m? telek-teriiletenként egy lakds épithetd.

(5) Foldszintes gazdasagi rendeltetésii épiiletek esetében a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 1,5
méterrel tilléphetd, amennyiben az épitési hely kozteriilet felé eso részén mar épiilt 6nalld féépiilet.

(6) Falusias lakoteriilet épitési ovezeteinek épitési telkein lakokocsi, lakdkonténer, ideiglenes épiilet, egyéb
épiiletpotld miitargy nem helyezhetd el.

(7) Falusias lakoteriilet épitési 6vezeteiben a 3,5 tonnit meghaladé jarmiivek szaméra gépjarmiitarold 6néllé
épitményként nem helyezhet? el.

(8) Falusias lakéteriilet épitési ovezeteiben kerti viz- és fiirdémedence nem helyezhetd el az eld- és oldalkert
legkisebb méretén beliil, valamint a hatsokerti telekhatirtdl szamitott 1,0 méteres teleksavban.

(9) Az épitési Ovezetben 1ij lakasonként 1 db uj parkolét kell biztositani. A parkoldkat sajat telken beliil kell
elhelyezni.

22. Telepiiléskozpont teriilet
32.§

(1) A telepiiléskozpont teriilet Vt jellel jelolt épitési dvezeteiben elhelyezhetd épiilet:
a) lako,

b)  igazgatasi, iroda

c) kereskedelmi, szolgéltato, sz4ll4s,

d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szociilis,

e) kulturalis, kozosségi szorakoztato,

b)) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(2) Onall6 lakéépiiletek a teriileten elhelyezhetdk az dvezeti eldirasok betartasaval.
(3) Telepiiléskozpont teriilet épitési dvezeteinek épitési telkeit teljes kozmiivesitettséggel kell ellatni.

(4) Telepiiléskozpont teriilet épitési dvezeteinek épitési telkein lakdkocsi, lakdkonténer, ideiglenes épiilet,
egyéb épiiletpdtld mitargy nem helyezhetd el.

(5) Telepiiléskdzpont teriilet épitési dvezeteiben a melléképitmények koziil a kdvetkezk nem helyezhetdk el:
a)  husfiistolo, jégverem, zoldségverem,
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b)  allattart6 épitmény,

c) tragyatarol6, komposztald,

d)  silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo,
e) épitménynek mindsiilé antennaszerkezet.

(6) Az épitési ovezetben 1) lakdsonként 1 db parkolét kell biztositani. A parkoldkat sajat telken beliil kell
elhelyezni.

33. 8

(1) Vt-1, Vt-6 és Vt-7 jell épitési ovezetekben torténo épités esetén - kivéve a kereskedelemrdl sz616 térvény
szerinti napi fogyasztasi cikket értékesitd, 300 m2-nél nagyobb brutté alapteriiletii iizlet épitését - az OTEK
szerinti gépjarmuivek elhelyezése 200 méteren beliili kozteriileten is biztosithatd, amennyiben ehhez az
onkorményzat egyedi kérelemre hozz4jarult.

(2) Vt-6 jell épitési dvezetben az tszotelken 1€vo tobblakasos lakdépiiletek bovitése csak abban az esetben
lehetséges, amennyiben az tiszotelek mérete €s alakja a tervezett bovitést lehetdvé teszi.

23. Intézményi teriilet
34.§

(1) A telepiiléskozpont teriilet Vi jellel jelolt épitési ovezeteiben elhelyezhetd épiilet:
a) iroda,

b)  hitéleti,

c) kozosségi szorakoztato,

d)  szolgilati lakas.

rendeltetést is tartalmazhat.

(2) Az intézményi teriilet épitési Ovezetének épitési telkeit teljes kozmiivesitettséggel kell ellatni.

(3) Az épitési ovezet épitési telkein lakokocsi, lakdkonténer, ideiglenes épiilet, egyéb épiiletp6tld miitdrgy nem
helyezhetd el.

(4) Vi-1 jell épitési 6vezetben elhelyezett épiilet kizarolag hitéleti rendeltetést tartalmazhat, az épitési telken
melléképitmények nem helyezhetdk el.

24. Kereskedelmi, szolgaltato teriilet
35.§

(1) Kereskedelmi, szolgéltatd teriilet Gksz jellel jelolt épitési Gvezetben elhelyezhetd épiilet:
a) a kornyezetre jelentds hatast nem gyakorl6 gazdasagi,

b) kereskedelmi, szolgaltato,

c) a kereskedelmi, szolgaltat6 tevékenységhez tartozoé iroda,

d)  gazdasagi célu épiileten beliil szolgalati lakas

rendeltetést is tartalmazhat.

(2) Kereskedelmi, szolgaltat6 teriilet épitési ovezeteinek épitési telkeit részleges kdozmiivesitettséggel kell
ellatni.

(3) Kereskedelmi, szolgéltatd teriilet épitési dvezeteinek épitési telkein tobb épiilet is elhelyezheto.

(4) A technoldgiai berendezés, épitmény (pl. kémény, torony, tarold tartaly, stb.) magassaga az ovezetre eldirt
maximalis épiiletmagassag értékét meghaladhatja.

25. Ipari teriilet
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36. §
(1) Az ipari teriilet Gip jellel jelolt épitési Gvezeteiben elhelyezhetd épiilet:
a)  akornyezetre jelentOs zavard hatast gyakorld gazdasagi tevékenység céljara szolgilo,
b)  ipari,
c) az ipari tevékenységhez tartoz6 iroda,
d)  energiaszolgaltatasi és telepiilésgazdalkodasi
rendeltetést is tartalmazhat.

(2) Az ovezet épitési Ovezeteinek épitési telkeit részleges kdozmiivesitettséggel kell ellatni.

(3) Az ipari teriilet épitési ovezeteinek épitési telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.

26. Kiilonleges sportteriilet
37.§

(1) Kiilonleges sport, K-sp jellel jelolt teriilet a sportolassal, szabadido eltoltéssel Osszefliggd tevékenységek
elhelyezésére szolgal.

(2) A teriileten elhelyezhetd tobb 6nalld sportoldsi céld, kereskedelmi, szolgaltatd, szallas és a teriilet
rendeltetését szolgalo lako épiilet is.

(3) A kialakitott telkek teriiletén az épitési helyen beliil tobb 6nall6 rendeltetésii épiilet is elhelyezhetd.
(4) Az épitési dvezetben az eldkert, oldalkert és hatsokert mérete 10 méter lehet.

(5) Az épiileteket és a melléképitményeket is épitési helyen beliil kell elhelyezni.

27. Kiilonleges temet6 teriilet
38. §

(1) Kiilonleges temetd K-T jellel jelolt épitési dvezet, mely kizardlag a temetkezés kegyeleti épitményei és az
azt kiszolgélo épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges teriilet - temetd épitési Ovezeteiben elhelyezhetd épiilet kegyeleti és ehhez kapcsolddod
kereskedelmi, szolgaltat6 rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kiilonleges tertilet - temetd épitési dvezeteinek épitési telkeit részleges kozmiivesitéssel kell ellatni.

(4) Kiilonleges tertilet - temetd épitési dvezeteinek épitési telkein tobb 6néllo épiilet is elhelyezheto.

28. Kiilonleges mezogazdasagi iizemi teriilet
39.§

(1) Kiilonleges mezdgazdasagi iizemi K-mii jellel jelolt épitési dvezetben mezdgazdasigi tevékenységhez
sziikséges épitmények, allattartd épiiletek és az allattartdshoz sziikséges egyéb épitmények, mindenfajta nem
jelentds zavard hatdsu gazdasagi tevékenységi célu épiilet, mithely és tarol6 épiilet, és nem kozforgalmu
tizemanyagtoltd allomas, valamint az alaprendeltetéssel Osszefiiggd, azt kiszolgalo épiilet helyezhetd el.

(2) Az épitési ovezetben elhelyezhetd tovabba telkenként egy, a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szamara
szolgalo lakas.

(3) Mezdgazdasagi lizemi teriileten
a)  azelokert mérete: portaépiilet esetén 0,0 méter, egyéb épiilet esetén 5,0 méter,

Fehér Vartervez6 Kft. 8000 Székesfehérvar, Réba utca 22. tel: 0670/3850133, e-mail feterv(@feterv.hu 14



Pusztaszabolcs telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata jovahagyott terv

b) az oldalkert legkisebb mérete: 5,0 méter (kivéve az okologiai hilézat dvezetével hataros telekhatér
mentén, ahol 30,0 méter)

c) hatsokert legkisebb mérete: 10,0 méter (kivéve az Okoldgiai haldzat ovezetével hatdros telekhatar
mentén, ahol 20,0 méter).

(4) Az épitési vezetben az alkalmazott technoldgia miatt sziikséges épitmények magassiga az ovezetre eldirt
épiiletmagassig értékénél magasabb lehet.

29. Kiilonleges kozmii teriilet
40. §

(1) Kiilonleges kdozmii K-kozmi jellel jelolt épitési ovezet, melyben kizardlag a kozmiiépitmények és azokat
kiszolgélé épiiletek és mitargyak elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges kozmti épitési Gvezet épitési telkein tobb 6nalld épiilet, épitmény is elhelyezhetd.
30. Kiilonleges turisztikai-oktatasi teriilet
41. §

(1) Kiilonleges turisztikai-oktatasi K-to jellel jelolt teriilet az idegenforgalommal, oktatassal Osszefiiggd
tevékenységek elhelyezésére szolgal.

(2) A teriileten elhelyezhetd tobb 0nalld turisztikai, oktatési, kereskedelmi, szolgéltatd, szallas és a teriilet
rendeltetését szolgalo lakdépiilet is.

(3) A kialakitott telkek teriiletén az épitési helyen beliil tobb 6nall6 rendeltetésti épiilet is elhelyezhetd.

OTEK rendelkezései szerint egyedileg hatirozhat6 meg.

(5) Az épiileteket és a melléképitményeket is épitési helyen beliil kell elhelyezni.

31. Kiilonleges horgaszkozpont teriilet
42. §

(1) Kiilonleges horgaszkdzpont, K-horg jellel jelolt épitési Gvezetben a horgészattal, vizi sporttal kapcsolatos
épitmények helyezheto el.

(2) Az épitési dvezetben elhelyezhetd az alaprendeltetéssel Osszefiiggd és azt kiszolgald rendeltetési egységet
tartalmazo épiilet.

(3) Az épitési dvezet épitési telkeit hidnyos kozmiivesitéssel kell ellatni.

(4) Kiilonleges horgaszkozpont teriilet épitési telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.

XI. Fejezet
Beépitésre nem szdnt teriiletek

32. Beépitésre nem szant teriiletek tagozodasa

43. §

A telepiilés teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek sajitos hasznalatuk szerint a kdvetkezd ovezetek:
a) Kozlekedési teriilet, ezen beliil:
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aa) Kou - roviditéssel jelolt koziti kozlekedési teriilet,
ab) Kok - roviditéssel jelolt kotottpalyas kozlekedési teriilet.
b)  Zboldteriilet Z-kk - roviditéssel jelolt zoldteriilet - kozkert
c) Erddteriilet, ezen beliil:
ca) Ev - roviditéssel jelolt védelmi erdd tertilet,
cb) Eg - roviditéssel jelolt gazdasagi célu erdd teriilet,
cc) Ek - roviditéssel jelolt kozjoléti erdo teriilet.
d)  Mezbgazdasagi teriilet Ma - roviditéssel jelolt altalanos mezdgazdasagi teriilet
e) V - roviditéssel jelolt vizgazdalkodasi teriilet
P TK - roviditéssel jelolt természetkozeli teriilet.

33. Kozlekedési teriiletek altalanos eléirasai
44. §

(1) Kozlekedési teriilet a Szabalyozasi terven a Kou (koziti) és Kok (kotottpalyas) jellel jelolt ovezet, mely a
kozlekedési létesitmények €s kozmiivek elhelyezésére szolgalo teriilet.

(2) Kozlekedési teriileten a kozlekedési miiszaki 1étesitmények és az azt kiszolgalo épitmények elhelyezésén
tul a tomegkozlekedést kiszolgald 1étesitmények, a kozmii- és hirkozlési 1étesitmények, valamint utcabutorok
helyezhetdk el, illetve utcafasitas végezhetd.

(3) A kozlekedési teriiletek és azok szabalyozasi szélességeit a Szabalyozasi terv abrazolja.

(4) 8 méternél keskenyebb szabélyozasi szélességli ut csak vegyes hasznélatu utként épithetod ki.

34. Zoldteriiletek altalanos eléirasai
45. §

(1) Zoldtertilet - kozkert a Z-kk jellel jelolt 6vezet, mely allanddan ndvényzettel fedett, a telepiilés klimatikus
viszonyainak megdrzését, javitasat, a pihenést, testedzést szolgal6 kozteriilet.

(2) Z-kk dvezetben elhelyezhetd
a)  apihenést és testedzést szolgalod és vendéglatd rendeltetést tartalmazd épitmény,
b) a teriilet fenntartasahoz, lizemeltetéséhez sziikséges épitmény.

(3) Z-kk ovezet telkein az épiiletek szabadon all6 médon, legfeljebb 2 %-os beépitettséggel, legfeljebb 4,0
méteres épiiletmagassiggal helyezhetdk el, legalabb hianyos kdzmiivesitettség rendelkezésre allasa esetén.

35. Erdoéteriilet
46. §

(1) A védelmi rendeltetésii erddteriilet az Ev jellel jelolt 6vezet, mely elsOsorban a természeti kdrnyezet, és a
kiilonbozo6 kornyezeti elemek, valamint a telepiilés és egyéb 1étesitmények védelmére szolgil.

(2) Ev 6vezetben épiiletet elhelyezni nem lehet.
47. §

(1) A gazdasagi rendeltetésti erddteriilet az Eg jellel jelolt 6vezet, mely elsGsorban a fa- vagy szaporitéanyag-
termeléshez, vadgazdalkodashoz, erdészeti kutatdshoz, oktatashoz kapcsolddo épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A gazdasagi rendeltetésti erddteriileten épiiletet elhelyezni az alabbiak szerint lehet:
a) beépithetd legkisebb telekteriilet: 1 ha (10.000 m?),

b) beépitési mod: szabadon 4llg,

c)  beépitettség legfeljebb 0,5 %,
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d)  épiiletmagassag legfeljebb 6,0 méter.
48. §

(1) A kozjoléti rendeltetésti erdéteriilet az Ek jellel jelolt 6vezet, mely elsdsorban a kzjoléti erdéhasznalattal
Osszeegyeztethetd épiiletek elhelyezésére szolgél.

(2) A kozjo6léti rendeltetésii erddteriileten épiiletet elhelyezni az alabbiak szerint lehet:
a) beépitési mod: szabadon 4llg,

b)  beépitettség legfeljebb 5 %,

c) épiiletmagassig legfeljebb 6,0 méter.

36. Altalanos mezégazdasagi teriilet

49. §

(1) Az MA-1 jellel jelolt ovezet els6sorban a novénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekhez
kapcsolodé tevékenységek végzésére szolgald teriilet.

(2) Mé-1 jelt 6vezetben elhelyezhetd:

a)  novénytermesztéshez kapcsolddo,

b) allattartashoz, allattenyésztéshez kapcsolodo,

c) az ezekhez kapcsolddo sajat termék feldolgozas, tarolas, arusitas épitményei,
d)  laké épitmény.

(3) Altalanos mez6gazdaséagi teriileten az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrél sz6l6

253/1997. (XII. 20.) Korméanyrendelet (a tovabbiakban: OTEK) mezdgazdasagi teriiletre vonatkoz6

eléirasainak betartdsa mellett:

a)  abeépitettség mértéke legfeljebb 5 % lehet,

b) a beépithetd telek szélessége legalabb 30 méter,

c) lak6épiilet legfeljebb 300 m? alapteriiletii lehet, mely csak gazdaségi épiilet megléte esetén épithetd,

d)  abeépités mddja szabadon 4llo,

e) az elOkert és az oldalkert szélessége legalabb 10 méter,

b)) az épiiletmagassag legfeljebb 8,0 méter,

g)  a technoldgiai berendezés, épitmény (pl. kémény, torony, tarold tartaly, stb.) magassidga az Gvezetre
eldirt maximalis épitménymagassigot meghaladhatja.

(4) Az orszagos okologiai halézattal érintett foldrészletek esetében az épiileteket az 6koldgiai hildzattal nem
érintett teriiletrészén kell elhelyezni.

(5) Az altalanos mezégazdasagi ovezetben, tobb 6nallé telekbdl az OTEK rendelkezései szerinti birtoktest
alakithato ki. A birtoktest esetében 5 %-o0s beépithetdséggel a birtoktesthez tartozé Osszes telek teriilete utan
szamitva csak az egyik telken is kihasznalhat6 (birtokkdzpont), ha a telek teriilete legalabb a 10.000 m*-t eléri
és a beépités a szomszédos telkek rendeltetésszeri hasznalatara nincs korlatozd hatéssal, illetéleg azt nem
veszélyezteti. A birtokkozpont telkén a beépitettség a 45 %-ot nem haladhatja meg.

50. §

(1) Az M4-2 jeli ovezetbe a mezdgazdasagi teriiletek Okoldgiai, természetvédelmi, illetve vizvédelmi
(kornyezetvédelmi) okokbdl sajatos helyzetli és hasznélatu részei tartoznak.

(2) Az ovezetben az egyéb, viziigyi, kornyezetvédelmi, vagy természetvédelmi jogszabédlyokban foglaltak
betartdsa mellett a mez6gazdasagi miivelés, hasznéalat folytathat6.

(3) Az ovezetben épitmények akkor helyezhetdk el, ha azok a természeti, taji értékeket nem kérositjak, a
kornyezetet nem veszélyeztetik. A kialakult tdjhasznalatot megvaltoztatni kizardlag a természeti allapothoz
val6 kozelités érdekében szabad.
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(4) Korlatozott hasznalati altalanos mez6gazdasagi teriileten az OTEK mez8gazdaségi teriiletre vonatkozé

eléirasainak betartdsa mellett:

a) 1 ha telekméretig épiilet nem épithetd, az 1 ha-t (10.000 m?) meghaladé telkeken a beépitettség mértéke
legfeljebb 2 % lehet.

b) az 6nallo épiilet legfeljebb 200 m? alapteriiletii lehet,

c) a beépithetd telek szélessége legalabb 40 méter,

d) a beépités modja szabadon allg,

e) az elOkert és az oldalkert szélessége legalabb 10 méter,

P az épiiletmagassag legfeljebb 5,0 méter,

g)  ateriileten birtokk6zpont kozponti telke nem létesithetd.

51. §

(1) Az Ma-3 jelii ovezetbe a mezdgazdasagi teriiletek telepiilésfejlesztési okokbdl sajatos helyzetii és
hasznélatu részei tartoznak.

(2) M4-3 jelli 6vezetben épiiletet épiteni nem lehet.

37. Vizgazdalkodasi teriilet
52.§

(1) A vizgazdalkodassal Osszefiiggd ovezetekbe a kdvetkezd teriiletek tartoznak:

a) a patakok, tavak-, tdiroz6k medrei,

b) a vizmedrek mentén a vizgazdalkodas szempontjabol meghatirozott szélességii parti savok,

c) a kozcélud nyilt csatorndk medre és partja a vizgazdalkodasi teriiletként szabalyozott szélességben,
d) a felszini vizfolyasok hullamterei,

e) a vizbeszerzési teriiletek (védett vizbazisok) és védoteriileteik (hidrogeoldgiai véddidom).

(2) A vizgazdélkodasi teriiletek a V jelil vizmedrek dvezete.

(3) A teriileten épitményeket elhelyezni csak a vizgazdilkodasi szempontok figyelembevételével - kiilon
jogszabalyban foglaltak szerint - lehet.

(4) A vizgazdalkodési dvezetekben a meder partja mentén a karbantartdsi munkalatok elvégzése érdekében az
egyéb jogszabalyban eldirt szélességli biztonsagi sdvokat szabadon, kerités és egyéb épitménytdl mentesen
kell hagyni. A teriileten 1évd vizmedrek parti savjat a hatalyos rendelkezések el6irdsainak megfelel6en
biztositani kell.

(5) A teriileten épitményt elhelyezni, jelents foldmunkat végezni, miivelési agat véltoztatni a vonatkozd
rendelkezések eldirdsainak megfelelden, valamint az alabbiak figyelembevételével csak gy szabad, hogy a
beavatkozis:

a) a biztonsagos felszini vizelvezetést ne veszélyeztesse, illetve szolgalja,

b)  segitse el a csapadékvizek tarolasat, a vizhidnyos idGszakra val6 visszatartasat,

c) biztositsa a meglévo éldhelyek védelmét és ujak kialakuldsat.

(6) Az ovezet telkein legfeljebb 2 %-os beépitettséggel, 5,0 méteres épiiletmagassaggal elhelyezhetdk a
pihenést, kikapcsolddast szolgald, valamint a teriilet fenntartdsdhoz sziikséges épitmények - a vonatkoz6
jogszabalyok betartdsa mellett.

38. Természetkozeli teriilet

53. 8§

(1) Természetkozeli teriiletek a TK jellel jelolt
a) mocsar,

b)  nadas,

c) sziklas teriiletek teriiletei.
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(2) Természetkozeli teriileten csak a teriilet rendeltetésével osszefiiggd mitargy (pl. madarles, legfeljebb 6,0
méter magas kilatd, stég, esébealld, stb.) helyezhetd el.

XIl. Fejezet
Zdro rendelkezések

54. §
Ez a rendelet 2023. februar 1-jén 1ép hatdlyba.
55. 8

A rendelet rendelkezéseit a hatalyba 1épést kovetden indult eljarasokban kell alkalmazni, kivéve, ha a
folyamatban 1év0 iigyben e rendelet a kérelmez0 fél szaméra kedvezdbb feltételeket tartalmaz.

56. §

/////

Simonné Zsuffa Erzsébet Vezér Akos
polgirmester jegyzd

Zaradék:

A rendelet kihirdetésének napja: 2022. december 20.

Vezér Akos
jegyzd
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1. melléklet a 16/2022. (XII. 20.) 6nkormdnyzati rendelethez

Az épitési ovezetek beépitési modja és hatarértékei

A B C D E F G
1 Az épitési| A beépités A A A A A legkisebb
Oovezet modja | kialakithato | kialakithat6 | megengedett | megengedett | zoldfeliilet
jele telek legkisebb | legnagyobb | legnagyobb | mértéke
legkisebb | telek-teriilet | beépitettség |épiiletmagass (%)
szélessége (m?) mértéke ag
(m) (%) (m)

2 Falusias lakoteriiletek

3 Lf-1 o 24 800 30 5,0 40

4 Lf-2 0] 16 600 30 7,5 40

5 Lf-3 K 12 K 30 5,0 40

6 Lf-4 0] 16 500 30 6,0 40

7 Telepiiléskozponti vegyes teriiletek

8 Vit-1 SZ - 600 40 8,0 30

9 Vt-2 0] 16 1000 40 7,5 30
10 Vt-3 0] 16 1000 40 8,0 30
11 Vt-4 SZ - 1000 30 12,0 30
12 Vt-5 SZ - 600 40 8,0 30
13 Vt-6 SZ - 600 40 K K
14 Vt-7 SZ - 50 40 6,0 30
15 Vt-8 SZ - 600 40 7,5 10
16 Intézményi teriilet

17 Vi-1 K K K K K K
18 Vi-2 SZ - K 40 8,0 30
19 Kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriiletek
20 Gksz-1 SZ - 800 40 8,0 20
21 Gksz-2 SZ - 800 40 12,0 20
22 Gksz-3 SZ - 3000 45 10,0 20
23 Gksz-4 SZ - 4000 40 7,5 20
24 Ipari teriilet
25 Gip-1 SZ - 4000 30 12,0 40
26 Kiilonleges teriiletek
27 K-Mii-1 SZ 20 3000 40 12,0 40
28 K-Mii-2 SZ 30 4000 40 10,0 40
29 K-Mii-3 SZ - 1000 40 8,0 40
30 K-T SZ - K 10 5,0 40
31 K-Sp SZ 30 3000 20 8,0 40
32 K-To SZ - 1000 20 8,0 40
33 K-kozmi SZ - K 10 K 40
34 K-Horg SZ 20 2000 10 5,0 40
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2. melléklet a 16/2022. (X1I. 20.) onkormdnyzati rendelethez

SZT-1 Belteriileti szabdlyozasi terv.pdf
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3. melléklet a 16/2022. (X1I. 20.) onkormdnyzati rendelethez

SZT-2 Kiilteriileti szabélyozasi terv.pdf
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4. melléklet a 16/2022. (XII. 20.) onkormdnyzati rendelethez

SZT-3 Felsdcikola szabalyozasi terv.pdf
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5. melléklet a 16/2022. (X1I. 20.) onkormdnyzati rendelethez

A telepiilés miiemléki védelem korébe tartozé ingatlanjai

A B C D E
1 Azonositd Cim Név Védelem Helyrajzi szam
30650 Adonyi 1t Rémai katolikus|miiemléki 1077
templom védelem III.
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6. melléklet a 16/2022. (XII. 20.) onkormdnyzati rendelethez

A telepiilés helyi értékvédelem korébe tartozé ingatlanjai

A B | C
1 H1 (az épitmény, vagy egyiittes egészére vonatkozo védettség)
2 Cim Helyrajzi szam Név
3 Adonyi tut 1077 Roémai katolikus templom
4 Szent Imre utca 1183/2 Reformatus templom
5 Kastély utca 049 (Fould)-Springer kastély,
késébb Wooster kastély
6 Felsdcikola 0229/27 Cikolai kastély
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7. melléeklet a 16/2022. (XII. 20.) onkormdnyzati rendelethez

A telepiilés régészeti teriilettel érintett ingatlanjai

IL.

A B C D E
1 Lel6hely azonosité |Lelohely neve Lel6hely jellege Lelohely kora [Helyrajzi szamok
2 22118 Felsocikola temeto rémai kori kelta [0229/18, 0229/17,
0221/1, 0229/19.
3 22121 Uj sertéstelep telepnyom (felszini)|{rémai kor 0269/2
telepnyom (felszini)|kdzépkor
temetd ismeretlen kor
temetd rémai kor
temetd bronzkor
4 22123 Régi sertéstelep telepiilés kozépkor 0269/3, 0269/1, 0287
5 57126 Keserii-volgyi-diild (telepnyom (felszini) [rémai kor 0137/30
Falu-alatti dtilé
6 57127 Als6-besny6i-dild  |temetd dskor 0128/12
7 66941 Cserepes-diild épiilet ismeretlen kor  [0280/2
8 66943 Ures tarisznya-diilé |telepnyom (felszini) |ismeretlen kor  |0282/9, 0282/8,
0282/7
9 82537 Dohanyos-volgy telepnyom (felszini)|Arpad-kor 0221/1, 0340/13,
északi part telepnyom (felszini) (kdzépkor 0322, 0340/5,
0340/12, 0340/6,
0340/11
10 82539 Dohanyos-volgy telepnyom (felszini)|Arpad-kor 0336/3, 0336/6,
déli part telepnyom (felszini) [vaskor 0336/13, 0336/8,
0336/7, 0336/21,
021/4,0336/14,
0346/1, 0332
11 82541 Szlics-tabla telepnyom (felszini)(kdzépkor 0221/1
telepnyom (felszini) [6skor
12 93147 Sinek koze telepnyom (felszini)|{rémai kor 0322, 0340/14,
telepnyom (felszini) (kdzépkor 0340/7,
0340/23, 0340/8,
0340/22,
13 93151 Kolomposi-csapds [telepnyom (felszini) [rémai kor 0137/9, 0137/8,
0137/12,
0137/10, 0137/11,
0137/21, 0137/22
14 38035 Besnyd-Besny6tél  |telepnyom (felszini) |ismeretlen kor  [0128/26, 0128/27
DNy-ra
15 66939 Gardony-Bolyai- telepnyom (felszini) |ismeretlen kor |093
dilé
16 Uj régészeti lel6hely
17 - Kolomposi-csapds [telepnyom (felszini) [rémai kor 0137/43, 0137/44
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Mintakeresztszelvények.pdf
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