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Pusztaszabolcs telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata jovahagyand6 munkarész

L TELEPULESSZERKEZETI TERV

HATAROZAT-TERVEZET

Pusztaszabolcs Varos Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének
....... /2022, (evveeel)
hatiarozata
Pusztaszabolcs teljes teriiletére vonatkozo j Telepiilésszerkezeti Terv

elfogadasarol

Pusztaszabolcs Véros Onkorményzata Képvisel§-testiilete a Magyarorszag helyi dnkorményzatairol
sz016 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, valamint az épitett kornyezet
alakitasardl és védelmérdl sz616 tobbszor médositott 1997. évi LXXVIIL (Etv) 6. § (1) bekezdésében
kapott felhatalmazas alapjan Pusztaszabolcs kozigazgatési teriiletére az alabbi hatarozatot hozza:

1. A Képviseld-testiilet az Etv 9/B § (2) bekezdés a) pontja alapjan a telepiilés teljes
kozigazgatasi teriiletére vonatkozd Telepiilésszerkezeti tervet az alabbi mellékleteként
fogadja el:

. melléklet: Telepiilésszerkezeti tervet M=1:15000 1éptékii tervlappal

. melléklet: Telepiilésszerkezeti terv leirasa

. melléklet: Valtozasok

. melléklet: A telepiilés teriileti mérlege

. melléklet: A teriiletrendezési tervvel vald 6sszhang igazolasa

. melléklet: A bioldgiai aktivitasérték szamitas eredménye

AN N B~ W N =

2. A Telepiilésszerkezeti terv 2022............... -én 1ép hatalyba

3. A KépviselO-testiilet Pusztaszabolcs telepiilésszerkezeti tervének megallapitasardl sz616
356/2005.(X1.24.) kt. szdmu hatarozatot visszavonja.

Simonné Zsuffa Erzsébet Vezér Akos
polgérmester sk. jegyzo sk.
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1. melléklet : A TELEPULESSZERKEZETI TERV M=1:10 000
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2. melléklet:
A SZERKEZETI TERV LEIRASA

Bevezetés

Pusztaszabolcs Varos Onkorményzata a telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatat hatdrozta el. A
feliilvizsgélat elokészitéseként az 6nkormanyzat 4j telepiilésfejlesztési koncepciot készit.

Tervi kidolgozasa az alabbi elfogadott, vagy a kidolgozas és az elfogadas kiilonbozd fazisaban 1évo,
a térségre vonatkozo, a teriilet-felhasznalast megalapozd, illetve meghatarozé tervek alapjan tortént:
e a 2018. évi CXXXIX. torvénnyel elfogadott Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl (tovabbiakban: MATTT),
e Fejér megye Teriiletrendezési Terve, melyet Fejér megye Kozgytilése 7/2020.(11.28.)
onkorméanyzati rendelettel fogadott el,
e Adonyi Kistérség fejlesztési programja
e Pusztaszabolcs Varos Telepiilésfejlesztési Koncepcidja (tovabbiakban: Koncepcid),
e Pusztaszabolcs Varos hatdlyos telepiilésrendezési eszkozei

A TERULETFELHASZNALAS

Pusztaszabolcs telepiilésszerkezeti terve a jelenlegi teriilethasznositisb6l és a hatalyos
telepiilésszerkezeti tervbol kiindulva tobb teriileten javasol funkciondlis véaltozasokat. A belteriileten
ameglévo teriiletfelhasznalasok a jelenlegi népesség novelése szempontjabol megfeleldek. A korabbi
terv tilzé lakoteriileti fejlesztési teriiletei és a kiilterillet hasznalata indokolt jelent6sebb
véltoztatisokat.
A beépitésre szant teriiletként dontden lakoteriileti és telepiiléskozponti vegyes, valamint gazdasagi
funkciokat jelol ki és tart meg a terv:

e telepiiléskozponti vegyes teriiletek egy részét is falusias lakdteriiletbe sorolja a terv

e kereskedelmi szolgaltatd €s ipari gazdasagi teriileteket

e ¢&skiilonleges teriileteket jelol ki, illetve tart meg.

A beépitésre nem szant teriileteken a jelenlegi hasznalat pontositasra keriilt, azt néhany elemében
tovabbfejlesztésre javasolja a terv. Néhany teriileten uj teriiletfelhasznalas keriilt meghatarozésra,
elsdsorban sajatos hasznélat szerinti kiilonleges beépitésre nem szant teriiletfelhasznélasi céllal.

Teriilet-felhasznaldsi médok altalanos épitési hasznélat szerint beépitésre szant (mar beépitett, illetve
beépiil®) és beépitésre nem szint teriiletekre osztja.

A beépitésre szant teriiletek terv szerinti megoszlasa.
Lakoteriiletek:
Kertvarosias
Falusias
Vegyes teriiletek,
telepiiléskozponti
intézményi
Gazdasagi teriiletek,
Kereskedelmi szolgaltato
Ipari teriiletek
Kiilonleges teriiletek.
sport
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temetd
mezdgazdasagi tizemi
kozmi
turisztikai-oktatasi
horgész

A beépitésre nem szant teriiletek a kovetkezd besorolasuak:
kozlekedési teriiletek,
zoldteriiletek

kozkert
erddteriiletek

véderdd

gazdasagi erdd

kozjoléti erdd
mezdgazdasagi teriiletek,
vizgazdéalkodasi teriiletek
természetkozeli teriiletek

Pusztaszabolcs teriilete az elobbiekben meghatarozottak alapjan a kovetkezd beépitésre szant
terliletfelhasznalasi egységekre tagolodik:

TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK
Megengedett Kéziizemi
BEEPITESRE SZANT TERULETEK | Rovidités leﬁgg‘lﬁ{ggb kézmiivesitettség
siirtiség(m2/m2) mértéke
LAKOTERULETEK L
kertvarosias lakoterilet Lke 0,5 részleges
Falusias lakoteriilet Lf 0.4 részleges
VEGYES TERULETEK Vv
Telepiiléskozpont teriilet Vit 2,4 teljes
Intézményi teriilet Vi 3,0
GAZDASAGI TERULETEK G
Kereskedelmi, szolgéltat6 teriilet Gksz 2,0 részleges
Ipari teriilet Gip 1,5 részleges
KULONLEGES TERULETEK K
sport K-sp 0,5 részleges
temeto K-tem 0,2 részleges
mezdgazdasigi iizemi K-mii 1,2 részleges
kozmu K-kozmii 0.4 hidnyos
turisztikai -oktatasi K-to 1,2 részleges
horgész K-horg 0,4 hidnyos
Lakoteriiletek (L):

Pusztaszabolcson a lakoteriiletek a falusias jellegnek felelnek meg, egyedi telkes egy-, ritkan
kétlakasos Onallo csaladi hazas lakoteriiletek. A telepiilési vidéki €let a falusias lakoéteriiletek
megtartasat és elotérbe helyezését teszik sziikségessé, mely torekvés a lakossag telekhasznalatidban
és igényeiben is megjelent.
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Ennek megfeleléen a kozponti belteriilet lakoteriiletei dontd tobbségben falusias lakoteriilet
teriiletfelhasznalasuak. A lako fejlesztési teriiletek jellegiik miatt kertvarosias besorolasuak.

A lako fejlesztési teriiletek nagysdga csokken, mert a demografiai adatok nem teszik sziikségessé
nagy teriileti lako fejlesztési teriiletek kijelolését és rendelkezik a telepiilés megfeleld tartalék lako
teriilettel.

Vegyes teriilet
Telepiiléskozpont teriilet (Vt): a telepiilésen jellemzden a lakéteriileti funkciotol eltérd, illetve a
tobblakasos lakoépiiletek tartoznak a Vt tertiletfelhasznalasba.

Intézményi teriilet (Vi):

A templom és hitéleti épiiletek telkét sorolja a terv ebbe a teriiletfelhasznalasba, ahol az egyhazi és
egyéb intézményi funkcidji épitmények helyezhetdk el. Intézményi teriilet tovabba az 6voda és
kornyéke.

Gazdasagi teriiletek (G)

Gazdasagi teriiletfelhasznalasdak, tobbnyire kereskedelmi szolgaltatd (Gksz) teriiletek a mar ekként
hasznositott teriiletek. A gazdaségi teriiletek kapcsolédnak a belteriilethez. Két nagyobb teriileten
vannak a fejlesztési teriiletek: a Besnyd, Ivancsai utnal a vasuttdl északra, valamint az Adonyi ut két
oldalan a belteriilethez kapcsol6dd teriileten. A gazdasagi teriilletek az M6 gyorsforgalmi Tt
csomoOpontjatdl a telepiilés belteriiletének érintése nélkiil megkozelithetok.

Tobb teriilleten gazdasagi teriillet helyett a miivelési 4agnak megfelelden mezdgazdasagi
teriiletfelhasznalast jelol ki a terv, ezzel csokkentve a tilzo méretli gazdasagi teriilet nagysagat.

Kiilonleges teriiletek (K...)

Sport (K-sp) teriilet a telepiilés kozosségi felhasznalasu sportteriilete, mely uj fejlesztési teriiletként
szerepel a telepiilésszerkezeti tervben

Kiilonleges temet6 teriilet (K-tem): a telepiilés meglevd temetkezési célu teriilete az Adonyi Ut
mellett

MezOgazdasagi tizemi teriiletek (K-mii) a telepiilésen talalhaté meglevé majorok és mezdgazdasagi
tizemi teriiletként hasznositani kivant teriiletek.

Ko6zmii teriilet (K-k6zmiil) a szennyviztisztitd telep a vizmii telep, valamint a bovitésre szolgald
teriiletek.

Turisztikai -oktatasi teriilet (K-to): a felsdcikolai kastély és parkja. A kastély hasznositisa elsdsorban
turisztikai, oktatasi, muvelodési céllal torténhet.

Horgaszkozpont teriilete (K-horg): a Cikolai tavak melletti beépitésre szant teriilet, ahol a
horgaszturizmushoz kapcsol6doé kozosségi horgaszhaz, kemping 1étesithetd.

Beépitésre nem szant teriiletek

Kozlekedési és kozmiiteriiletek (Ko):
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Pusztaszabolcs meglevd €s tervezett kozlekedési és koziizemi fejlesztései teriiletei. A telepiilés
szerkezetének jellegébdl addddan a kozlekedési nyomvonalak a kozponti belteriileten zomében
kiépitettek. Uj kozlekedési teriilet 1étesiil a telepiilés belteriiletét elkeriild it kijelolésével.
Zoldteriiletek (Z):

Jelenleg a telepiilés zoldteriiletei jellemzden az egyéb teriiletfelhasznélasi kategoridkon beliil jelennek
meg. Onill6 teriiletfelhaszndlasd kozkert az Adonyi ut déli oldalan talalhaté park és jatszotér
kozteriilete.

Kozkertek 1étesitése tervezett az €szaki lako fejlesztési teriilet mellett.

Erdoteriiletek (E):

Erddteriiletnek jeloli a terv a foldhivatal nyilvantartasa szerinti erdd miivelési agu teriileteket, néhany
teriileten a tervezett erdoket. Az erdok nagy része elsddleges rendeltetés szerint védelmi besorolasu
(mez06- és talajvédelmi ill. telepiilésvédelmi), egy kisebb rész gazdasagi célt szolgal. Utobbiak kozé
azok tartoznak, melyeket az erddterv gazdasagi elsddleges rendeltetésbe sorol.

Kozjoléti erdo a telepiilés déli részén a Cikolai tavaknal talalhato.

Mezoégazdasagi teriiletek (M):
A mezdgazdasagi teriiletek a kiilteriileti mezdgazdasagi miivelés alatt 4ll6, arutermelésre alkalmas
termoteriiletek.

Vizgazdalkodasi teriiletek (V):
Ebbe a kategdridba tartoznak a vizfolyasok, arkok teriiletei, halastavak teriiletei.

Természetkozeli teriiletek (Tk)
Nadasok és mocsarak teriileteit sorolja a terv ide.

A TAJRENDEZES ES TERMESZETVEDELEM

Pusztaszabolcs dontd részén a tdj jellege sikvidéki mezdgazdasagi taj. Jellegzetes mez6foldi
agrartelepiilés, értékes terméfoldekkel, magas aranykorona értékekkel. A tajat az ENy-DK irdnyd
patakvolgy tagolja, illetve a vizfolyds mentén kialakult talajokon kialakult természetes
novénytarsulasok, okoldgiai folyosok.

Pusztaszabolcs igazgatasi teriiletén a tajhasznalatot a mezdgazdasagi termelés, azon belill a
szant6foldi novénytermesztés hatiarozza meg. Az Osszefiiggd mezdgazdasagi teriileteket néhany
erddfolt, a belteriilettdl sugarasan kidgaz6 kozutak, diildutak, vasitvonalak szabdaljik fel.

A sikvidéki mezdgazdasdgi teriiletek jellemzOn nagy tdblakban miivelt szanté miivelési 4gu teriiletek.
E teriiletek a mezdgazdasagi miivelésre kivaléan alkalmasak, a szant6foldek egy részének mindsége
a megyei atlagot meghaladja. E teriiletek zomét a FmTrT kival6é termohelyi adottsagu szantdteriilet
Ovezetébe sorolja.

Természetvédelmi szempontbol megkiilonboztetett figyelmet érinté mezogazdasdgi teriiletekhez az
orszagos és nemzetkozi természeti védettség alatt 4116 teriiletek mezdgazdasagi teriiletei tartoznak. A
terlilethasznalat szazalékos megoszlasa mozaikos képet mutat, mely mindeniitt jol koveti a t4j adta
lehetdségeket.

Pusztaszabolcs teriiletén nemzeti természeti védettség ala eso teriilet (Nemzeti Park, Tajvédelmi
Korzet, Természetvédelmi Teriilet, természeti emlék, ex lege védett elem) és nemzetkozi természeti
védettség ala eso teriilet (Natura 2000) sem talalhato.

Orszdgos Okolégiai hdlézat
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Az Orszagos Teriiletrendezési Tervrol sz616 2003. évi XX VI. Torvényben lehatérolt €s azdta tobbszor
modositott orszagos oOkolégiai halézat oOvezete érinti a telepiilést. Az oOkoldgiai héalézat a
természetvédelmi szempontbol jelentdsebb természetkozeli allapotokat tiikrozo teriileteket koti 6ssze
és a teriiletek kozotti okologiai kapcsolatokat biztositja. Az orszdgos oOkologiai halozat térségi
Ovezetei koziil Pusztaszabolcs teriiletét a magteriilet és 6koldgiai haldzat dvezete érinti. A lehatarolas
a telepiilésszerkezeti tervlapon az nemzeti park adatszolgaltatisa alapjan tortént.

Magteriiletbe soroltak a Cinkotai tavak kornyezetének egyes teriiletei.

A ZOLDFELULETI RENDSZER

Pusztaszabolcs teriiletén korszerli, tobb funkcios kozkert (park) taldlhaté a Velencei ut mellett a
telepiiléskozpontban és az Adonyi ut mellett. Jelentds zoldfeliilettel rendelkeznek egyes zoldfeliileti
jellegli intézmények. Ilyen a Kastélykertek, a sportpalya, oktatasi intézmények kertjei, templomkert,
temetd teriilete.

Kozponti elhelyezkedésiik miatt az intézmények (iskola, Ovoda, sportpédlya, templomkert) nem
0nall6 zoldteriiletei is a zoldfeliileti rendszer meghatarozo elemei.

AZ OROKSEGVEDELEM

Miiemlékek, helyi épitészeti értékek

A telepiilésen a miiemlékek az aldbbiak:

azonositd | cim név védelem helyrajzi szam

nyilvantartasba

vett miemlék 1077

22296 Adonyi ut |R.k. templom

A telepiilésképvédelmi rendelettel megallapitott helyi védett épitmények:

Ssz. Cim Hrsz Funkcié

H1 (az épitmény, vagy egyiittes egészére vonatkozo) védettség

1. | Adonyi ut 1077 Katolikus templom

2. | Szent Imre utca. 1183/2 | Reformétus templom

3. | Kastély utca 049 (Fou,ld)—Sprmger kastély, késObb Wooster
kastély

4. | Fels6-Cikola 0229/27 | Cikolai kastély

Régészeti teriiletek
A régészeti teriiletek tipusai:
A régészeti lelOhelyek e torvény erejénél fogva édltalanos védelem alatt allnak

A régészeti teriiletek a harom tipusba sorolanddk be:
a) Régészeti lelohely
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b) Fokozattan védett, vagy kiemelten védett régészeti lel6hely
c) Régészeti érdekii teriiletek

Pusztaszabolcs telepiilés teriiletén, az orokségvédelmi hatistanulmény szerint 15 nyilvantartott
régészeti lelohely talalhato.

A telepiilésen fokozottan végett, vagy kiemelten védett régészeti lelohely és régészeti érdeki teriilet
egy taldlhato.

A telepiilési orokségvédelmi hatastanulmany készitésekor az illetékes muizeum terepbejirasa soran
egy Uj lel6helyet azonositott, melynek nyilvantartasba vétele megkezdddott.

3.5. A KOZLEKEDES

Kozuthalézat

Pusztaszabolcs Fejér megye keleti részén fekszik. A telepiilés kozlekedés foldrajzi helyzetét
meghatirozza, hogy nemzetk6zi kozlekedési folyosok kornyezetében fekszik.

A telepiilés két autopélya - az M7-es és az M6-0s - kozott fekszik, mindkettd a nemzetkozi kozuti
folyos6 része. Az M6-os autdpalya két iranybol kozvetleniil érhetd el a telepiilésrdl, a telepiilés
kozpontjatol 6 km-en beliil talalhaté mindkét autdépalya felhajtd. Az M7 autdpalyat alsdbbrendii dton
Képolnisnyéknél lehet elérni Velence érintésével, a telepiiléstl mintegy 15 km tavolsagra.

Uj elkeriil§ it létesiil a 6207. jelii tttd] észak-keleti iranyban annak érdekében, hogy csokkentse
Pusztaszabolcs belteriiletének forgalmi terhelését €s a vastiton tj kiilonszintli keresztez6dés épiiljon.

Kotottpalyas kozlekedés

Pusztaszabolcs jelentds vastiti csomépont. A telepiilésen athalad

* a40 Budapest - Pécs;

* a42 Pusztaszabolcs - Dunadjvaros - Paks illetve

* a44 Pusztaszabolcs - Borgond - Székesfehérvar vasutvonal.
A vasuthalozat Pusztaszabolcsot érintden nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt beruhazasként
atépitésre keriil.

Kozosségi kozlekedés

Vastton Székesfehérvar (30 km), Sarbogéard (30 km), Dunadjvéros (30 km) és Budapest (50 km)
irdnyabol egyarant elérhetd. Az emlitett telepiiléseken keresztiil az orszdg (sOt a hataron kiviili
teriiletek) barmely pontjardl elérhetd, vasuti csomoépont. Ennek koszonhetéen a helykozi
tomegkozlekedés 70%-at a vasut biztositja.

Naponta négy par buszjarat kozlekedik Pusztaszabolcs és Székesfehérvar viszonylatiban; 6
buszmegillo biztositja a szolgaltatast igénybe vevok igényeit a kozszolgéltatasi szerzodésben foglalt
feltételekkel. A helykozi buszjaratok iizemeltetéje a Kozépnyugat-magyarorszagi Kozlekedési
Kozpont Zrt. (KNYKK).

Kerékparos kozlekedés

Telepiilések kozotti kerékpariat haldézat nem érinti Pusztaszabolcsot. Fejér Megye Teriiletrendezési
Terve viszont szdmol a telepiilésen athaladd tervezett kerékparuttal. A térségi jelentOségli
kerékparutak kozott szerepel a telepiilést érintd nyomvonal:

— Velence - Pusztaszabolcs - Adony.
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Az Orszagos Teriiletrendezési Tervben szerepld kialakitandé Orszigos Kerékparit Torzshal6zat
Duna-menti kerékparitja megkozeliti a telepiilést, ezzel is segitve a turisztikai célok megvalositasat,
a kistérségi kapcsolatrendszer erdsitését. Az EuroVelo halozat 6. sz. utvonala (Rajka-
Mosonmagyardvar-Gyor-Komarom-Esztergom-Szentendre-Budapest- Réckeve-Solt-Baja-Mohécs-
Udvar) a nemzetkozi kerékpéarforgalomba torténd bekapcsolodast is segiti, javitva az aktiv turizmus
helyi feltételrendszerét.

Gyalogos kozlekedés

A gyalogos infrastruktira kiépitettsége a telepiilésen beliil vegyes képet mutat. A varos kozponti
terliletei - az utcak és a parkok - jardaval, térburkolatokkal viszonylag jol ellatottak, a burkolatok
mindsége azonban folyamatos feldjitasra szorul.

A telepiilésen a gyalogosok szamara ki kell jelolni a megfeleld kozlekedési feliileteket. Az orszagos
kozutak, telepiilési foutak és gylijtd utak mellett mindkét oldalon, a laké utak esetében egyoldali
gyalogjarda kialakitasa javasolt. A gyalogjarda minimalis szélessége 1,50 m.

Parkolas

Pusztaszabolcson kozteriileti parkoldk talalhatok a Szabolcs liget kornyékén, a Polgarmesteri
hivatallal szemben, az Adonyi uton az iizletek és a miivel6dési haz elott, a bolcsodék, dvodak, iskolak
elott egyardnt van kialakitva parkolohely. A régi intézmények és szolgéltatdsok kozelében a
varakozohelyek tobbsége burkolatlan, spontan alakult ki. A telepiilés intézményeinek tobbsége
kozteriileten biztosit parkolohelyet, viszont esetenként épitési telken beliil tortént kialakitas.

A KOZMUELLATAS

Vizellatas

Pusztaszabolcs varos koziizemi vizhal6zatanak kiépitése az 1970-es években kezdddott. Ekkor a
vasuti vizm{ibdl szarmaz6 viz jelent meg a telepiilésen, amely a telepiilés kb.20%-at latta el.
Jelenleg a telepiilés teljes kozigazgatési teriiletén 100% kiépitettséggel milkodik az ivovizellatd
rendszer (tavvezeték, atemeld, elosztohildzat, magas tarold).

Az Ercsi — Kulcs — Dunadjvaros regionalis DN 600 fovezetékrdl Adony kozség hataraban torténik
a leadgazas Pusztaszabolcs vizellatasra a regiondlis rendszerrdl, egy DN 200 bekoto tdvvezetékkel (
5,5 km ). A véros hatardban a tavvezeték végén atemeld telep létesiilt, amely szivattydi részben a
vizellatd halozatba, részben a magas taroloba emeli be az érkezé vizet. A vizatadasi ponton
fertotlenitésre klorozé berendezés is telepitésre keriilt.

A rendszer a magas tarol vizszintjérdl vezérelt, automatikus tizemben miikodik.

Az elosztohdldzat egyzonas vizellatd rendszerként keriilt kialakitasra (atemeld elosztohalozat —
viztorony).

A MAV 6nall6 vizbazissal rendelkezik az tn. ,,vasiti viz”, amelyet a MAYV iizemeltet. Ez a rendszer
a MAV hasznalat miatt nem min6siil kdziizemi vizikozmi rendszernek. A vasiit feldjitasa sordn az
0nall6 vizbazis megsziinik.

Kiilteriiletek ivoviz ellatdsa FelsOcikola helyi, a volt allami gazdasag 4ltal lizemeltett vizbazissal
rendelkezik. A kozmi rendszer vizvezeték rendszerének a feldjitdsa sziikséges. Szabolcspuszta az
Agrar Zrt. altal tizemeltetett vizbazissal rendelkezik. Kapacitasanak fels6 hataran tizemel.

Szennyvizelvezetés, szennyviztisztitas

A szennyviz koziizemi elvezetése jelenleg 95%-ban (ipari €s kommunalis) megoldott a telepiilésen.
A szennycsatorna halozat kiépitése 1994-t61 2002-ig folyamatosan zajlott.

A csatorna-hédlézat elvalasztott rendszeri, a kommunélis jellegli szennyvizek Kkeriilnek
Osszegyljtésre, majd atemel6kon €s nyomovezetéken at a szennyviztisztito-telepre.
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Jelenleg uj épitésii épiiletek esetén lehetdség a szennyviz hildzatra vald rakotés kotelezd, amennyiben
az adott utcdban nincs kiépitett csatornahdlézat, gy vizzaréan kialakitott zart rendszerti
szennyviztarolo 1étesitése minden esetben kotelezden eldirt

A vizbekotések a kiilteriileti részeken megoldottak, azonban itt a szennyvizcsatorna hal6zat nincs
kiépitve. Telkenként tarolokban gytijtik a szennyvizet.

Szennyviztisztitd telep 1993-1995 kozott épiilt €s keriilt betizemelésre.

Az oOnkorméanyzat 2013-ban palyazatot nyujtott be ,Pusztaszabolcs szennyvizkezelésének
fejlesztése” targyaban.

A projekt célja kozott szerepelt tobbek kozott, hogy keriiljon megvizsgélasra a Pusztaszabolcs varos
teriiletén mar meglévd szennyviztelepnek a hosszd tavi fejlesztésének lehetdsége, abbdl a
szempontbodl, hogy kornyezo telepiilésekkel kozosen vagy onalldan lenne-e célravezetdbb a hosszud
tava fejlesztés. A dokumentacié az 6ndllo telep fejlesztését, korszerlisitését javasolta. A javaslat
alapjan a kivitelezés 2018-ban megkezdddott.

A telepiilésen mitkodik még egy MAV tulajdonaba tartozé kis szennyviztelep, amely a vasitallomas
¢és a kornyezetében 1év0 13 db ingatlan szennyvizét kezeli, melyek a vizbekotéssel szintén érintettek.
A vastt feldjitasa soran az 6nallo kis szennyviztelep megsziinik.

Csapadékviz-elvezetés

Pusztaszabolcs belteriiletein 2004. novemberében kezdddott a belvizelvezetd haldzat egységes
koncepci6 szerinti kiépitése, a korabbi rendszer fokozatos korszeriisitése. A beruhazas befejeztével,
jelentdsen javult a csapadékviz elvezetés rendszere.

A csapadék- és belviz elvezetés kiilonds fontossdggal bir, mert a telepiilés alatt hiz6d6 vizzaré réteg
miatt fokozottan veszélyeztetett.

Az Onkorményzat 2016-ban palyazott a csapadékviz elvezetd rendszer fejlesztésére.

A fejlesztéssel elérendd legfobb cél nem csak az, hogy hirtelen nagy mennyiségii csapadék lehullasa
esetén a viz minél gyorsabb lefolydsa biztositott legyen, hanem a szerkezeti megoldassal azt is
biztositani kivantik, hogy a szivargas €s a szikkasztas is megfeleld egyensilyban megtorténhessen
az arkok teriiletén.

Villamos energia ellatas

A telepiilésen az elektromos energiat az E-ON Dél-dunantili Aramszolgaltaté Zrt. Szolgaltatja. Az
energiaellatas jelenleg mindeniitt megoldott, a helyileg jelentkezo tobblet energiaigények biztositiasa
megfeleld. A villamosenergia elosztohalézat hossza a telepiilésen a KSH adatszolgaltatisa szerint
2020-ban 41 km, a szolgaltatott 6sszes villamosenergia mennyiség 11546 MWh. A villamosenergia
lakossédgi fogyasztdinak szadma 2020-ban 2310, a haztartasok részére szolgéltatott villamosenergia
mennyisége 7003 MWh. A hél6zat allapota jo, a kozvilagitasi halozat rekonstrukcidjara folyamatos.

Gazellatas

Pusztaszabolcs kozépnyomdasu gazhalozattal ellatott. A szallitdvezeték kiépitésére 1990-1992 kozott
keriilt sor. A gazvezeték hal6zat hossza a telepiilésen a KSH adatszolgéltatasa szerint 2020-ban 55,3
km. A héaztartdsok 82,07%-a - 6sszesen 1834 lakas - kapcsolodik a vezetékes gdzhaldzatra ebben az
évben. A szolgaltatott Osszes energiamennyiség 3269,3 em3. A kozmi szolgéltatéja az E-ON Dél-
dunantili Gazszolgéltatd ZRt. A tarsasag legfontosabb feladati kozé tartozik az lizemiranyitas, a
halozat fejlesztése, karbantartdsa, a regiondlis iigyfélkapcsolatok &polasa, valamint a mérési
feladatok, leolvasasok, ellendrzések elvégzése.
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A KORNYEZETVEDELEM

Talaj

A kistdj teriiletének legnagyobb részét (64%) a Mez6fold jellemz0 talajtipusa, a mészlepedékes
csernozjom alkotja. A 16sz6s alapkdzeten képzodott, valyog mechanikai Osszetételli, kedvezo
termékenységli (ext. 75-90; int. 85-120) talajok alakitjdk a taj arculatit mezdgazdasagi kultirtajja.
Szant6 hasznositasuk a jellemz6 (70%), a sz616 4%-ot, a gyiimolesods 3%-ot, az erdd pedig 16%-ot
tehet ki.

A kozvetett talajvizhatas alatti alfoldi mészlepedékes csernozjom talajok (16%) a tdj kozepén,
Pusztaszabolcs €s Sarosd vonaldban €s att6l D-re, mintegy 10 km széles savban taldlhatok. Fo
talajjellemzoik és mezdgazdasagi hasznositisuk is megegyezik a mészlepedékes csernozjom
talajokéval. A talajviz kozvetlen hatasat is 0rzd réti csernozjomok kiterjedése 9%. Losz0s tiledéken
képzddtek. A tobbi talajtipus csak kis teriileti kiterjedésben, mozaikosan fordul eld. Székesfehérvar
kornyékén a 16szon kialakult barnafoldek 3%-ot, a csernozjom barna erddtalajok 2%-ot, a Sarviz
volgyében a réti szolonyecek 1%-ot, a réti talajok 3%-ot, a réti ontés talajok pedig 2%-ot tesznek Kki.

Felszini és a felszin alatti vizek

Felszini vizek

A kistdjnak csak kisebb vizfolyasai vannak. Ilyen az ENy-i részét keresztezd Dinnyés—Kajtori-
csatorna, amely a Velencei-té levezetdje. Legnagyobb mellékvize a Sarosdi-viz. K-i részébdl az
Adonyi-6blozet E-i-6vesatorndja szedi dssze és vezeti a Dunéba a lefoly6 vizeket.

Pusztaszabolcs szaraz, vizhidnyos teriileten fekszik.

Kordbban az 4rvizek fOleg a tavaszi hdolvadas idején, a kisvizek pedig Osszel voltak a
leggyakoribbak. A vizmindség 1. osztilyd, de a mellékvizfolydsokon III. osztalyi szakaszok is
vannak.

A teriilet vizszegénységéhez képest meglehetdsen sok az alloviz. A 16 természetes t6 egyiitt kozel
100 ha felszinli. A 11 mesterséges tarozo felszine 420 ha. Ugyancsak 11 halast6 van, egyiitt 975 ha
teriilettel.

A telepiilés a Cikolai-viz és a K6z€ép-Duna jobb parti vizgyjto teriilet€¢hez tartozik.

A telepiilésen az alabbi 3 iddszakos vizfolyas folyik keresztiil:

Kesertivolgyi-arok,

Svabvolgyi-arok,

Dohéanyosvolgyi-patak.

Befogaddjuk a Liviai-halastavak, végs6 befogad6juk a Duna-folyam 1600+970 fkm-e.

A Keserlivolgyi arok fogadja Pusztaszabolcs telepiilés tisztitott szennyvizeit.

A telepiilés déli részét érinti a Cikolai-viz, amely allandé vizfolyas.

A Dohanyosvolgyi-patakon talalhato 2 kisebb t6.

A telepiilés déli részén taldlhatok a Cikolai €s Liviai halastavak. A Cikolai és Liviai halastavak
vizbazisa a Cikolai-viz, a Dohinyosvolgyi-patak, Svabvolgyi arok, Nyugati-volgyi arok, Keleti-
volgyi arok.

Felszin alatti vizek
A talajviz" mélysége a 16szhatak alatt atlagosan 4-6 m, az alacsonyabb felszineken 2-4 m kozott, a
volgytalpakon 2 m felett van. Mennyisége sehol sem szamottevo

A rétegviz mennyisége csekély. Az artézi kutak szama jelentds, mélységiikk 50-200 m kozott
valtakozik.. Sok vizében nagy a vastartalom és magas a keménység.

Levegotisztasag és védelme
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A telepiilés kornyezeti levegdmindsége jonak mondhato, a légszennyezettségi agglomeraciok és
z6nék kijelolésérol szo16 rendelet alapjan a telepiilés a 10. szamu légszennyezettségi agglomeracidba
tartozik.

Ipari kibocsatasok

Az ipari és szolgaltato tevékenységbdl szarmazo 1é€gszennyezdanyag kibocsatasok nem jelentdsek. A
telepiilésen nem végeznek olyan tevékenységet, amelynek a megengedettnél nagyobb mértékben
terhelné a telepiilés kornyezetének a levegdjét.

Légszennyezo forras mitkodési engedély kiadasara 3 telephely (fiités, gumigyartas, szemes termény
tarolas és széritds tevékenységhez tartozd helyhez kotott bejelentés koteles pont- és diffuz
1égszennyez6 forras) esetében kertilt sor.

Lakossag fiitése

Pusztaszabolcson a fiités, jellemzden foldgazzal torténik. Az ingatlanok gazzal valé ellatottsaga
majdnem 85 %. A nem géz flitésli lakasok flitését vegyes tiizeléssel (szén €s fa) oldjak meg.
Kozlekedés légszennyezése

Pusztaszabolcs belteriiletén a 6207. szamu ut esetében kedvezdtlen iddjarasi és forgalmi viszonyok
(pl. torlodas, kozlekedési baleset, stb.) esetén rovidebb iddszakokban kialakulhat egészségiigyi
hatarérték kozeli 1égszennyezettség.

A tobbi 1t esetén a koziti jarmiforgalom nagysaga nem jelentds, igy a koziti kozlekedés, mint
1égszennyez0 tevékenység hatasa nem okoz szdmottevo 1égszennyezést.

A vizsgélt utszakaszok kornyezetében a fenti forgalomterhelés mellett nem varhaté egészségiigyi
hatarértéket meghaladé 1égszennyezdanyag koncentracid kialakulasa.

Biizterhelés

Pusztaszabolcs teriiletén az allattartd telepek miikodésével kapcsolatos levegOmindséget érintd
lakosségi bejelentésrdl nincs tudomésunk.

A szennyviztisztitdé telep kiilteriileten, Pusztaszabolcs keleti hatdraban helyezkedik el. A telep
Pusztaszabolcs belteriileti hataratdl szamitott tdvolsaga kb. 1000 m.

A szennyviztisztit telep biiz hatasteriilete kb. 100 m. Az uralkodé szélirany E, ENy-i, mely nem a
belteriilet irAnyaba szallit.

A telepiilésen megfigyelhetd még a kedvtelési céld hobbi allattartds. A belteriileti allattartis nem
haladja meg az Onellatas szintjét. A blizhatas a belteriileten elhanyagolhat6. A belteriileti allattartas
Pusztaszabolcs Viros Onkormanyzat 6nkorméanyzati rendeletével szabalyozott.

Zaj- és rezgésterhelés

Pusztaszabolcs teriiletén zajterhelés részben az un. ipari tevékenységekbdl, illetve a kozlekedésbol
varhato.

A telepiilésen nincs jelentds zajkibocsatist okozd telephely. Ipari jellegli (termeld tevékenység)
zajforrasok becsiilt szama a telepiilésen 15-20, a VM-OKIR WEB adatbazis szerint egy telephely
(Javitd bazis) rendelkezik zajkibocséatisi hatarértéket megéllapitdé hatérozattal. Ennek alapjan
val6szintsithetd, hogy termelési, vagy szolgéltatasi tevékenységekbdl zajtél védendd teriileteket a
kornyezeti zaj- €és rezgésterhelési hatarértékek megéllapitasarol szolo rendeletben meghatarozott
hatarérték feletti zajterhelés nem éri.

A 62112. szamu 1t esetében a védendo létesitményeknél nem varhat6 a hatarértékek tillépése.

A 6205. szamu és 6209. szamu ut esetében falusias, kisvarosias beépitésii ovezetek esetében az
uttengelytol mért legalabb 22 m-es tdvolsdg mar biztositja a lakodvezetek megfelel6 mértékii
zajterhelését mar éjszakai idészakban is. A sziikséges uttengelytdl mért tavolsag tobb esetben nincs
meg, igy az utvonal mentén idoszakosan el6fordul hatarértéket meghalado6 kozlekedési zajterhelés.

A 6207. szamu ut esetében falusias, kisvarosias beépitésii Ovezetek esetében az tttengelytdl mért
legalabb 20 m-es tavolsag mar biztositja a lakoovezetek megfeleld mértékii zajterhelését mar éjszakai
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1ddszakban is. A sziikséges tttengelytdl mért tavolsag tobb esetben nincs meg, igy az titvonal mentén
id6szakosan el6fordul hatarértéket meghaladé kozlekedési zajterhelés.

A vasuti palya Pusztaszabolcson kisvarosias €s kertvarosias beépitésii lakoteriileteken halad.
Fentiek alapjan megéllapithat6, hogy a vasuti kozlekedéstdl szarmaz6 zajterhelés az érintett teriiletek
mentén a védendd l1étesitményeknél hatarérték feletti.

A Szazhalombatta €s Pusztaszabolcs kozotti vasutvonal korszeriisitése 2020-ban elkésziilt.

A fejlesztések megvalositasat kovetden a kozvetlen hatasteriilet tigabb kornyezetében a jelenlegi
allapothoz képest, zajcsokkentési intézkedések nélkiil kiilonbozé mértékben csokkenni, illetéleg ndni
fog a vasuti zajterhelés mértéke, ezért a vasuti 1étesitmények kornyezetében taldlhaté teriiletek és
épiiletek zaj- és rezgés elleni védelmérdl gondoskodnak a beruhdzis sordn, zajcsokkentési
intézkedéseket tesznek. Ahol lehetséges, zajarnyékolo falat épitenek, azokon a helyeken, ahol belatas,
utatvezetés, emeleti védendd szintek miatt zajarnyékolo fal nem épithetd, ott passziv akusztikai
modszereket alkalmaznak a zajcsokkentés megoldasara.

A tervezett zajcsokkentési intézkedések hatdsara a fOpdlya kornyezetében 1€vé védendod
létesitményeknél a zajterhelési hatarértékek teljesiilése a hosszu tdvon véarhat6 forgalmi viszonyok
alapjan biztositott lesz.

Hulladékkezelés, hulladékgazdalkodas

A hulladékgazdalkodasi kozszolgaltatasi tevékenységet a VERTIKAL KSZ Nonprofit Zrt.
(tovabbiakban: kozszolgaltatd) végzi. A telepiilési vegyes hulladékok elszallitisa heti
rendszerességgel torténik, befogad6 az Adony nem veszélyeshulladék-lerako.

Az elkiilonitetten gytjtott (szelektiv) hulladék (papir, fém, milanyag) szelektiv gytijtése hazhoz mend
gyijtéssel torténik, ennek rendszeressége havonkénti.

A VEDOTERULETEK ES VEDOSAVOK (MEGHATAROZVA A MAS JOGSZABALLYAL
ERVENYESULO ELEMEKET IS)
KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULETEK

KOZLEKEDESI TERULETEK VEDOSAVJA

A telepiilésszerkezeti terv véddsavot jelol ki a telepiilés kiilteriileti szakaszain az aldbbi orszagos
kozutak esetében:

A 6207. és a 62009. jelll orszagos 0sszekoto tt- az tt tengelyétdl szamitott 50-50 m széles teriileten.
Kotottpalyas kozlekedési teriilet a sinek tengelyétdl szamitott 50-50 m szé€les teriileten.

KOZMUTERULETEK VEDOTERULETE ES VEDOSAVIJA

Az alabbiakban a kézmi infrastruktira elemeiként keriilnek bemutatisra az azokhoz kapcsol6do
védoteriiletek és véddsavok.

- Csatornazas, vizelvezetés

a telepiilési szennyvizatemeldk koriil 10 m sugard korben

- Gaz- és hoenergia ellatas

Adria olajvezeték, biztonsagi 6vezet 30-30 m

Képolnasnyék — Adony nagynyomdasu gazvezeték, biztonsagi dvezet 32-32 m
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nagy-kozépnyomasu gazvezeték 9-9 m-es biztonsagi dvezettel

kozép-nyomasu gazvezeték 4-4 m biztonsagi ovezettel

- Villamosenergia ellatas

400 kV-os nagyfesziiltségli Iégvezeték nyugalomban levd dramvezetdktdl 28-28 m,
220 kV-os tavvezeték esetén 18-18 m.

132 kV-os tdvvezeték esetén 13-13 m

A KORLATOZASOK (MEGHATAROZVA A MAS JOGSZABALLYAL ERVENYESULO
ELEMEKET IS)

EGYEB VEDOTERULETEK, KORLATOZASOK
Az alabbiakban t4ji és természetvédelmi, orokségvédelmi jogszabalyokbdl és egyéb magasabb rendil
tervekbdl eredeztethetd korlatozasok keriiltek 6sszegytijtésre.

T4ji- és természeti védelem
Tajképvedelmi Teriilet
- Orszagos Okoldgiai Halozat:
) Magtertilet 6vezete,
Orokségvédelem

Miemléki védelem
Régészeti teriiletek
helyi értékvédelem
helyi védett teriilet

Egyéb korlatozasok (Fejér megyei Teriiletrendezési Terv): Fejér Megye Kozgytlése 1/2009 (II. 13.)
K.R.SZ. rendelete Fejér megye Teriiletrendezési tervének rendelkezései:
A megye térségi teriiletfelhasznalasanak rendjére vonatkozo szabalyok;
- Az orszagos és térségi jelentéségli miiszaki infrastruktira-hal6zatok €s egyedi épitmények
elhelyezésére vonatkoz6 szabalyok;
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3. melléklet VALTOZASOK

Teriilet

Korabbi

. .. Jelenlegi s . p
Sorszam Teriilet (ha) ter.felhasznalas | ter.felhasznalas Erintett hrsz Megjegyzés
V-Vizallas Tk
142 065/4
V-Vizallas Tk
2.29 020
10,72 Gm K-Mii 018/3
Pu/sztaszabol}cs/ 5,209 Gm K-Mii 014/1, 014/2
1 kastély utca végén
16v6 teriiletek 9,55 Gksz K-Mii 06/3, 06/5, 06/6,
021/7
3,179 Gksz K-Mii 050/3, 050/4
0,89 Gksz Vit 049
0,33 Ev Gksz 052/5,051/12
10,293 Gm K-Mii 0265/4, 0264/3,
0265/3
Cikolai halasts | 2103 K-Tb Ma 0245/3
melletti 9,341 K-Tb Ma
2 mezdgazdasagi 0261/2
tizemi teriilet és 1,385 Ma Ev 0245/1
kornyéke _
0,452 Ma Ev 0259/4
2,290 Ma Ev 0239/2
6,19 Gm K-Mii
Velencei Ut menti 0113
3 mezdgazdasagi
teriilet és erddteriilet 0,214 Ev v 065/56
0,184 M4 \Y 065/54
Arok utca végén 0,1 Ev Ma
4 taldlhat6 épilet 065/6
N . 5,726 Gksz Ma 0137/44,
Belteriilet északi
5 részéhez csatlakozo 0137/43
fejlesztési teriilet 1,468 Kou Ev 0177/3, 0177/4,
0137/3
0,422 Z-Kk Vi 1077
Templom telkének :
6 teriilete 0.421 vt Vi 1183/2
0,178 Vt Vi 988/7
Ovoda kornyéki .
7 teriilet 0.679 vt vi 446, 448
Pusztaszabolcs 0,578 M4 Tk
8 Gérdony hataran 093
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1év0 természetkozeli
teriilet

1,267

Ev

0273/3
9,008 \Y Tk 0282/3, 0283,
Cikolai -tavak : 028075
9 kornyezete 0.432 Ev Mi 0280/3
1,052 Ev M4 0280/3
1,593 Ev M4 0280/3
Kesertivolgyi arok | 921 Ma Tk 0180/16-0180/18
10 menti teriilet 6.57 Ev Ma 018772
Vasitmenti | 07 M Tk 0320/1
11 erddteriilet ,
0,227 Ma Ev 021/1
1 Eszaki erdésdv | 0,251 Ma Ev 0126/9
2,221 Ev Ma 0229/29,0313,
0311/1
1,735 Ma Eg 0309/1
Dohéanyos patak 2,049 Ma Tk 0309/2
13 kornyéke p
1,807 Ma Tk 0309/7
0,395 Ma Tk 0320/1
0,629 Ma Tk 0320/1
) 0199/16,
Keleti gazdasagi 12230 Gksz Md 0199/19 -
14 teriilet 0199/23
2,157 Ev Ma 0199/14
4,217 Lf Ma 0211/3 -
Belteriilet déli részén 0211715,
lak¢ fejlesztési
15 teriilete -
megsziintetése | 00 L M 0201/6 - 0201/11
0204/19-
2,250 Lf Ma 0204/217,
0204/16,
0204/17

Fehér Vartervez6 Kft. 8000 Székesfehérvar, Réba utca 22. tel: 0670/3850133, e-mail feterv(@feterv.hu

17




Pusztaszabolcs telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata jovahagyand6 munkarész

0201/17,
0,614 Lf Ma 0201/41,
0201/42,
0201/24

774,2, 0191/1,
0191/3, 0191/4,
0191/7 -
0191/11,
0191/13 -
0191/17,

) 0191/20,
Régi elkeriild dt | 1301 Kou Gksz 0191/25,

16 nyomvonala 0191/27 -
0191/30,
0191/33 -
0191/34,
0191/36,
0191/39,
0191/40

784

1,274 Kou Ev

Telepiiléskdzpontban 0,709 vt Z-Kk 702/ ;3)’2/78072/ 81,
17 | kialakitand6 kozkert

0,024 Vit Kou 112
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4. melléklet A TELEPULES TERULETI MERLEGE

TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK
BEEPITESRE SZANT TERULETEK | Rovidités Teriilet nagysaga
hektarban
Kozigazgatasi teriilet 6sszesen 5166,831 ha
Kertvarosias lakoteriilet Lke 28,98
Falusias lakoéteriilet Lf 228,34
Telepiiléskozpont teriilet Vt 57,76
Intézményi teriilet Vi 1,700
Kereskedelmi, szolgéltato teriilet Gksz 122,60
Ipari teriilet Gip 2,31
Kiilonleges teriilete K 66,048
Beépitésre szant teriilet osszesen: 507,738 ha
Ko6zlekedési és kozmi teriiletek Kou 169,59
Kotottpalyas kozlekedési teriiletek Kok 43,696
Zoldteriilet 7 4,28
Erdoteriilet E 211,68
Mezd6gazdasagi teriilet Ma 4102,092
Vizgazdalkodasi teriilet \ 108,245
Természetkozeli teriilet TK 19,51
Beépitésre nem szant dsszesen: 4659,093 ha
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5. melléklet

1.2.2. A telepiilésszerkezeti valtozasok teriiletrendezési tervekkel valé osszefiiggéseinek
bemutatasa

Fejér megye Teriiletrendezési tervét a 7/2020. (I1.28.) onkorményzati rendeletével fogadta el a
megyei onkorményzat.

Fejér megye  szerkezeti
tervének kivagata

A megye szerkezeti terve
szerint Pusztaszabolcs
teleptilési térséggel,
erdOgazdasagi, mezdgazdasigi,
sajatos teriiletfelhasznédlasu és
vizgazdalkodasi térséggel
érintett.

Térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak:

11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhaszndlasi kategoridk teriiletén beliill a
telepiilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével,

a) az erd6gazdalkodasi térségben az erdoteriilet Ovezetet a térséget lefedd erdok ovezetére vonatkozo
szabalyok szerint, valamint az erddtelepitésre javasolt teriilet Ovezetére vonatkozd szabalyok
figyelembevételével kell, meglévo és tervezett erdd ovezetként differencialtan lehatarolni;

b) a mezdgazdasigi térség teriiletének legaldbb 75%-4t a mezdgazdasigi teriilet dvezetébe kell
sorolni, a fennmaradé részen nagyvarosias lakdteriilet és vegyes teriilet épitési ovezet nem jelolhetd
ki;

¢) a vizgazdalkodasi térség teriiletét — e torvény hatalybalépését megeldzden mar jogszertien kijelolt
beépitésre szant teriiletek kivételével — vizgazdalkodasi teriilet, vizgazdalkodasi céli erdoéteriilet,
vizgazdalkodési célu mezdgazdasagi teriilet, természetkozeli teriilet, zoldteriilet,, tovabba kiilonleges
honvédelmi, katonai €s nemzetbiztonsagi célu teriilet vagy honvédelmi célu erdéteriilet 6vezetbe kell
sorolni, és a miikodési teriiletével érintett viziigyi igazgatasi szervvel egyeztetve kell pontositani;

d) a telepiilési térség teriiletén barmely épitési ovezet, ovezet kijeldlhetd;
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e) a sajatos teriiletfelhasznalasu térség teriiletét a teriilet tervezett felhasznilasanak megfeleléen
honvédelmi, kiilonleges, kozlekedési, erdd-, gazdasagi vagy intézményteriilet telepiilési 6vezetbe kell
sorolni.

A Kkiemelt térségi teriiletfelhasznalasi kategoriakra vonatkozoé eldirasok és a megfeleloség

igazolasa
kiemelt térségi Teriiletren’dezési Megfeleléség igazolisa
teriiletfelhasznalasi kategéridk kovetelmények g g1g
Erddgazdalkodasi térség MATT 11. § a) pont szerint az | A TSZT feliilvizsgalat soran
Teriilete a FmTrT-ben- erdégazddlkodasi térségben az | erdOteriilet ténylegesen 211,68
94,73 ha erddteriilet 6vezetet a térséget | ha
lefedd erdék Ovezetére

vonatkozé szabélyok szerint,
valamint az  erddtelepitésre
javasolt  teriilet  Ovezetére

vonatkozd szabalyok
figyelembevételével kell,
meglévd és tervezett erdd
ovezetként differencialtan
lehatérolni
Mezdgazdaségi térség MATIT 11. § b) pont szerint a | A FmTrT-ben mezégazdalkodasi
Teriilete az FmTrT-ben: mez6gazdasagi térség | térség 75 %-a 4328,55 x 0,75 =
4328.55 h teriiletének legaldbb 75%-at a 3246,4125 ha.
>o f1a mezGgazdasagi teriilet ovezetébe | A  telepiilésszerkezeti tervben
kell sorolni, a fennmaradd részen | mez6 gazdasagi
nagyvarosias  lakoteriilet  és | teriiletfelhasznalasba sorolt
vegyes teriilet épitési Ovezetnem | 41 02,092 ha, tehat a
jelolheto ki. telepiilésszerkezeti terv
0sszhangban van a FmTrT-vel.
Sajétos teriiletfelhasznalasu MATT 11. § d) pont szerint a | A Sa]étOS teriiletfelhasznalasu
térség sajatos teriiletfelhasznalasu | térséggel  érintett  teriiletek
térség teriiletét a teriilet tervezett | kiilonleges teriiletfelhasznalasba
Teriilete a FM TrT-ben:

felhaszndlasanak  megfelelden | soroltak.
19,57 ha honvédelmi, kiilonleges,
kozlekedési, erdd-, gazdasagi
vagy intézményteriilet épitési
Ovezetbe egységbe kell sorolni.

Telepiilési térség MATIT 11. § d) pont szerint a
Teriilete az FmTrT-ben: te/lepulem terseg terulﬂetf:r.l
619.26 h barmely telepiilési
’ a teriiletfelhasznalasi egység
kijel6lhetd.
Vizgazdalkoddsi térség MATIT 11. § ¢) pont szerint e | 4 vizgazdalkodasi — térseggel
torvény hatalybalépését | €rintett teriiletek vizgazdalkodasi
Teriilete az FmTrT-ben . PR . és mezOgazdasiagi, valamint
103.81 1 megel6zéen  mdr  jogszerlien | rormdqzetkdzeli . teriiletbe
0L nd kijelolt beépitésre szant teriiletek | soroltak  teriiletfelhasznaldsba
kivételével — vizgazdalkodasi | soroltak.

teriilet, vizgazdalkodasi céld
erdOteriilet, vizgazdalkod4si célu
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mezdgazdasagi teriilet,
természetkozeli teriilet,
zoldteriilet, tovabb4 kiilonleges
honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi célu teriilet
vagy honvédelmi célu
erdoteriilet ovezetbe kell sorolni,
és a miikodési teriiletével érintett
vizligyi igazgatdsi szervvel
egyeztetve kell pontositani

Uj beépitésre szant teriilet Kijelolés:

MATrT 12. § (1) Ha jogszabdly 1uj beépitésre szant teriilet kijelolését nem tiltja, a
telepiilésrendezési eszkdzben Uj beépitésre szant teriiletet a kovetkezd szempontok mérlegelése
alapjan kell kijelolni:

a) az U4j beépitésre szant teriilet csatlakozik a megléva telepiilési teriilethez,

b) az 1j beépitésre szant teriilet kijelolése nem okozza a kiillonbozo telepiilések beépitésre szant
teriileteinek 0sszenovését, és

c) Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére csak akkor keriil sor, ha a telepiilési térségben nincs a
tervezett rendeltetésnek megfeleld beépitésre szant teriileten beépitetlen foldrészlet, vagy az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérél szo16 1997. évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Etv.) szerinti
barnamez0s teriilet.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell alkalmazni, ha a ¢)
pont szerinti meglévo beépitésre szant teriilet — tervezett rendeltetésnek megfeleld — igénybevétele
aranytalanul nagy terhet jelentene annak varhat6 koltsége miatt.

(3) Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletndvekmény legkevesebb 5%-4nak
megfeleld kiterjedésii, legalabb 50%-aban az Gjonnan kijeldlt beépitésre szant teriilettel kapcsolatban
1évd zoldteriiletet, — gazdasagi vagy kiilonleges teriilet kijelolése esetén zoldteriiletet vagy véderdot
— kell kijelolni. Ha a zoldteriilet vagy véderdd kijelolése az 1j beépitésre szant teriilet rendeltetése
miatt az adott teriileten nem val6sithaté meg, akkor a zoldteriiletet vagy a véderdd teriiletét a telepiilés
arra alkalmas mas teriiletén kell kijelolni.

A megfelelés igazoldsa:

Uj beépitésre szdnt teriilet kijelilés torténik 2,103 ha teriilettel.

A teriiletnovekmény 5 %-a: 0,10515 ha. Az 1ij beépitésre szdnt teriiletek tobb pontjdn helyezkednek
el, ezért az vjonnan beépitésre szdnt teriiletekkel kapcsolatban zoldteriilet vagy véderdo kijelolése
ezektol fiiggetlen teriileteken torténtek.

A feliilvizsgdlat sordn uj véderdo kijelolés torténik 7,096 ha teriilettel, tovdbbd zoldteriilet kijelolés
torténik 0,709 ha teriilettel, tehdt a feliilvizsgdlat megfelel az eloirdsoknak.

Miiszaki infrastruktira halézatok

14. § (1) Az orszagos kozlekedési infrastruktira-hilézatok és a muszaki infrastruktira egyedi
épitményeinek térbeli rendjét és az orszagos jelentdségli épitmények elhelyezkedését a 2. melléklet,
e térbeli rend szempontjabol meghatirozé telepiilések felsorolasat pedig a 4/1-4/6. melléklet
tartalmazza.

(2) A kozit szamozasanak nem kozlekedésfejlesztési célbdl torténd megvaltoztatiasa a 4/1. és a 2.
melléklet tartalmat nem érinti.

(3) Az 50 MW ¢é&s annal nagyobb névleges teljesitoképességli eromiivek elhelyezkedését a 2.
melléklet, e térbeli rend szempontjabdl meghatarozo telepiilések felsorolasat pedig a 4/7. melléklet
tartalmazza.
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(4) A villamosenergia-atviteli hélézat tavvezetékeit, tovdabba a nemzetkdzi és hazai
szénhidrogénszallito-vezetékek térbeli rendjét a 2. melléklet, e térbeli rend szempontjabodl
meghatérozo telepiilések felsorolasat pedig a 4/8. és a 4/9. melléklet tartalmazza.

(5) Az orszagos vizi 1étesitmények térbeli rendjét a 2. melléklet, ezek felsorolasat pedig a 4/10.
melléklet tartalmazza.

(6) Az orszagos hulladékgazdalkodasi 1étesitmények térbeli rendjét a 2. melléklet, ezek felsorolasat
pedig a 4/11. melléklet tartalmazza.

(7) Az orszagos kerékparut-torzshalézat szamozasanak turisztikai célbol valé megvaltoztatasa a
4/5. és a 2. melléklet tartalmat nem érinti.

15. §

(2) A telepiilésrendezési tervekben

a) az orszagos €s térségi muszaki infrastruktira-hal6zatok és a miiszaki infrastruktira egyedi
épitményeinek helyét a kiemelt térségi, illetve megyei teriiletrendezési tervekben meghatarozott
térbeli rend figyelembevételével kell meghatarozni,

b) az orszagos és térségi miiszaki infrastruktura-halozatok nyomvonala a telepiilésrendezési
eszkozok egyeztetési eljardsaban részt vevO, az egyeztetés targyat képezd infrastruktira elem
vonatkozisaban az adott egyeztetési szakteriiletet képviseld dllamigazgatasi szerv hozzajarulasa, és
az egyéb érintett szakteriiletet képviseld dllamigazgatasi szerv egyetértése esetén térhet el a kiemelt
térségi, illetve megyei teriiletrendezési  tervek  szerkezeti  tervében  megéllapitott
nyomvonalvaltozatt6l, azok térbeli rendjétdl és a térbeli rend szempontjabol meghatarozo telepiilések
felsoroldsatol.

(3) Az orszagos és térségi miiszaki infrastruktira-halézatok nyomvonalanak meghatidrozasanal
biztositani kell a szomszédos megyék és telepiilések hatiran a folyamatos kapcsolddas lehetdségét.

A Miiszaki infrastruktira halézatok a telepiilésszerkezeti terven a tényleges nyomvonalnak, illetve a
tervezett nyomvonalnak megfeleléen abrazolasra keriiltek.

Térségi szerepii Osszekoto utak
6207. j. Adony - Ivancsa - Pusztaszabolcs - Velence
Térségi szerepii Osszekoto utak (tervezett)

6207. j. Pusztaszabolcs

Egyéb mellékutak

6205. j. Ivancsa - Beloiannisz - Besny0 - Pusztaszabolcs mellékut
62112. j. — Pusztaszabolcs - Felsocikola

Meglévo egyéb orszdgos torzshdlozati vasuti pdlydk

42. Pusztaszabolcs — Dunatjvaros — Paks,
44. Székesfehérvar — Pusztaszabolcs,

Térségi kerékpdritvonalak
Velence — Pusztaszabolcs — Adony,
Lepsény - MezOszentgyorgy - Kislang - Kéloz — Sarkeresztir — Sarosd — Szabadegyhaza —

Pusztaszabolcs — Ivancsa - Adony

Meglevo foldgdzszdllito vezeték

Fehér Vartervez6 Kft. 8000 Székesfehérvar, Réba utca 22. tel: 0670/3850133, e-mail feterv(@feterv.hu 23



Pusztaszabolcs telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata

jovahagyand6 munkarész

Adony-Ivancsa-Pusztaszabolcs (Dunatjvéarosi gazatado)

Koolaj szdllito vezeték

1. Adria (Szazhalombatta) — Kéloz — (Kara) — (Kutas) — (Berzence) - (Horvatorszag)

Meglevo 400 kV-os dtviteli hdlozat
Meglevo 220 kV-os dtviteli hdlozat
Tervezett térségi elldtdst biztosito 132 kV-os hdlozat vezeték

Orszéagos ovezetek lehatarolasa

1. Azon orszagos Ovezetek, melynek lehatidrolasa és az Ovezeti szabdlyok a MATrT-ben

megallapitasra keriiltek:

Orszéagos ovezet kivagata FmTrT-ben

az Ovezetre vonatkozé szabdlyok
MAT!T szerint

Pusztaszabolcs

Zichyajfalu

)

Belc

Okologiai halézat
magteriiletének ovezete

MATTYT 25. §-a szerint:

Az dkoldgiai haldzat magteriiletének
ovezetében — kivéve, ahol az Orszag
Szerkezeti Terve, vagy a Budapesti
Agglomeraci6 Szerkezeti Terve, vagy
a Balaton Kiemelt Udiilékorzet
Szerkezeti Terve telepiilési térséget
hatéroz meg — csak

olyan megyei teriiletfelhasznalasi
kategoria és megyei dvezet, valamint
a telepiilésrendezési tervben olyan
Ovezet és épitési Ovezet

jelolhetd ki, amely az Okoldgiai
halézat magteriilete és az Okoldgiai
hal6zat okologiai folyosdja
természetes és természetkozeli
éldhelyeit és azok kapcsolatait nem

veszélyezteti.
) Az okologiai haloézat
magteriiletének ~ Ovezetében  j

beépitésre szant teriilet nem jel6lhetd
ki, kivéve, ha:
a) a telepiilési teriiletet az okoldgiai
halézat  magteriilete, vagy az
okologiai hilézat magteriilete és az
Okoldgiai hal6ézat dkoldgiai
folyosdja koriilzarja, tovabba

b) a kijelolést mas jogszabaly nem
tilgja. (3) A (2) bekezdésben szerepld
kivételek egyiittes fennallasa esetén
beépitésre szant teriilet az allami
f6épitészi hataskorében

eljar6  fovarosi és  megyei
kormanyhivatalnak a teriiletrendezési
hat6sagi eljarasa soran kiadott
teriiletfelhasznalasi engedélye

alapjan jelolhetd ki. Az eljaras
soran vizsgalni kell, hogy biztositott-
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e az O0kologiai hilézat magteriilet és
az 6koldgiai halézat

okologiai folyosé természetes és
természetkozeli él6helyeinek
fennmaradasa, valamint az 6koldgiai
kapcsolatok zavartalan

mitkodése.

4) Az Okoldgiai halézat
magteriiletének Ovezetében a

kozlekedési és energetikai

infrastruktira-hil6zatok elemeinek
nyomvonala a magteriilet

természetes él6helyeinek

fennmaradasat biztosit6 modon, az
azok kozotti okologiai kapcesolatok
miikddését  nem akadalyoz6
miszaki megolddsok alkalmazasaval
jelolhetdk ki és helyezhetdk el.

(5) Az  Okolégiai  haldzat
magteriiletének ovezetében
béanyészati tevékenység folytatidsa a
banyédszati  szempontbdl  kivett
helyekre

vonatkozé eldirasok
alkalmazasaval engedélyezhetd. Az
Ovezetben Uj célkitermelShely és
kiilfejtéses miivelésli banyatelek nem

l1étesithetd, a meglévd kiilfejtéses
mivelésti banyatelek horizontalisan
nem bdvithetd.

(6) Az Okoldgiai halézat
magteriiletének ~ Ovezetében  az
erébmilvek kozill csak haztartasi
méretli kiserdmu létesithetd épiileten
elhelyezve.

A valtoztatasok koziil a 8. érinti
az Ovezet teruletét.

Okolégiai halézat  okolégiai
folyosdjanak oOvezete MATrT
26. §-a szerint

Az 0Okologiai halozat okologiai
folyosdjanak ovezetében — kivéve,
ahol az Orszag Szerkezeti Terve, a
Budapesti

Agglomeracio Szerkezeti Terve
vagy a Balaton  Kiemelt
Udiilékorzet  Szerkezeti Terve
telepiilési térséget hatiroz meg —
csak olyan

megyei teriiletfelhasznalasi
kategoria és megyei Ovezet,
valamint a telepiilésrendezési
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\

Zichyijfalu

Pusztaszabolcs

Beloia

tervben olyan Ovezet és épitési
Ovezet

jelolhetd ki, amely az okologiai
hal6zat  magteriilete és az

okologiai  halézat  Okologiai
folyoséja természetes és
természetkozeli

élohelyeit és azok kapcsolatait
nem veszélyezteti.

(2) Az Okoldgiai  héldzat
okologiai folyosojanak
Ovezetében 1j beépitésre szant
teriilet nem jelolheto ki, kivéve, ha

a) a telepiilési teriiletet az
okologiai  halézat  Okologiai
folyosd, vagy az 6koldgiai halozat
magteriilet és az okologiai halozat

okologiai folyos6 koriilzérja,
tovabba

b) a kijelolést mas jogszabaly
nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szerepld
kivételek egyiittes fennallasa
esetén, a beépitésre szant teriilet
csak az allami f6épitészi

hataskorében eljaré fovarosi és
megyei  kormanyhivatalnak a
teriiletrendezési hatésagi eljarasa
soran kiadott teriiletfelhasznalasi

engedélye alapjan jelolhetd ki.
Az eljards soran vizsgalni kell,
hogy biztositott-e az Okoldgiai
hal6zat magteriilet és az 6koldgiai

halézat  ©kologiai  folyoso
természetes €s természetkozeli
élohelyeinek fennmaradasa,
valamint az 6koldgiai kapcsolatok
zavartalan

miikodése.

(4) Az Okolégiai  héldzat
okologiai folyosojanak
ovezetében a kozlekedési és
energetikai infrastruktura-
hal6zatok elemeinek

nyomvonala, tovabba az
eréomiivek az okoldgiai folyoso és
az érintkezd magteriilet
természetes élohelyeinek
fennmaradasat

biztosité modon, az azok kozotti
Okoldgiai kapcsolatok miikodését
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nem akadélyoz6 miszaki

megoldasok alkalmazéasaval
jelolhetOk ki és helyezhetdk el.
(5) Az O©koldgiai  héldzat

okologiai folyosojanak
Ovezetében béanyészati
tevékenység folytatasa a

banyészati szempontbodl kivett
helyekre vonatkozé eldirdsok
alkalmazasaval engedélyezhetd.
Az Ovezetben 1j célkitermelShely
és kiilfejtéses miivelésli
banyatelek nem létesitheto,
meglévé  kiilfejtéses miivelési
banyatelek horizontilisan nem
bovithetd.

A véltoztatasok kozil a 2., 9.,
11., 13., érintik az Ovezet teriletét.

Pusztaszabolcs

Zichyajfalu
A
\ Szabadegyhaza

Belc

Okologiai halézat
pufferteriiletének ovezete
MATTYT 27. §-a szerint

Az okologiai héalozat
pufferteriiletének Ovezetében -
kivéve, ahol az Orszag Szerkezeti
Terve, a Budapesti

Agglomeracio Szerkezeti Terve
vagy a Balaton  Kiemelt
Udiilékorzet  Szerkezeti Terve
telepiilési térséget hatiroz meg —
csak olyan

megyei teriiletfelhasznalasi
kategoria és megyei Ovezet,
valamint a telepiilésrendezési
tervben olyan Ovezet és épitési
ovezet

jelolhetd ki, amely az okologiai
hal6zat magteriilete, Okoldgiai
folyosogja és pufferteriilete
Ovezetek természetes és
természetkozeli

élohelyeit és azok kapcsolatait
nem veszélyezteti.

(2)41 Az oOkolbgiai haldzat
pufferteriiletének Ovezetében — a
(3) bekezdésben meghatarozott
feltétel kivételével — a

telepiilésrendezési terv
beépitésre szint teriiletet csak
abban az esetben jelolhet ki, ha az
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a szomszédos magteriilet vagy
okologiai

folyos6  természeti  értékeit,
bioldgiai sokféleségét, valamint
taji értékeit nem veszélyezteti.

(3) Az Okoldgiai  halozat
pufferteriiletének dvezetében, ahol
az Orszag Szerkezeti Terve, a
Budapesti Agglomeracid
Szerkezeti

Terve vagy a Balaton Kiemelt
Udiilékorzet Szerkezeti Terve
telepiilési térséget hataroz meg,
beépitésre szant teriilet a (2)

bekezdésben meghatarozott
feltételektdl fiiggetleniil is
kijelolhetd.

(4) Az Okoldgiai  haldzat
pufferteriiletének ovezetében
banyaszati tevékenység folytatisa
a banyaszati szempontbdl kivett

&

helyekre vonatkoz6 eldirdsok
alkalmazasaval engedélyezheto.
Az Ovezetben célkitermelShely
nem létesithetdAz Ovezet nem
érinti Pusztaszabolcs teriiletét.

Zichydjfalu

]

Pusztaszabolcs

Kivalo termdhelyi adottsaga
szantok ovezete
MATTYT 28. §-a szerint

Kival6  termdhelyi  adottsagu
szantok Ovezetében Uj beépitésre
szant teriilet — kivéve, ahol az Orszag
Szerkezeti Terve, a

Budapesti Agglomeracid
Szerkezeti Terve vagy a Balaton
Kiemelt Udiilékorzet — Szerkezeti
Terve telepiilési térséget hatdroz meg

csak az  allami  f6épitészi
hataskorében eljar6  fovarosi  és
megyei kormanyhivatalnak a
teriiletrendezési  hat6sagi  eljarasa
soran

kiadott teriiletfelhasznalasi
engedélye alapjan jelolheto ki.

(2) A kival6é termohelyi adottsagi
szantok ovezetében Uj kiilfejtéses
mivelésli banyatelek megéllapitisa
és banyaszati

tevékenység folytatdsa a banyaszati
szempontbol kivett helyekre
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vonatkoz6 eldirasok alkalmazasaval
engedélyezhetd.

A tervezett valtoztatasok koziil a
3. érinti az Ovezet teriiletét.

~
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Erdok ovezete MATrT 29-30. §-
a szerint

Az  erd6k  Ovezetébe tartozd
teriileteket az adott telepiilésnek a
telepiilésrendezési tervében legaldbb
95%-ban erddteriilet

Ovezetbe kell sorolnia. Az e torvény
hatalybalépését megelézden kijelolt
beépitésre szant teriiletek, valamint az
erdordl, az erdo

védelmérdl és az erddgazdilkodasrol
52616 2009. évi XXXVIL térvény 4. §
(2) bekezdésében meghatarozott
teriiletek, tovabba az

Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti
Agglomeracid  Szerkezeti Terve,
valamint a  Balaton  Kiemelt
Udiil8korzet Szerkezeti Terve

altal  kijelolt  telepiilési  térség
teriiletein 1évé erd6k Ovezetének
teriiletét a szamitasndl figyelmen
kiviil kell hagyni. Az erddk
ovezetében kiilfejtéses mivelésii

banyatelket megallapitani és
banyaszati tevékenységet
engedélyezni a banyaszati

szempontbol kivett helyekre
vonatkoz6 szabalyok szerint lehet.

A megfelelés igazolasa:
Pusztaszabolcs teriiletét az erddék
ovezete 104,66 ha teriilettel érinti.
Az erdok oOvezetébe tartozoé
teriiletek 0,013 ha teriilet
kivételével erdo teriiletbe soroltak.
Az egyezés 99,98 %, tehat megfelel.

A telepiilésszerkezeti tervben erdo
teriiletfelhasznalasba sorolt 211,68
ha teriilet.

Vilagorokségi és vilagorokségi
varomanyos teriiletek Ovezete
MATTYT 31. §-a szerint

A vilagorokségi és vilagorokségi
varomanyos teriilletek Gvezetét a
telepiilésrendezési  tervben  kell
tényleges

kiterjedésének megfelel6en
lehatérolni.
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Pusztaszabolcs

X,H—J"‘

2) Az
lehatarolt
vilagorokségi
Ovezetén:

a) a terliletfelhasznélds modjanak és
mértékének dsszhangban kell lennie a
vilagorokségrol szold  torvényben,
valamint a

vilagorokségi  kezelési
meghatarozott célokkal,

b) 4j kiilfejtéses  miivelési
banyatelek, célkitermelShely nem
létesithetd, meglévd  kiilfejtéses
mivelésli banyatelek teriilete

horizontalisan nem bdvithetd; a
felszini tjsebeket rendezni kell,

c) a kozlekedési, vizgazdalkodasi
és hirkoz16 infrastruktira-
halozatokat, tovabba az erOmuveket a
kulturalis és természeti

orokség értékeinek sérelme nélkiil,
teriileti  egységiiket  meg0rizve,
latvanyuk érvényesiilését eldsegitve
és a vilagorokségi kezelési
tervnek megfelelden
elhelyezni.Az
Pusztaszabolcs
teriiletét nem érinti.

(1) bekezdés szerint
vilagorokségi és
varoméanyos teriilet

tervben

kell
ovezet
kozigazgatési

Mo Pusztaszabolcs 9

Zichytjfalu

Honvédelmi és katonai céla
teriilet ovezete
MATTYT 32. §-a szerint

A honvédelmi és katonai céli
teriilet Ovezetét a telepiilésrendezési
tervben kell tényleges kiterjedésének
megfelel6en

lehatérolni.

(2) Az ovezet (1) bekezdés alapjan
lehatérolt teriiletét a
telepiilésrendezési tervben

a) a b) pontban megfogalmazottak
kivételével - minden
teriiletfelhasznalasi kategéridban —
beépitésre szant vagy beépitésre

nem szant kiilonleges honvédelmi,
katonai és nemzetbiztonsigi célra
szolgalé épitési Ovezetbe vagy
ovezetbe kell sorolni;

b) a zart bekeritett objektumok
kivételével honvédelmi céld
erdoteriilet ovezetbe kell sorolni, ha
az adott teriilet az erd6k

Ovezete 4altal is érintett.

(3) A (2) bekezdésben foglalt
épitési Ovezet, Ovezet mobdositisa
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csak a honvédelemért felel6s
miniszter hozzajarulasaval
lehetséges.

Az Ovezet Pusztaszabolcs

kozigazgatasi teriiletét nem érinti.

2. Azon orszagos Ovezetek, melynek teriileti lehatirolasat és dvezeti szabalyait a teriiletrendezésért

felel6s miniszter rendeletben allapitja meg.

A 9/2019. (VLI.14.) MvM rendelet 2019. junius 22-¢én 1épett hatdlyba.

Orszagos ovezet kivagata FmTrT szerint

Ovezeti  szabalyok  miniszteri
rendeletben meghatarozottak

.\,A. B N N L2 7
\/ X B
Al 2 G

P
\ et
MU Pusztaszabolcs \
o
hyijfalu ™ \
\ N b
Y R y -
| L’
| i
~ //f’\
AN )
™ a \\

Jo6 termohelyi adottsagi szantok
ovezete az MvM rendelet
szerint:

2. § (1) A telepiilésrendezési
eszkozok  készitése  sordn  a
mezdgazdasagi teriilet
teriiletfelhasznalasi egység teriiletét
elsdsorban — a kival6 termohelyi
adottsigu szantok dvezete mellett — a
jo termOhelyi adottsidgi szantdk
Ovezetén javasolt kijeldlni.

(2) A jo termdhelyi adottsagu
szantdk oOvezetében uj kiilfejtéses
miivelésli banyatelek megallapitasa
és banyaszati tevékenység folytatasa
a Dbanyészati szempontbdl kivett
helyekre vonatkoz6 eldirdsok
alkalmazasaval engedélyezhetd.

A tervezett valtoztatasok koziil az
1., 2., 3., érintik az Ovezet
teriiletét.

Erdotelepitésre javasolt teriilet
ovezete az MvM rendelet
szerint:

3. § (1) A telepiilésrendezési
eszkozok készitése soran az Orszagos

Erddallomany  Adattarban  nem
szerepld erdOteriilet
teriiletfelhasznalasi egységeket a
telepiilésfejlesztési és
telepiilésrendezési célokkal
Osszhangban — a természeti ¢és

kulturalis orokségi értékek sérelme
nélkiil — az erddtelepitésre javasolt
teriilet Ovezet teriiletén javasolt
kijelolni.
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Szabadegyhaza

A tervezett modositasok nem érintik
az Ovezet teriletét.
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Tajképvédelmi teriilet Ovezete az
MvM rendelet szerint:

4. § (1) A tajképvédelmi teriilet
Ovezete  teriiletére a  megye
teriiletrendezési tervének megalapozé
munkarésze keretében meg kell
hatarozni a  tdjjelleg  térségi
jellemzdit, valamint a telepiilés teljes

kozigazgatasi teriiletére  késziild
telepiilésrendezési eszkoz
megalapoz6 vizsgédlata keretében
meg kell hatdrozni a tijjelleg
megdrzendd elemeit,
elemegyiitteseit, valamint a tajképi
egység és a  hagyomanyos
tajhasznalat helyi jellemzdit.

(2) A taképvédelmi teriilet

Ovezetével érintett teriiletre a tajképi
egység, a hagyomanyos tdjhasznalat
fennmaraddsa, valamint a tajba
illesztés biztositasa érdekében — a
telepiiléskép  védelmérél  sz6ld
torvény vagy annak felhatalmazasa
alapjdn kiadott jogszabdly eltérd
rendelkezésének hidnydban — meg
kell hatarozni

a) a telepiilésrendezési
eszkozokben a teriiletfelhasznalas és
az épités helyi rendjének egyedi
szabdlyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl szolo
2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2)

bekezdése szerinti telepiilésképi
rendeletben (a tovabbiakban:
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telepiilésképi rendelet) a
telepiilésképi kovetelményeket.

(3) A tajképvédelmi teriilet
Ovezetében bédnyaszati tevékenység
folytatdsa a banyaszati szempontbdl
kivett helyekre vonatkozd eldirdsok
alkalmazasaval engedélyezhetd.

4) A taképvédelmi teriilet
ovezetében a kozlekedési,
elektronikus hirkozlési és energetikai
infrastruktira-halézatokat, tovabba
az er0miiveket a tajképi egység
meglrzését és a hagyomdinyos
tdjhaszndlat fennmaradasit nem
veszélyeztetd miiszaki megoldasok
alkalmazasaval kell megvaldsitani.

Az Ovezet Pusztaszabolcs
kozigazgatasi teriiletét érinti.

A modositasok az Ovezeti
eldirasoknak megfelelnek.

.
Zichydjfalu h,

\ -

Pusztaszabolcs

Vizminéség-védelmi teriilet
ovezete az MvM rendelet
szerint:

5. § (1) A vizmindség-védelmi
teriilet ~ Ovezetében  keletkezett
szennyviz Ovezetbdl torténd
kivezetésérol és az Ovezeten kiviil
keletkezett szennyvizek Ovezetbe
torténd  bevezetésérol, illetve a
szennyviz Ovezeten beliili
kezelésének feltételeirdl a megye
teriiletrendezési tervében rendelkezni
kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet
Ovezetébe tartozo telepiilések
telepiilésrendezési eszkozeinek
készitése soran ki kell jeldlni a
vizvédelemmel érintett teriileteket. A
kijelolt  vizvédelemmel  érintett
tertiletekre vonatkoz6 egyedi
szabdlyokat a  helyi  épitési
szabélyzatban kell megéllapitani.

(3) A vizmindség-védelmi teriilet
Ovezetében béanyaszati tevékenység
folytatdsa a banyaszati szempontbdl
kivett helyekre vonatkoz6 eldirasok
alkalmazasaval engedélyezhetd.

A FmTrT vizminéség-védelmi
teriiletre vonatkozo megyei
rendelkezések:

7. § (1) A vizmindség-védelmi
teriilet 6vezetének teriiletét érintOen a
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telepiilésrendezési eszk6zok
készitésénél kiilon ki kell térni a
vizmindség-védelmi szempontok
fokozott érvényesitésére.

(2) Az ©vezet teriiletén
tisztitatlan, vagy tisztitott
szennyviz sem
helyezhetd el.
Gondoskodni  kell a
szennyvizek
eltavolitasarol, illetve
kivezetésérol az
Ovezetbdl.

(3) Az ©Ovezet teriiletére
kiviilr6l -  regiondlis
szennyvizgyljto- és -
tisztitd rendszerre
szennyvizcsatorna-
hal6ézaton torténd

csatlakozas kivételével -
a szennyviz bevezetése
tilos.
A vizmindségvédelmi teriiletek
Ovezete a telepiilést nem érintik.
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Nagyvizi meder dvezete

6. § (1) A nagyvizi meder
Ovezetében Uj beépitésre szant teriilet
nem jelolhetd ki.

(2) A nagyvizi meder 6vezetében a
telepiilésrendezési eszkozokben, a
jogszertien kijelolt beépitésre szant
teriileten a helyi épitési szabalyzatnak
megfeleléen, a vizligyi igazgatasi
szerv hozzajarulasaval lehet épitési
tevékenységet folytatni.

(3) A telepiilésrendezési eszkdz
modositidsa  esetén a  viziigyi
igazgatasi szerv egyetértésével lehet
Uj beépitésre szant teriiletet kijelolni.

Az Ovezet Pusztaszabolcs teriiletét
nem érinti.

VTT-tarozok ovezete

7. § A VTT-tarozok ovezetében
Uj beépitésre szant teriilet nem
jelolheto ki.
Az 6vezet Pusztaszabolcs teriiletét
nem érinti.

Fejér megye esetében a VTT-
tarozok Ovezete nem relevans.
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A teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak Kiegészito szabalyozasarol szolo

72

9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet szerint a megyei 6vezetre vonatkozo eléirasok

FmTrT szerint az 6vezet lehatarolasa

MvM rendelet eloirasai

Pusztaszaboles

Asvanyi nyersanyagvagyon
ovezete

8. § (1) Az asvanyi
nyersanyagvagyon  Ovezetét a
telepiilésrendezési  eszkozokben
kell  tényleges  Kkiterjedésének
megfelelden lehatirolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti
terilleten, a telepiilésrendezési
eszkozokben csak olyan
teriiletfelhasznalasi egység, épitési
Ovezet vagy Ovezet jelolhetd ki,
amely az asvanyi
nyersanyagvagyon tavlati
kitermelését nem lehetetleniti el.
Velence teriiletét az Ovezet nem
érinti.

Az Ovezet Pusztaszabolcs
kozigazgatasi teriiletét nem érinti.

Pusztaszabolcs

:hyiijfalu

Rendszeresen belvizjarta teriilet
Ovezete

9. § (1) A rendszeresen
belvizjarta teriilet Gvezetében Uj
beépitésre szant teriilet csak akkor
jelolhetd ki, ha ahhoz a milkddési

tertiletével érintett viziigyi
igazgatasi SZerv a
telepiilésrendezési eszkozok

egyeztetési eljardsa soran adott
véleményében hozz4jarul.

) A Balaton Kiemelt
Udiildkorzet hatdlya ald tartozd
telepiilések telepiilésrendezési
eszkodzeiben a rendszeresen
belvizjarta teriilet ovezet teriiletén
az (1) bekezdésben foglalt
eléirasok mellett a kovetkezd
eldirasok alkalmazandok:

a) a telepiilésrendezési
eszkozokben a természetvédelmi
szempontokkal Osszhangban kell
szabélyozni a régészeti lel6helyek
leletmentését  és  bemutatasat
lehetdvé  tevé  épitmény, a
horgéaszturizmust szolgalo
esobedlld  jellegli épitmény,
tovabba a legkevesebb 5 ha teriiletli
rét vagy legeld miivelésii 4gu telken

a legeltetést biztosito,
allatdllomany szélldsdul szolgald
hagyomanyos istalléépiilet,
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valamint a strand miikodtetéséhez
sziikséges épitmény elhelyezésének
a feltételeit,

b) az a) pontban fel nem sorolt
épitmény a  helyi  épitési
szabdlyzatnak  megfeleléen, a
viziigyi igazgatasi szerv
hozzajarulasaval épithetd vagy
bovitheto;

c) 4j vegyszertarolo,
izemanyagtoltd allomas,
hulladékkezeld létesitmény,

valamint  szennyviziiritd  nem
1étesithetd.

Az Ovezet  Pusztaszabolcs
kozigazgatasi teriiletét érinti.

Foldtani veszélyforras teriilet
Ovezete

11. § (1) A foldtani veszélyforras
teriilet Ovezetében a  foldtani
vesz€lyforrassal érintett teriilet
kiterjedését a telepiilésrendezési
eszkozokben kell tényleges
kiterjedésének megfelel6en
lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti
teriileten Uj beépitésre szant teriilet
csak akkor jelolhetd ki, ha ahhoz a
banyafeliigyelet a
teleptilésrendezési eszkozok
egyeztetési eljarasa soran adott
véleményében hozzajarul.

(3) A Dbeépités feltételeit a
banyafeliigyeleti hataskorben eljard
illetékes fovarosi és megyei
korményhivatal hozzijarulasaval
kell meghatarozni.

(4) A Balaton Kiemelt
Udiilékorzet hatdlya ald tartozo
telepiilések telepiilésrendezési
eszkozeiben a foldtani
veszélyforras teriilet ovezet
teriiletén, az (1)—(3) bekezdésben
foglaltakon til, le kell hatarolni az
Ovezetbe tartozd azon teriileteket,
amelyekre vonatkozdan 4j
beépitésre szant teriilet tényleges
igénybevétele eldtt a felszini vizek
és belvizek szakszerli elvezetését
biztosité tervet kell késziteni.

Az ovezet Pusztaszabolcs
kozigazgatasi teriiletét érinti.
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Fejér Megye Teriiletrendezési tervében az egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek a

kovetkezok:

FmTrT szerint az 6vezet lehatarolasa

Fm-i onk. rendelet eldirasai

Pusztaszabolcs

ichyajfalu

Coale B, Nideo /\

Bel

Felzarkoztatando belso
periféria ovezet

8. § (1) A felzarkéztatando belso
periféria  Ovezetbe  tartozd
telepiilések telepiilésfejlesztési
koncepcidinak, integralt
telepiilésfejlesztési stratégidinak
készitése, modositasa soran
azokat a megyei
onkorméanyzattal és az
Ovezethez tartoz6 valamennyi
telepiiléssel is egyeztetni kell.

Az  oOvezet  Pusztaszabolcs
kozigazgatasi teriiletét nem
érinti.

Pusztaszabolcs

Zichyijfalu

Cobmdolzon /\

Belo

Turizmus szempontjabol
kiemelt, fejlesztend6 ovezet

9. § (1) A Vértesi Natdrpark
telepiilésein a telepiilésfejlesztési
koncepcidkat, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégidkat és a
telepiilésrendezési  eszkozoket a
natirpark 1étrehozési  céljainak
megfelelden kell kidolgozni. Az
azokban megfogalmazott
eléirasoknak tdmogatnia kell a
natirpark alapit6 (felterjesztési)
dokumentuméban szerepld
célkitiizéseket, tovabba biztositania
kell a natirpark természeti és
kulturédlis,  valamint t4j- ¢és
telepiilésképi értékeinek védelmét.
2) A turisztikai  térségek
fejlesztésének allami feladatairdl
sz616 2016. évi CLVI. torvény
rendelkezéseivel 0sszhangban 4116
Panndnia Szive turizmusfejlesztési
koncepcié program éaltal érintett
telepiilések telepiilésfejlesztési
koncepcidit és az  integralt
telepiilésfejlesztési  stratégidit a
turisztikai régié turizmusfejlesztési
koncepcidban megfogalmazott
céloknak megfelelden kell
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kidolgozni. A Pannénia Szive
program  desztiniciés  elvben
gondolkodva alkot egy olyan,
szamos telepiilést magaba foglald
térséget, ahol a fejlesztési
elképzeléseket nemcsak a turizmus,
hanem szdmos egyéb teriileten is
Ossze kell hangolni.

Az  oOvezet  Pusztaszabolcs
kozigazgatasi teriiletét nem
érinti.

Zichydajfalu

\ Szabadeavhaza

Pusztaszabolcs

Be¢

Megyei jogu varosok
vonzaskorzete
gazdasagfejlesztési ovezet

10. § (1) A megyei jogd varosok
vonzaskorzete gazdasagfejlesztési
Ovezetbe  tartozd  telepiilések
telepiilésfejlesztési koncepcidinak,

integralt telepiilésfejlesztési
stratégidinak, valamint
telepiilésszerkezeti terveinek

készitése, modositasa soran azokat
a megyei Onkorminyzattal és az
érintett megyei jogd  véros

vonzaskorzetébe tartozo
valamennyi telepiiléssel is
egyeztetni kell.

(2) Az érintett megyei jogi
véros vonzaskorzetébe
tartoz6 telepiilések
esetében koz0s,
tarsulasban elkészitett
telepiilésfejlesztési
koncepcié,  integralt
telepiilésfejlesztési
stratégia, valamint
teleptilésszerkezeti terv
kidolgozasa javasolt.

3) A
tervdokumentumokban
kiilonosen az alabbi
térségi jelentdségli
tartalmi elemeket kell
0sszehangolni, a
térségi szinten
rendelkezésre allé
humén, gazdasagi és
természeti erdéforrasok

egylittes vizsgélata
alapjén:

a) a kozlekedési halozat
elemeit,

b) a  tobb telepiilés
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ellatisat szolgalo
kozmuhalézati elemek
helyét, nyomvonalét,

c) a kereskedelmi
gazdasagi teriiletek,
ipari gazdasagi

teriiletek, ipari parkok,
innovicids, logisztikai
teriiletek  helyét és
méretét,

d) az érintett térségben
rendelkezésre allo
munkaeréhelyzet
igényeit,

e) a rendelkezésre 4allo
szabad ,barnamezos”
teriileteket,
figyelemmel a
kialakult
hagyomanyos, értékes
telepiilésszerkezetekre,
és a taj
terhelhetdségére.

Az  Ovezet  Pusztaszabolcs
kozigazgatasi teriiletét nem
érinti.

Zichydijfalu

\ S7ahadenvhara

Pusztaszabolcs|

Borvidéki és kertgazdalkodasi
fejlesztési ovezet

11. § (1) A Borvidéki és
kertgazdalkodési fejlesztési
Ovezetbe  tartozd  telepiilések
borsz6l6 termdhelyi kataszteri 1. és
II. osztalyu teriileteire, valamint a

volt zartkerti (kertes
mezdgazdasagi)  teriileteire  a
telepiilésrendezési eszkozoket

olyan tartalommal kell kidolgozni,
amely a sz48l06- és borgazdalkodast
és gyiimolcstermesztést segiti és
0sztonzi, tovabba ezen teriiletek
beépithetdségét csak az eldbbi
célok érdekében teszi lehetové.
Keriilni kell a beépitésre szant
teriiletek és a mezdgazdasagi
birtokk6zpontok kijelolését,
kivéve, ha a  birtokkozpont
sz0lészetiboraszati, kertgazdasagi
funkcio6t, illetve ehhez kapcsol6dé
laké, szallas és vendéglatd funkcidt
szolgal.

2) Az ovezetbe tartozo
mezdgazdasagi teriileteken,
ovezetekben - birtokkdzpont telkét
kivéve - a telkek beépithetdsége
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maximum 5% lehet.

(3) A koradbbi zartkertek teriilete a
telepiilés telepiilésszerkezeti
tervében beépitésre szant teriiletté
csak akkor mindsithetd, ha az nem
tartozik ~ borsz0l6  termdhelyi
kataszteri 1. és 1II. osztalyu
teriilethez, valamint az orszagos
okol6giai halézat magteriiletéhez
és okoldgiai folyosé teriiletéhez,
tovabba, ha a kovetkezo feltételek
egyiittesen teljesiilnek:

a) az érintett teriilet a
telepiilés  belteriiletével,
vagy Dbeépitésre szant
teriiletével hataros,

b) a tervezett
teriilethasznélathoz
tartozd,  jogszabdlyban
szabalyozott és a helyi
sajitossadgoknak is
megfeleld telekstruktira,
telekméret és
telekgeometria kialakitasa
biztosithatd, vagy erre
vonatkozdan a telepiilési

onkorményzat a
telepiilésrendezési
szerzOdéseket az érintett
tulajdonosokkal
megkototte,

c) a tervezett funkcié (lako,
udiild, gazdasagi, stb.)
miikodéséhez sziikséges -
a megkozelitést és a
kozmivek  elhelyezését
egyarant lehetévé tevd -
kozteriiletek biztositottak,
vagy erre vonatkozdan a
telepiilési dnkorményzat a
telepiilésrendezési
szerzOdéseket az érintett
tulajdonosokkal
megkototte,

d) a kozmivek kiépitettek
vagy kiépitésiik
lehetdsége és feltételei
biztositottak  és  erre
vonatkozdan a telepiilési

onkorményzat a
telepiilésrendezési
szerzOdéseket az érintett
tulajdonosokkal

megkototte vagy dontést
hozott a koltségek
véllalasardl.
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(4) A volt zartkertek, hagyoméanyos
sz0l6hegyek sajitos telepiilésképi
és tajképi értékeit a telepiilésképi
arculati kézikonyvekben és a
telepiilésképi rendeletekben
figyelembe kell venni.

Az  Ovezet  Pusztaszabolcs
kozigazgatasi teriiletét nem
érinti.

Belo

Pusztaszaboles

Lichydjfalu

b Crahadamihira

Kulturalis orokségi-torténeti
fejlesztési vezet

12. § (1) Kulturalis o6rokségi-
torténeti  fejlesztési ~ Ovezetbe
tartozo telepiilések
telepiilésfejlesztési koncepcidit és
az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiait, valamint
telepiilésrendezési  eszkozeit a
telepiilés  jellemzd  kulturalis
orokségének  megdrzésére  és
fejlesztésére tekintettel, a
turisztikai értékek, vonzerok
bemutathatésagit is figyelembe
véve kell kidolgozni.

(2) A telepiilésképi rendeletekben
ki kell jelolni azoknak a
telepiilésképvédelmi szempontbol
meghatarozo teriileteknek a
hatérat, amelyek a védendd
orokségi és torténeti objektumokat
és teriiletegységeket, valamint
ezek kornyezetét, véddovezetét
foglaljak magukban.

Az  Ovezet  Pusztaszabolcs
kozigazgatasi teriiletét nem
érinti.
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Pusztaszabolcs

Zichyijfalu

BeTol

Majorsagi térség ovezete

13.§ (1) Majorsagi térség ovezetbe
tartozé telepiilések mezdgazdasagi
tertiletein és mezdgazdasagi lizemi
kiilénleges teriiletein a
telepiilésrendezési  eszkdzokben
olyan tartalommal kell kidolgozni,
amely a termofoldvédelem,
kornyezetvédelem, valamint az
épitett Orokségi és taji értékek
figyelembevétele mellett segiti és
0sztonzi - kiilondsen a
mezdgazdasagi funkci6hoz,
tevékenységekhez kapcsolédd -
fejlesztéseket és beépitéseket.

(2) A meglévé majorsagi teriiletek
(mezdgazdasagi lizemi kiilonleges
teriiletek, ,.majorok”, ,,pusztik’)
figyelembevételével, és lehetdség
szerinti ~ felhasznaldsdval  kell
meghatarozni mezdgazdasagi
birtokk6zpontok 1étesitésének,
valamint beépitésének specidlis,
helyi adottsidgokat és igényeket
figyelembe vevd szabdlyait.

Az  Ovezet  Pusztaszabolcs
teriiletét nem érinti.

Pusztaszabolcs

Zichyajfalu

\

Karsztvizszint emelkedésével
érintett teriiletek ovezete
14. § (1) Az érintett telepiilések

telepiilésrendezési eszkozeiben
viziigyi adatszolgaltatas,
szakvélemény alapjan kell

meghatdrozni a  biztonsagos,
vizkarral nem  veszélyeztetett,
tovabba a karsztvizek tisztasaganak

megOrzését is biztositd
teriilethasznalatokat, le kell
hatéarolni a veszélyeztetett

teriilletrészeket, valamint ki kell
dolgozni azok hasznélati, épitési
szabélyait.

(2) A fentiek figyelembevételével
el kell késziteni a telepiilési
vizgyljtokre is kitekintd csapadék-
és karsztviz elvezetési, hasznositasi
tervet.

Az Ovezet Pusztaszabolcs
kozigazgatdsi teriiletét nem érinti.
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hyajfalu

Pusztaszabolcs

Naperomii létesitése céljabol
korlatozottan igénybe veheto
teriilet ovezete

15. § (1) A telepiilésrendezési
eszkozoket ugy kell kidolgozni,
elkésziteni, hogy a naperOmil
1étesités  céljabol  korlatozottan
igénybe vehetd teriillet Ovezet
teriiletét érintden - a haztartasi
méretll kiserdmilvek kivételével -
naperémil ne legyen létesithetd.

(2) A telepiilésképi  arculati
kézikonyvekben és a telepiilésképi
rendeletekben  figyelembe  kell
venni a naperdm 1étesités céljabol
korlatozottan  igénybe  vehetd
teriileteket.

A HESZ-ben a naper6mi
l1étesitésére vonatkoz6
rendelkezések szerepelnek.
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6. melléklet

A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASI EREDMENYE

Sorszam | Teriilet Meglévé ’ tervezett ’
ter.felh. SZorz6 BAE ter.felh SZorz6 BAE
1 Belteriilet - Pusztaszabolcs kastély utca végén léva teriiletek
1.1 142 | V-Vizallds 6 8.520 Tk 8 11,360
1.2 2,29 V-Vizéllas 6 13,740 Tk 8 18,320
1.3 10,72 Gm 0,7 7,504 K-Mii 0,7 7,504
1.4 5,209 Gm 0,7 3,646 K-Mii 0,7 3,646
1.5 9,55 Gksz 0,4 3,820 K-Mii 0,7 6,685
1.6 3,179 Gksz 0,4 1,272 K-Mii 0,7 2,225
1.7 0,89 Gksz 0,4 0,356 Vit 0,5 0,445
1.8 0,33 Ev 9 2,970 Gksz 0,4 0,132
2 Kiilteriilet - Cikolai halasto melletti mezogazdasdgi tizemi teriilet és kornyéke
2.1 10,293 Gm 0,7 7.205 K-Mii 0,7 7,205
2.2 21,463 K-Tb 1,5 32,195 Ma 3,7 79,413
2.3 9,341 K-Tb 1,5 14,012 Ma 3,7 34,563
2.4 1,385 Ma 3,7 5,125 Ev 9 12,465
2.5 0,452 Mi 3,7 1,672 Ev 9 4,068
2.6 2,290 Ma 3,7 8,473 Ev 9 20,610
3 Kiilteriilet - Velencei iit menti mezogazdasdgi teriilet és erdoteriilet
3.1 6,190 Gm 0,7 4,333 K-Mii 0,7 4,333
3.2 0,214 Ev 9 1,926 \" 6 1,284
3.3 0,184 Ma 3,7 0,681 \ 6 1,104
4 Kiilteriilet - Arok utca végén taldlhatd épiilet
4.1 0,102 Ev 9 0914 | Mi | 37 0.376
3 Kiilteriilet- Belteriilet északi részéhez csatlakozo fejlesztési teriilet
5.1 5,726 Gksz 0.4 2.290 Ma 3.7 21,186
52 1,468 Kou-B 0,6 0,881 Ev 9 13,212
6 Belteriilet - Templom telkének teriilete
6.1 0,422 7-Kk 6 2,532 Vi 0,5 0,211
6.2 0,421 Vit 0,5 0,211 Vi 0,5 0,211
6.3 0,178 vt 0.5 0.089 Vi 0.5 0.089
7 Belteriilet - Ovoda kirnyéki teriilet
71 0.679 vt 0.5 0,340 Vi 0.5 0,340
8 Kiilteriilet - Pusztaszabolcs Gdrdony hatdrdn 1évo természetkozeli teriilet
8.1 0,578 Ma 3,7 2,139 Tk 8 4,624
9 Kiilteriilet - Cikolai-tavak kornyezete
9.1 1,267 Ev 9 11,403 Ma 3,7 4,688
9.2 9,008 v 6 54,048 Tk 8 72,064
9.3 0,432 Ev 9 3,888 Ma 3,7 1,598
9.4 1,052 Ev 9 9,468 Ma 3,7 3,892
9.5 1,593 Ev 9 14,337 Ma 3,7 5,894
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10 Kiilteriilet - Keseriivolgyi drok menti teriilet
10.1 0,91 Ma 3,7 3,367 Tk 8 7,280
10.2 6,57 Ev 9 59,130 Ma 3,7 24,309
11 Kiilteriilet - Vasiit menti erddteriilet
11.1 0,417 Ma 3.7 1,543 Tk 8 3,336
11.2 0,227 Ma 3,7 0,840 Ev 9 2,043
12 Kiilteriilet - Eszaki erdGsdv
12.1 0,251 Ma | 37 | 0929 | Ev 9 2,259
13 Kiilteriilet - Dohdnyos patak kérnyéke
13.1 2,221 Ev 9 19,989 Ma 3,7 8,218
13.2 1,735 Ma 3,7 6,420 Eg 9 15,615
13.3 2,049 Ma 3,7 7,581 Tk 8 16,392
13.4 1,807 M 3,7 6,686 Tk 8 14,456
13.5 0,395 Ma 3,7 1,462 Tk 8 3,162
13.6 0,629 Ma 3,7 2,328 Tk 8 5,034
14 Kiilteriilet- Keleti gazdasdgi teriilet
14.1 12,230 Gksz 0.4 4.892 M4 3.7 45251
14.2 2,157 Ev 9 19,413 Ma 3,7 7,981
15 Belteriilet- Belteriilet déli részén lako fejlesztési teriilete megsziintetése
15.1 4,217 Lf 2,4 10,121 Ma 3,7 15,603
15.2 0,618 Lf 2.4 1,483 Mi 3,7 2,287
15.3 2,250 Lf 2,4 5,400 Ma 3,7 8,325
154 0,614 Lf 2,4 1,474 Ma 3,7 2,272
16 Belteriilet - Régi elkeriild it nyomvonala
16.1 1,351 Ko6u-B 0,6 0,811 Gksz 0.4 0,540
16.2 1,274 Ko6u-B 0,6 0,764 Ev 9 11,466
17 Kiilteriilet - Telepiiléskozpontban kialakitando kozkert
17.1 0,709 Vi 0,5 0,355 Z-Kk 6 4,254
17.2 0,024 Vit 0,5 0,012 Kou-b 0,6 0,014
Régi BAE érték: 374,99 Uj BAE érték: | 543,84
Nyereség: | +168,86
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II. HELYIEPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV
Pusztaszaboles Varos Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének
2021 ) iinkorményzati rendelete

;;;;;

Pusztaszabolcs Varos Onkorményzatanak Képviselé-testiilete az épitett kornyezet alakitisarol és
védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6.) pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban, Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl
sz016 2011. évi CLXXXIX torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban €s az épitett kornyezet alakitasarol
és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL. torvény 6. § (1) bekezdésben meghatarozott feladatkdrében
eljarva, az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 8. § (2)
bekezdésében, valamint a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarél és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol sz6l6 314/2012.(X1.8.) Kormanyrendelet szerint a véleményezésben részt Fejér
Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitész, Fejér Megyei Korméanyhivatala Kornyezetvédelmi és
Természetvédelmi  Foosztily, Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatésag, Fejé Megyei
Katasztréfavédelmi Igazgatosag Teriileti Vizvédelmi Hatésag, Fejér Megyei Katasztroéfavédelmi
Igazgatdsag Teriileti Viziigyi Hatosag, Orszagos Viziigyi Figazgatdsag, Kozép-dunantili Viziigyi
Igazgatosag, Fejér Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatésag Hatésagi Osztaly, Fejér Megyei
Kormanyhivatal Népegészségiigyi Foosztaly, Budapest FOvaros Korményhivatala Kozlekedési
Fbosztaly, Innovéaciés €s Technoldgiai Minisztérium Kozlekedési Hat6sag, Innovacidos és
Technoldgiai Minisztérium Kozlekedési Hatosagi tigyekért felelds helyettes allamtitkéar, Légiigyi
Szakszolgalati Hatésagi FOosztily, Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi FSosztaly, Fejér
Megyei Kormanyhivatal Miiszaki Engedélyezési, Fogyasztovédelmi és Foglalkoztatasi Foosztaly
Utiigyi Osztaly, Miniszterelndkség Kulturalis Orokség Védelméért Felelés Miniszter, Fejér Megyei
Korményhivatal Epltesugyl és Orokségvédelmi Foosztily Orokségvédelmi Osztaly, Fejér Megyei
Korményhivatal Elelmiszerlanc-biztonsagi és Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztily, Pest
Megyei Kormanyhivatal Erdészeti Féosztaly Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Foosztaly, Fejér
Megyei Rendor-fokapitanysag, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Hat6sagi Foosztaly Banyaszati
Osztaly, Nemzeti Média-¢és Hirkozlési Hatdsag, Orszagos Atomenergia Hivatal, Budapest Févaros
Kormanyhivatala Népegészségiigyi Fosztaly, Fejér Megyei Onkormanyzat, tovabba Pusztaszabolcs
Viaros Onkorméinyzata Képviselo-testiiletének, a szervezeti és miikodési szabalyzatrél szold
....................... onkorméanyzati rendelet 1. melléklet, I. rész 1. pontjaban biztositott véleményezési
jogkorében eljard ...l Bizottsag véleményének kikérésével a kdvetkezoket rendeli
el:

I. FEJEZET
ALTALANOS ELOIRASOK
1. Altal4anos rendelkezések
1. § E rendelet alkalmazasaban:

/////

b) K1a1ak1that0 telek legkisebb szélessége: a telek két oldalhatira kozott meroleges vonalban
mért legkisebb telekszélesség

c) Foépiilet: olyan épitmény, amely az adott épitési Gvezetben vagy dvezetben jelen rendelet
szerint elhelyezhetd funkcidk céljara épiil.

d) Melléképiilet: Az épitmények azon csoportja, amelyek a fOépiiletek hasznalatat
kiegészitik, kiilonall6an épiilnek és nem mindsiilnek melléképitménynek. Melléképiiletek
kiillonosen: gardzs, nyarikonyha, faskamra, szerszamtirold, barkacsmiihely, allattarto
épiilet, fedett iszOmedence, szauna, sport-€s fitnesz épiilet. A kettonél tobb gépkocsi
tarol4sara alkalmas sorgarazs nem mindsiil melléképiiletnek.
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e) Telek zoldfeliiletként megtartandd része: a szabalyozasi terveken lehatarolt telekrész,
amelyen kotelez6 zoldfeliiletet kialakitani és épiilet nem helyezhetd el.

f) Kialakult: ahol a szabalyozasi terv épitési ovezeteinek, ovezeteinek épitési eldirasai ,,K”
kialakult jelet tartalmaznak, ott az épitési ovezetre, ovezetre jellemzd beépitési modot a
telektombben jellemzd beépités szerint kell meghatirozni. A telek legnagyobb
beépitettsége és az épitménymagassag ,,K” jelolés esetén legfeljebb az dvezetre jellemzo
mértékszamtol + 10 %-al térhet el. A kialakithatd legkisebb telekteriilet ,,K” jelolése
esetén az épitési Ovezetbe, Ovezetbe tartozd ingatlanon telekalakitis nem végezhetd,
kivéve a telekosszevonist, telekhatdrrendezést. K-kozmii épitési ovezet telkei esetében
telekalakitas ,,K” jelolés esetén is lehetséges.

2. § A képviseld-testiilet:

a) az épitési Ovezetek beépitési hatarértékeit az 1. melléklet szerint allapitja meg,

b) az SZT-1 jeli és M=1:5000 méretaranyu Pusztaszabolcs belteriileti szabalyozasi tervét a
2. melléklet szerint allapitja meg,

¢) az SZT-2 jelti és M=1:15000 méretaranyu Pusztaszabolcs kiilteriileti szabalyozasi tervét
a 3. melléklet szerint allapitja meg,

d) az SZT-3 jelti és M=1:5000 méretaranyu Pusztaszabolcs Felsdcikola szabalyozasi tervét
a 4. melléklet szerint allapitja meg,

3. § A helyi épitési szabalyzat:

a) 1. figgelékét képezi a mliemlékek meghatarozasa;

b) 2. fiiggelékét képezi helyi egyedi védett épiiletek és a helyi védett teriiletek
meghatarozasa;

c) 3. fliiggelékét képezi a régészeti teriiletek meghatarozésa;

d) 4. fiiggelékét képezi a mintakeresztszelvények meghatarozasa

2. A szabalyozasi terv elemeinek alkalmazasa

4. § (1) Kotelezd erejii szabidlyozasi elemek, melyek moédositisa csak a Szabalyozési terv
modositasaval torténhet:

a) szabdalyozasi vonal;

b) szabalyozasi szélesség

c) épitési Ovezet, Gvezet hatara és jele;

d) er6zid-, deflacid érzékeny (felszinmozgéasos) teriilet
(2) Mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek, amelyek a vonatkozd jogszabalyi eldirdsok
alapjan kotelezo érvénytiek:

a) védotavolsagok;

b) milemlék és teriilete

c) régészeti leldhely hatara/teriilete

d) orszagos 0koldgiai hal6zat magteriilet;

e) orszagos 0koldgiai halozat 6koldgiai folyoso teriilete;

f) tajképvédelmi teriilet hatéra;

g) napelempark 1étesitésére korlatozottan igénybeveheto teriilet hatéra/teriilete

h) kerékparut
(3) Tajékoztatd szabalyozasi elemek, melyek nem kotelez6 érvénytiek:

a) kozigazgatasi hatar;

b) belteriileti hatar, meglevo és tervezett

¢) kozmivezetékek

d) helyi jelentéségii védett érték

e) helyijelent6ségli természetvédelmi teriilet hatara/teriilete

f) tervezett kerékparut

II. FEJEZET
KOZTERULET ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

5. § (1) Kozteriilet (kdzlekedési és zoldteriileti ovezetben) elhelyezhetd
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a) kozlekedéssel kapcsolatos épitmények (autdbuszvaro, kerékpartarold stb),

b) koztisztasaggal, kozmiivesitéssel kapcsolatos mutargyak,

¢) szobor, emlékmii, utcabttor

d) park és jatszotér épitményei

f) arusito pavilon

g) koztisztasagi és kozegészségiigyi létesitmények céljara
(2) Kozteriilet (kozlekedési és zoldteriileti 6vezetben) ideiglenesen igénybeveheto:

a) vendéglato 1étesitmények iddszakos terasza

b) rendezvények céljara szolgilo sator, pavilon stb

c¢) iddészakos arusitd pavilon

d) koztisztasagi és kozegészségiigyi létesitmények céljara
(3) A gyalogatkelohelyeket akadalymentesen kell megépiteni.
(4) A kozteriileti parkolokat minden esetben fasitott, burkolt forméaban kell megépiteni, a meglévoket
ennek megfelelden kell atalakitani.

III. FEJEZET
AZ EPITETT KORNYEZET ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

3. Régészeti teriiletek
6. § (1) A telepiilés régészeti teriiletein a vonatkoz6 orokségvédelmi jogszabalyok szerint kell eljarni.
(2) A régészeti értékek védelmére fokozott figyelmet kell forditani.

4. Miiemlék védelem
7.8 (1) A telepiilés nyilvantartasba vett miiemlékén és annak kornyezetben (a miiemlékké nyilvanitast
kovetden a miiemléki kornyezetben) torténd éEpités esetén, a vonatkozd oOrokségvédelmi
jogszabalyok szerint kell eljarni.
(2) A mtiemléki értékek védelmére fokozott figyelmet kell forditani.

5. Helyi értékvédelem
8. § (1) A telepiilésen a kiilon jogszabalyban helyi védetté nyilvanitott épiiletek és miitargyak
részesiilnek helyi védelemben.
(2) Helyi védelem alatt all6 épiilet, miitargy esetén a vonatkoz6 6nkormanyzati rendelet el6irasait kell
figyelembe venni.

o ) IV.FEJEZET ) o
A TAJ ES A TERMESZETI KORNYEZET VEDELMERE VONATKOZO ELOIRASOK

6. Taj- és Természetvédelem
9. § (1) A telepiilés teriiletén az orszagos jelentdségli védett természeti teriiletek, az Orszagos
Okol6giai Halézat Magteriilete és az Orszagos Okolégiai Halézat Okoldgiai folyosé (tovabbiakban:
védett teriilet) lehatarolasat a Szabalyozasi terv tartalmazza.
(2) Védett teriileten 800 m2-nél nagyobb bruttd alapteriiletii €piilet nem épithetd.

V.FEJEZET
KORNYEZETVEDELMI ELOIRASOK
7. Kornyezetvédelem

10. § (1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén az egyes teriiletek hasznalata Ugy folytathato, ha a
hasznélat:

a) amegengedett hatarértéken beliili mértékii kornyezetterhelést és igénybevételt okoz,

b) kizarja a kornyezetkarositast,

c) kovetkeztében a meglévd kornyezeti artalom €s szennyezés mértéke megsziinik, vagy

legalabb csokken.
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(2) Uj épitmény létesitése esetén, a kornyezetvédelmi hatarértékeknek — amennyiben a teriilet
véddtavolsaga nem keriilt meghatarozasra — a telekhataron kell teljesiilniiik.
(3) Allattart6 épitmények elhelyezésével kapcsolatos kovetelmények:

a) Beépitésre szant teriileten allattarté épiiletet és tragyatarolot csak kertvarosias és falusias
lakoteriileten, valamint kiilonleges beépitésre szant mezOgazdasagi lizemi teriileten lehet
épiteni.

b) Allattarté épiiletet és tragyatarolét laké rendeltetésti épiilettél 10 m-nél tavolabb kell
elhelyezni.

c) Haszonallattarté épiilet és tragyatarold, az élelmiszertarold, feldolgozd és forgalmazéd
l1étesitményektdl, tovibba Ovoda, iskola, egészségiigyi intézmények és gyogyszertar
telekhataratol szamitott 50 méteren beliil nem épithetd.

d) nagylétszamu allattartd telep 1étesithetd a telepiilésen, de az 1j telep nem lehet kozelebb
ca) lakoteriilethez, kiilonleges rekreacios-idegenforgalmi teriilethez, turisztikai
erddteriilethez, védett természeti teriilethez, mésik allattart6 telephez: 300 m-nél;
cb) vizfolyashoz, vizfeliilethez 100 m-nél.

e) anagylétszamu allattart6 telep telkét legalabb 10 m védotasitassal kell koriilvenni.

(4) Gazdasagi teriileten és kiilonleges mezdgazdasagi iizemi teriileten a kozteriilettel hatéros
telekhatar mentén 5 m széles, az épitési dvezettel, illetve Ovezettel hataros telekhatar mentén 10 m
sz€les tobbszintes zoldteriiletet kell 1étesiteni.

8. Felszin alatti vizek védelme

11. § (1) A foldtani felépitésbdl és hidrogeoldgiai jellemzokbdl kovetkezden, Pusztaszabolcs
telepiilés kozigazgatési teriilete a felszin alatti viz szempontjabdl érzékeny.

(2) A felszini vizelvezetd rendszert a beépitésre szant teriileteken a kozhasznalatd teriilet
kialakitasanak részeként, az azokat feltar6 uthalozat részeként, a talajvédelmi eldirasoknak
megfelelden kell megvalositani.

(3) A szennyvizkozmiivek altal nem ellatott teriileteken a kozmiihalozat kiépitéséig a kozmiipotlo
hasznalata kotelezo.

(4) Terepszint alatti épitmények, épitményrészek elhelyezésével a felszin alatti vizek mozgésa nem
akadalyozhatd, illetve a kialakult természetes viszonyok karosan nem befolyasolhatok. A felszin alatti
vizekkel érintkez0 térszin alatti épités kornyezetvédelmi érdekbdl keriilendo.

9. A leveg6 védelme
12. § (1) Pusztaszabolcs Véros az alacsony 1égszennyezésii telepiiléskategdriaba tartozik.

(2) A levegd tisztasiganak védelme érdekében semmilyen, a hatdlyos hatarértéket meghalado
szennyezéssel jard

a) tevékenységet folytatni,
b) Uj épitményt elhelyezni, illetve meg 1év6 rendeltetési moédot megvaltoztatni nem szabad.
(3) A belteriileten zavard kornyezeti hatisu blizzel jar6 teriilethasznalat nem folytathato.
10. A termé6fold védelme

13. § (1) Béarmely épitési munka sordn a termdéfold védelmérdl, a talaj felsd, humuszos
termorétegének Osszegyljtésérol, megfeleld kezelésérol €s a jogszabalyban eldirt Gjrahasznositasarol
az épittetd koteles gondoskodni.

(2) A teriilet egészén csak olyan tevékenység folytathatd, és csak olyan Uj tevékenység miikddése
engedélyezhetd, amelynél szennyez6 (fert6zd, mérgezd) anyag a talajt nem kérositja.
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(3) A vizmeder feliszapoldodésat, kedvezdtlen valtozasat okozd, a vizmeder természetes allapotét vagy
funkcionalis miikodését befolyasolo teriilethasznalat, épitési tevékenység nem folytathato.

11. A zaj elleni védelem

14. § (1) Zajt kibocsato, rezgést okozo létesitmény kizardlag abban az esetben iizemeltethetd,
engedélyezhetd, tovabba kornyezeti zajt okozo tevékenység abban az esetben folytathatd, ha az altala
okozott kornyezeti zaj, rezgés a jogszabalyban megéllapitott zaj és rezgésterhelési hatirértéket nem
haladja meg.

(2) A kozlekedésbdl szarmazé kornyezeti zajszint a zaj ellen védendo 1étesitmény kdrnyezetében, az
utkategoria fiiggvényében, a vonatkoz6 jogszabalyban meghatirozott zajterhelési hatarértéket nem
haladhatja meg.

VI. FEJEZET
VESZELYEZTETETT TERULETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK
12. Védoteriiletek, védotavolsagok

15. § (1) A telepiilés teriiletén a Szabalyozasi terv a kovetkezd védotavolsdggal rendelkezd, illetve
védoteriiletet igényld 1étesitményeket, valamint lehatarol4dsokat jelol:

a) kozlekedési teriiletek,

b) kozmiivek, kozmilétesitmények,

¢) szennyvizatemelO

d) természet kozeli folyo és allovizek

e) természeti teriiletek
(2) A koziizemi szennyvizatemeld védotavolsaga 10 m.

VIIL. FEJEZET
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK
13. Telekalakitas
16. § (1) Telekalakitas csak akkor végezhetd, ha a kialakul6 épitési telkek teriilete és legkisebb
sz€lessége az épitési Ovezetnek megfeleld, a telek alakja a beépithetdséget nem korlatozza.
(2) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén nyeles telek nem alakithat6 ki.
(3) A telepiilés teriiletén kozmi- és kozlekedési teriilet céljara telek az épitési Ovezet, Ovezet
eldirasaitdl eltérd nagysagban is kialakithato.
(4) Uj kozforgalom eldl elzart magéantt szélességi mérete nem lehet kisebb 6,0 m-nél. A magénit
szélességét ugy kell meghatarozni, hogy azon a keletkezd csapadékvizek befogaddig torténd
elvezetése biztosithat6 legyen.
(5) A tervezett szabalyozdsi vonal és épitési Ovezeti hatirvonal mentén a telkek akkor is
megoszthatok, ha a megosztas utan kialakul6 telkek mérete nem éri el az 1. mellékletben az épitési
telek legkisebb kialakithat teriiletére, vagy az épitési ovezetre eldirt legkisebb telekszélességként
meghatarozott értéket.
(6) Amennyiben a mar kialakult épitési telek méretei nem felelnek meg az épitési eloirasoknak, akkor
a telekméretek - a szabalyozasi terven jelolt kozteriileti hatarrendezést €s elbirtoklast kivéve - tovabb
nem csOkkenthetdk.
(7) Fekvo telek esetében az épitési Ovezetre eldirt legkisebb telekszélességnek a telek rovidebb
oldalan kell teljesiilnie.

VIIIL. FEJEZET
KOZMUVEK ELOIRASAI
14. Altalanos el6irasok
17.§ (1) A meglévd és a tervezett kozcélu:
a) vizellatas,
b) szennyviz és csapadékviz elvezetés,
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c) villamos energia és foldgazellatas,

d) elektronikus hirkozlés
héalozatai és 1étesitményei, tovabba azok agazati eldirdsok szerinti kozmii-védotavolsagai (biztonsagi
Ovezetei) szamara kozteriileten, vagy kozmiiteriileten kell helyet biztositani. Ettdl eltéré esetben a
kozmiivek és biztonsagi ovezetiik helyigényét szolgalmi, vezeték jogi bejegyzéssel kell fenntartani,
az arra vonatkoz0 el6irasok betartisaval.
(2) A kozmiivesitésre keriil0 teriileten telkenként kell a kozteriileti hal6zathoz 6nallé bekotésekkel és
mérési helyekkel csatlakozni.
(3) Felhagyott, feleslegessé valt kozmivet fel kell bontani, felhagyott vezeték nem maradhat sem fold
felett, sem fold alatt.

15. Vizellatas
18. § (1) A vizvezeték védotavolsag igénye a vonatkozd szabvanyban rogzitett eldirds szerint
biztositando.
(2) A beépitésre szant teriileten lakas céljaul szolgalo, vagy kereskedelmi, vendéglatasi célu, vagy
szallasférohelyet nyujto uj épiilet elhelyezése, vagy meglevd épiilet felsorolt célra torténd funkcid
valtasa csak akkor lehetséges, ha a kozegészségiigyi hatdsag 4ltal is elfogadott egészséges
ivovizellatas biztosithatd.
16. Szennyvizelvezetés

19. § (1) A telepiilésen elvalasztott rendszerli szennyvizelvezetést kell kiépiteni.
(2) A talaj, talajviz védelme érdekében a szennyviz kozvetlen talajba szikkasztisa a telepiilés
beépitésre szant teriiletein tilos.
(3) Szennyviz bevezetés:

a) nyilt arokba,

b) iddszakos vagy alland6 vizfolyasba

c) felhagyott kutakba
szigorudan tilos, el6forduldsa esetén azt azonnal meg kell sziintetni.
20. § (1) Kiilteriileten elhelyezhetd épitményben keletkezd szennyvizeket, ha a napi keletkezo
szennyviz mennyisége nem haladja meg az 3 m3-t és a rendelkezésre allé6 kozcsatorna haldézat nem
kozeliti meg a teriiletet 100 m tavolsagon beliil:

a) a szennyvizeket egyedi hazi kozmiip6tloként vizzaréan kivitelezett, fedett, zart

medencébe kell 6sszegylijteni, az 6sszegylijtott szennyvizet a kijelolt leiiritd helyre kell

szallittatni;
b) a keletkez0 szennyvizek tisztitdsara egyedi, hdzi szennyviztisztité kisberendezés is
alkalmazhato:

ba) ha a tisztitott vizek szdmara a megfeleld befogadas megoldhato
bb) ha a kisberendezés védoteriilet igénye nem nyulik tdl a targyi telken,
bc) ha a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot lehet elérni, amit a befogadéhoz
igazitva az illetékes szakhat6sag meghataroz.
(2) Kiilteriileten elhelyezhet6 épitményben keletkezd szennyvizeket ha a napi keletkez6 szennyviz
mennyisége meghaladja az 3 m3-t, és a kozcsatorna hal6zat nem kozeliti meg a teriiletet 200 m
tavolsagon beliil:
a) akeletkezd szennyvizek tisztitasara helyben 1étesitendd szennyviztisztité kisberendezés is
alkalmazhaté:
aa) ha a tisztitott vizek szdmara a megfeleld befogado rendelkezésre all,
ab) ha a kisberendezés védoteriilet igénye nem nyulik tdl a targyi telken,
ac) ha a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot lehet elérni, amit a befogadéhoz
igazitva az illetékes szakhat6sag meghataroz.
b) ha kisberendezés telepitésének barmelyik feltétele nem biztosithatd épiteni csak
kozcsatorna csatlakozas kiépitésének megoldasaval lehet.
(3) Kozmiipotld csak akkor alkalmazhatd, ha a telek allandé megkozelithetdségére a megteleld
(paraméterti és kiépitettségll) utkapcsolat biztositott.
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17. Szennyvizkezelés, szennyvizelhelyezés

21. § (1) Koziizemi szennyvizatemeld mitargy kizardlag blizzaréan és zajvédelemmel kivitelezett
mitargy létesithetd. A miiszaki beavatkozas tényleges megvalositasa utdn a véddtavolsag a hatosag
altal megallapitott mértékiire csokken.
(2) Koziizemi szennyvizitemeld miitargy védotavolsagan beliil beépitésre szant teriileten lako-,
idiilo-, vegyes, gazdasagi (kornyezetre jelent0s hatast gyakorld ipar kivételével) épiilet nem
1étesithetd.

18. Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés
22. § (1) A foldtani felépitésbdl és hidrogeoldgiai jellemzokbdl kovetkezden Pusztaszabolcs telepiilés
kozigazgatasi teriilete a felszin alatti viz szempontjabdl érzékeny.
(2) Meg kell akadédlyozni a felszini és felszin alatti vizbe szennyezdanyag bejutisat. A felszini vizet
kozvetleniil élovizfolyasba vezetni csak a megfelelé mértéki, eldzetes tisztitas utan lehet.
23. § (1) A felszini vizelvezetd rendszert a beépitésre szant teriileten a kozhasznélatu teriilet
kialakitasanak részeként, az azt feltar6 uthalozat részeként, a talajvédelmi eldirasoknak megfeleléen
kell megvalositani.
(2) A vonatkoz6 jogszabalyi eldirasok értelmében a befogaddba a csapadékviz csak tisztan vagy a
vizjogi engedélyben eldirt mindségben keriilhet. A szennyez0désmentes csapadékviz a 1étesitmények
zoldfeliiletein elszivarogtathato, vagy kozvetleniil a befogaddba vezethetd.
(3) Terepszint alatti épitmény, épitményrész elhelyezésével a felszin alatti vizek mozgisa nem
akadalyozhatd, és a kialakult természetes viszony kéarosan nem befolydsolhat6. A felszin alatti
vizekkel érintkez0 térszin alatti épités kornyezetvédelmi érdekbdl keriilendo.

19. Villamosenergia ellatas
24. § (1) Belteriileten és kiilteriilet beépitésre szant teriiletén dj villamosenergia ellatasi hal6zatokat
kozlekedési és kozmliteriileten vagy kozforgalom céljara el nem zart maganuton kell elhelyezni.

20. Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés
25. § (1) Vezeték nélkiili szolgéltatas létesitményei belteriileten, beépitésre szant teriileten:

a) Kereskedelmi, szolgéltato teriilet €s ipari teriilet épitési 6vezeteinek kivételével, antennat
onallo6 tartészerkezetre telepiteni nem lehet, az csak meglevd épitményre telepithetd a c)
pont figyelembevételével,

b) Kereskedelmi, szolgaltatd teriilet és ipari teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein
lakoépiiletektdl 200 méter tdvolsagra 6nalld tartoszerkezettel is telepithetd antenna

c) silok, tornyok, tovabba mas, 20 méter magassagot meghalado, meglévo épitmény tetejére
barmely teriileten elhelyezhet6 antenna — az épitmény magassagétdl fiiggetleniil.

IX. FEJEZET
EPITES ALTALANOS SZABALYAI

21. Az épités altalanos feltételei
26. § (1) Kialakult telkek esetében a beépithetd telek teriilete az ovezetre eldirt kialakithato legkisebb
telekteriilettdl eltérhet.
(2) A meglevd, mar kialakitott telkek esetében - amennyiben a telekre vonatkozd egyéb orszagos és
(3) Uj lakéépiilet utcai homlokzatmagassaga min 3,0 m kell legyen.
(4) Pusztaszabolcs igazgatasi teriiletén munkasszallas rendeltetési egységet tartalmazd épiilet nem
épithetd.
27. § (1) Ha a telek jelenlegi beépitési modja és az eldkert nagysaga nem felel meg az épitési
eldirdsoknak az el6irastol eltérd beépitési mdod bovitésnél, atalakitasnal megtarthatd, az orszagos és
(2) A telepiilés épitési Ovezeteiben a minimdlis zoldfeliileti ardnynak megfeleld nagysagu
zoldfeliiletbe nem szamithat6 be a gyephézagos térburkolat.
(3) Melléképiilet épitési helyen beliil épitheto.
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28. § (1) Terepszint alatti épitmény az épitési telek barmely részén épithetd, amennyiben maés
épitményt, régészeti értéket nem veszélyeztet.

(2) Beépitésre szant teriileten a terepszint alatti beépités mértéke nem korlatozott, azonban a telekre
eloirt

legkisebb zoldfeliilet mértékét minden esetben biztositani kell.

(3) Beépitésre nem szant teriileten a terepszint alatti beépités legfeljebb 20 % lehet.

(4) Nem mindsiil terepszint alatti épitménynek az épiiletek pinceszintje.

(5) Rendszeresen belviz jarta teriileten az épiiletek foldszinti padlévonalit a mértékado belvizszint
felett kell kialakitani. Az érintett teriileten pinceszint nem épitheto.

(6)Naperémili és napelempark - a héztartdsi méretli kiserOmiivek kivételével - a naperémil
1étesitésének korlatozasaval érintett teriileten beliil nem létesithetd.

22. Beépitési mod, beépitési hely
29.§ (1) Oldalhataron all6 beépités esetén az egyik épitési hatarvonal az északi irdnyhoz kdzelebb esd
telekhatar, vagy a telektombben kialakult telekhatar.
(2) Az elOkert méretét beépitett utcaszakasz esetén a kialakult allapothoz igazoddan kell
meghatarozni.
(3) Amennyiben az utcaban jellemzd eldkert méret nem allapithatd6 meg, tgy az elokert mélysége
minimum: 5 m.
(4) Az épitési ovezetekben az elokert mérete az épitési dvezetre vonatkozo kiilon eldiras szerinti,
vagy a szabalyozasi terven jelolt, ennek hidnyaban:

a) vegyes és lakd épitési Ovezetben kialakult, vagy minimum: 5 m, kivéve a Vt-7 épitési
ovezet, ahol az elokert O m.

b) gazdasagi épitési Ovezetek esetében: 10 m, kivéve a mar beépitett telektombot, ahol az
elokert méretét a meglevé épiiletek homlokvonaldnak figyelembevételével kell
meghatirozni.

c) egyéb dvezet esetében minimum: 5 m.

(5) Epitési telken oldalhatéron 4116 beépités esetén az oldalkert legkisebb mérete :

a) az épitési Ovezet eldirasa szerinti, vagy

b) lakoteriileten és vegyes teriileten a telektombben kialakult vagy 4,0 m, vagy

c) az a)-b) pont hatdlya ald nem es0 épitési ovezetben a telektombben kialakult vagy 6 m.

(6) Szabadon all6 beépités esetében az épitési telek oldalkertje

a) az épitési Ovezet eldirdsa szerinti, vagy

b) lakoteriileten €s vegyes teriileten 3,0 m,

c) az a)-b) pont hatilya ald nem esO épitési Ovezetben az épitési Ovezetre eldirt
épiiletmagassag fele, de legaldbb 3,0 m,

d) gazdasagi teriileten a tényleges tliztavolsag fele, de legalabb 3 m

@) Epitési telken a hatsokert mérete 6,0 m, kivéve:

a) ahol az épitési Hvezet eldirasai masként rendelkeznek,

b) a 450 m2-nél kisebb telkek esetében 4 m, vagy a kialakult allapot szerinti,

c) fekvo telek esetében a hatsokert legkisebb mérete 3 m is lehet.

X. FEJEZET
BEEPITESRE SZANT TERULETEK
23. Beépitésre szant teriiletek tagozodasa

30. § A telepiilés teriiletén a beépitésre szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a kovetkezd épitési
ovezetek:

a) Lke - roviditéssel jelolt kertvarosias lakoteriilet ;

b) Lf - roviditéssel jelolt falusias lakoteriilet;

c) Vt-roviditéssel jelolt telepiiléskdzpont teriilet;

d) Vi-intézményi teriilet
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e) Gksz - roviditéssel jelolt kereskedelmi, szolgéltato teriilet,

f) Gip - roviditéssel jelolt ipari teriilet;

g) K-sp - roviditéssel jelolt kiillonleges sport teriilet;

h) K-temet0 - roviditéssel jelolt kiillonleges temetd teriilet;

1) K-mii - roviditéssel jelolt kiilonleges mezdgazdasagi iizemi teriilet;
7 K-kozmi- roviditéssel jelolt kiilonleges kozmii teriilet;

k) K-to- roviditéssel jelolt kiilonleges turisztikai-oktatési teriilet;

1) K-horg- roviditéssel jelolt kiillonleges horgaszkdzpont teriilet;

24. Kertvarosias lakoteriilet

31. § (1) Kertvarosias lakoteriilet Lke jellel jelolt épitési 6vezetben elhelyezhetd épiilet

a) lako;

b) a helyi lakossag ellatasat szolgal6 kereskedelmi, szolgaltato;

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;

d) kulturalis;

e) szallas jellegl;

f) sport
rendeltetést is tartalmazhat.
(2) Kertvarosias lakoteriilet épitési Ovezeteinek épitési telkeit részleges kozmiivesitettséggel kell
ellatni.
(3) Az Lke jelt épitési Ovezetben az épitési helyen beliil tobb 6néll6, tobblakasos lakdépiilet is
elhelyezhetd. Tobb 6nall6 lakoépiilet épitése esetén nem é€pithetd a lakofunkceidt kiegészitd funkcid
szamara onallé melléképiilet, azt a lakdépiiletekkel egy tombben kell megépiteni. On4llé épiiletként
elhelyezhet6 az épitési Ovezetben megengedett nem lakoépiilet funkcioju féépiilet is.
(4) Kertvarosias lakéteriilet épitési ovezeteinek épitési telkein lakokocsi, lakdkonténer, ideiglenes
épiilet nem helyezheto el.
(5) Kertvarosias lakéteriilet épitési Ovezeteiben a melléképitmények koziil a kovetkezok nem
helyezhetok el:

a) Onall6 kirakatszekrény;

b) tragyatirolo;

c) silo, omlesztett anyag-, folyadék- €s gaztarolo;
(6) Az épitési Ovezetben 1) lakasonként 1 db parkoldt kell biztositani. A parkoldkat sajat telken beliil
kell elhelyezni.

25. Falusias lakéteriilet

32. § (1) Falusias lakoéteriilet Lf jellel jelolt épitési oOvezeteiben elhelyezheto épiilet:

a) lako;

b) mez6- és erddgazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszerli hasznalatit nem zavard

gazdasagi;

c) ahelyi ellatast szolgal6 kereskedelmi, szolgaltato;

d) szallas jellegl;

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;

f) kulturalis, k6zosségi szérakoztato;
rendeltetést is tartalmazhat.
(2) Falusias lakoteriilet épitési 6vezeteinek épitési telkeit részleges kozmiivesitettséggel kell ellatni.
(3) Falusias lakéteriilet épitési Ovezeteinek legfeljebb 1000 m2 teriiletii épitési telkein egy lakd
rendeltetésti foépiilet épithetd, melyben legfeljebb 2 laké rendeltetési egység helyezhetd el.
Elhelyezhet6 tovabba a laké funkci6tdl eltérd rendeltetési egységek szaméra tovabbi egy foépiilet,
mely egy rendeltetési egységet tartalmazhat.
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(4) Az 1000 m2 teriiletet meghalad6 épitési telkeken a fOépiiletek szama nem korlatozott. A telken
elhelyezhetd lakd rendeltetési egységek szamat ugy kell meghatarozni, hogy 500 m?2 telek-
teriiletenként egy lakas épithetd.

(5) Foldszintes gazdasagi rendeltetésti épiiletek esetében a megengedett legnagyobb épiiletmagassag
1,5 m-rel tulléphetd, amennyiben az épitési hely kozteriilet felé es6 részén mar épiilt onallo foépiilet.
(6) Falusias lakoteriilet épitési Ovezeteinek €pitési telkein lakdkocsi, lakdkonténer, ideiglenes épiilet,
egyéb épiiletpotlo miitargy nem helyezheto el.

(7) Falusias lakoteriilet épitési ovezeteiben a 3,5 tonnat meghaladé jarmiivek szamara gépjarmiitarolo
0nall6 épitményként nem helyezhetd el.

(8) Falusias lakoteriilet épitési vezeteiben kerti viz- és fiirddmedence nem helyezhetd el az eld és
oldalkert legkisebb méretén beliil, valamint a hatsokerti telekhatartdl szadmitott 1,0 m-es teleksavban.
(9) Az épitési ovezetben 1) lakasonként 1 db parkoldt kell biztositani. A parkoldkat sajat telken beliil
kell elhelyezni.

26. Telepiiléskozpont teriilet
33. § (1) A telepiiléskozpont teriilet Vt jellel jelolt épitési ovezeteiben elhelyezheto épiilet:
a) lako;
b) igazgatasi, iroda;
c) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas;
d) hitéleti, nevelési, oktatési, egészségiigyi, szocialis;
e) kulturalis, k6zosségi szérakoztatod;
f) sport
rendeltetést is tartalmazhat.

(2) Onall6 lakoépiiletek a teriileten elhelyezhetdk az Svezeti eldirasok betartasaval.
(3)Telepiiléskozpont teriilet épitési Gvezeteinek épitési telkeit teljes kozmiivesitetséggel kell ellatni.
(4) Telepiiléskozpont teriilet épitési Ovezeteinek €pitési telkein lakokocsi, lakokonténer, ideiglenes
épiilet, egyéb épiiletpotld mitargy nem helyezheto el.
(5)Telepiiléskdzpont teriilet épitési Ovezeteiben a melléképitmények koziil a kovetkezOk nem
helyezhetdk el:

a) husfiistolo, jégverem, zoldségverem;

b) allattartd épitmény

c) tragyatarold, komposztalo;

d) sil6, omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo;

e) épitménynek mindsiild antennaszerkezet.
(5) Az épitési ovezetben 1) lakasonként 1 db parkol6t kell biztositani. A parkolokat sajat telken beliil
kell elhelyezni.
34. § (1) Vt-1, Vt-6 és Vt-7 jeli épitési Svezetekben torténd épités esetén az OTEK szerinti
gépjarmiivek elhelyezése 200 m-en beliili kozteriileten is biztosithatd, amennyiben ehhez az
onkorméanyzat egyedi kérelemre hozzajarult.
(2) Vt-6 jelt épitési ovezetben az uszotelken levd tobblakasos lakdépiiletek bovitése csak abban az
esetben lehetséges, amennyiben az uszotelek mérete és alakja a tervezett bovitést lehetdvé teszi.
(3) A Vt-6 jell épitési dvezetben uszotelken torténd €pités esetén a telek megengedett legnagyobb
beépitettségének az épiiletet magaban foglald kozteriiletre vonatkozdan kell teljesiilnie.
(4) Vt-6 jeli épitési Ovezetben az épiilet bOvitése nem torténhet emeletraépitéssel és
tetotérbeépitéssel.

27. Intézményi teriilet

35. § (1) A telepiiléskozpont teriilet Vi jellel jelolt épitési ovezeteiben elhelyezheto épiilet:
a) iroda;
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b) hitéleti

c) kozosségi tér

d) szolgalati lakas
rendeltetést is tartalmazhat.
(2) Az intézményi teriilet épitési Ovezetének épitési telkeit teljes kozmiivesitettséggel kell ellatni.
(3) Az épitési ovezet épitési telkein lakokocsi, lakdkonténer, ideiglenes épiilet, egyéb épiiletpotld
miitargy nem helyezheto el.
(4) Vi-1 jelti épitési 6vezetben elhelyezett épiilet kizardlag hitéleti rendeltetést tartalmazhat, az épitési
telken melléképitmények nem helyezhetdk el.

28. Kereskedelmi, szolgaltato teriilet

36. § (1) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet Gksz jellel jelolt épitési ovezetben elhelyezhetd épiilet:

a) akornyezetre jelentOs hatist nem gyakorlé gazdasagi;

b) kereskedelmi, szolgaltato;

c) akereskedelmi, szolgaltatd tevékenységhez tartoz6 iroda;

d) gazdasagi célu épiileten beliil szolgalati lakas és munkésszallas
rendeltetést is tartalmazhat
(2) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési ovezeteinek épitési telkeit részleges kozmiivesitettséggel
kell ellatni.
(3) Kereskedelmi, szolgéltat6 teriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.
(4) A technoldgiai berendezés, épitmény (pl: kémény, torony, tarold tartily, stb.) magassiga az
Ovezetre eldirt maximaélis épiiletmagassag értékét meghaladhatja.

29. Ipari teriilet
37.§ (1) Az ipari teriilet Gip jellel jelolt épitési dvezeteiben elhelyezhetd épiilet:
a) akornyezetre jelentOs zavard hatast gyakorl6 gazdasagi tevékenység céljara szolgélo;
b) ipari,
c) azipari tevékenységhez tartozé iroda,
d) energiaszolgéaltatasi és telepiilésgazdalkodasi
rendeltetést is tartalmazhat
(2) Az dvezet épitési Ovezeteinek épitési telkeit részleges kozmiivesitettséggel kell ellatni.
(3) Az ipari teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.

30. Kiilonleges sportteriilet
38. § (1) Kiilonleges sport, K-sp jellel jelolt teriilet a sportolassal, szabadid6 eltoltéssel Osszefiiggd
tevékenységek elhelyezésére szolgal.
(2) A teriileten elhelyezhetd tobb 6nallo sportolasi céld, kereskedelmi, szolgaltatd, szallas és a teriilet
rendeltetését szolgalod lako épiilet is.
(3) A kialakitott telkek teriiletén az épitési helyen beliill tobb ©nall6 rendeltetésli épiilet is
elhelyezhetd.
(4) Az épitési ovezetben az eldkert, oldalkert €s hatsokert mérete 10 m lehet.
(5)Az épiileteket és a melléképitményeket is épitési helyen beliil kell elhelyezni.

31. Kiilonleges temeto teriilet
39. § (1) Kiilonleges temetd K-tem jellel jelolt épitési Gvezet, mely kizardlag a temetkezés kegyeleti
épitményei €s az azt kiszolgalo épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) Kiilonleges teriilet — temet6 épitési Ovezeteiben elhelyezhetd épiilet kegyeleti és ehhez kapcsolddo
kereskedelmi, szolgaltatd rendeltetést tartalmazhat.
(3) Kiilonleges teriilet — temetd épitési Ovezeteinek épitési telkeit részleges kozmivesitéssel kell
ellatni.
(4) Kiilonleges teriilet — temetd épitési Gvezeteinek épitési telkein tobb 6nallo épiilet is elhelyezhetd.
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32. Kiilonleges mezogazdasagi iizemi teriilet
40. § (1) Kiilonleges mezdgazdasagi iizemi K-mii jellel jelolt épitési Ovezetben mezdgazdasagi
tevékenységhez sziikséges épitmények, allattartd épiiletek és az Allattartashoz sziikséges egyéb
épitmények, mindenfajta nem jelentds zavard hatasud gazdasagi tevékenységi célu épiilet, miihely és
tarolo épiilet, és nem kozforgalmu lizemanyagtoltd allomas, irodaépiilet helyezhetd el.
(2) Az épitési Ovezetben elhelyezhetdé tovabba telkenként egy, a tulajdonos, a hasznalé és a
személyzet szaméra szolgalo lakas.
(3) Mezdgazdaségi tizemi teriileten
a) az eldkert mérete: portaépiilet esetén 0,0 m, egyéb épiilet esetén 5,0 m.
b) az oldalkert legkisebb mérete: 5,0 m (kivéve az okoldgiai halézat Hvezetével hataros
telekhatar mentén, ahol 30,0m)
c) a hatsokert legkisebb mérete: 10,0 m (kivéve az okologiai halézat dvezetével hataros
telekhatar mentén, ahol 20,0m)
(4) Az épitési Ovezetben az alkalmazott technologia miatt sziikséges épitmények magassaga az
Ovezetre eldirt épiiletmagassag értékénél magasabb lehet.

33. Kiilonleges kozmii teriilet
41. § (1) Kiilonleges kozmi K-kozmi jellel jelolt épitési Ovezet, melyben kizardlag a
kozmiiépitmények és azokat kiszolgald épiiletek €s miitargyak elhelyezésére szolgal.
(2) Kiilonleges kozmii épitési Ovezet épitési telkein tobb 6nalld épiilet, épitmény is elhelyezhetd.

34. Kiilonleges turisztikai-oktatasi teriilet
42. § (1) Kiilonleges turisztikai-oktatdsi, K-to jellel jelolt teriilet az idegenforgalommal, oktatassal
Osszefiiggd tevékenységek elhelyezésére szolgal.
(2) A teriileten elhelyezhetd tobb 6nalld turisztikai, oktatasi, kereskedelmi, szolgaltato, szallas és a
teriilet rendeltetését szolgalo lakdépiilet is.
(3) A kialakitott telkek teriiletén az épitési helyen beliill tobb ©nall6 rendeltetésli épiilet is
elhelyezhetd.
(4) Az épitési dvezetben az eldkert, oldalkert és hatsokert mérete a kialakult allapot figyelembe
vételével az OTEK rendelkezései szerint egyedileg.
(5)Az épiileteket és a melléképitményeket is épitési helyen beliil kell elhelyezni.

35. Kiilonleges horgaszkozpont teriilet
43. § (1) Kiilonleges horgaszkozpont, K-horg jellel jelolt épitési Gvezetben a horgaszattal, vizisporttal
kapcsolatos épitmények helyezhetd el.
(2) Az épitési ovezetben elhelyezhetd épiilet széllas, lako, szolgéltatd €s gazdasagi rendeltetést
tartalmazhat.
(3) Az épitési ovezet épitési telkeit hidnyos kozmiivesitéssel kell ellatni.
(4) Kiilonleges rehabilitacids teriilet épitési telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.

o XI. FEJEZET
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

36. Beépitésre nem szant teriiletek tagozodasa
44. § A telepiilés teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a kovetkezo

ovezetek:
a) Kozlekedési teriilet, ezen beliil:
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aa) Kou - roviditéssel jelolt koziti kozlekedési teriilet;
ab) Kok - roviditéssel jelolt kotottpalyas kozlekedési teriilet
b) Zoldteriilet Z-kk - roviditéssel jelolt zoldteriilet — kozkert
¢) Erdoteriilet, ezen beliil:
ca) Ev - roviditéssel jelolt védelmi erdo teriilet;
cb) Eg - roviditéssel jelolt gazdasagi célu erdd teriilet;
cc) Ek - roviditéssel jelolt kozjoléti erdo teriilet
d) Mezogazdasagi teriilet Ma - roviditéssel jelolt dltalanos mezdgazdasagi teriilet;
e) V -roviditéssel jelolt vizgazdalkodasi teriilet;
f) TK - roviditéssel jelolt természetkozeli teriilet;

37. Kozlekedési teriiletek altalanos eldirasai

45.§ (1) Kozlekedési teriilet a Szabélyozési terven a Kou (kozuti) és Kok (kotottpalyas) jellel jelolt
ovezet, mely a kozlekedési 1étesitmények és kozmiivek elhelyezésére szolgalo teriilet.

(2) Kozlekedési teriileten a kozlekedési miszaki 1étesitmények és az azt kiszolgadld épitmények
elhelyezésén til a tomegkozlekedést kiszolgalo 1étesitmények, a kozmii- és hirkozlési 1étesitmények,
valamint utcabttorok helyezhetdk el, illetve utcafésitas végezhetd.

(3) A kozlekedési teriiletek és azok szabalyozasi szélességeit a Szabéalyozasi Terv dbrazolja:

(4) Uj kozforgalom elél el nem zart maganiit 6,0 m szabalyozasi szélesség alatt nem alakithat6 ki.
(5) 8 méternél keskenyebb szabalyozasi szélességii tit csak vegyes hasznalatd dtként épitheto ki.

38. Zoldteriiletek altalanos eléirasai

46. § (1) Zoldteriilet - kozkert a Z-kk jellel jelolt ovezet, mely allandéan ndvényzettel fedett, a
telepiilés klimatikus viszonyainak megorzését, javitasat, a pihenést, testedzést szolgald kozteriilet.
(2) Z-kk dvezetben elhelyezhetd

a) a pihenést és testedzést szolgdld és vendéglatd rendeltetést tartalmazo épitmény,

b) a teriilet fenntartasdhoz, lizemeltetéséhez sziikséges épitmény.
(3) Z-kk oOvezet telkein az épiiletek szabadon all6 mddon, legfeljebb 2%-os beépitettséggel,
legfeljebb 4,0 m-es épiiletmagassdggal helyezhetok el, legaldbb hianyos kozmivesitettség
rendelkezésre allasa esetén.

39. Erdoteriilet

47. § (1) A védelmi rendeltetésii erdoteriilet az Ev jellel jelolt 6vezet, mely elsdsorban a természeti
kornyezet, és a kiilonboz6 kornyezeti elemek valamint a telepiilés és egyéb 1étesitmények védelmére
szolgal.
(2) Ev ovezetben épiiletet elhelyezni nem lehet.
48. § (1) A gazdasagi rendeltetésti erdOteriilet az Eg jellel jelolt 6vezet, mely elsdsorban a fa- vagy
szaporitdanyag-termeléshez, vadgazdalkodashoz erdészeti kutatashoz, oktatashoz kapcsolodd
épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) A gazdaségi rendeltetésti erdoteriileten épiiletet elhelyezni az alabbiak szerint lehet.

a) Beépithetd legkisebb telekteriilet: 1 ha (10 000 m2),

b) Beépitési mod: szabadonallo,

c) Beépitettség legfeljebb 0,5 %,

d) Epiiletmagassig legfeljebb 6,0 m.
49. § (1) A kozjoléti rendeltetésti erdbteriilet az Ek jellel jelolt 6vezet, mely elsdsorban a kozjoléti
erdOhasznalattal 0sszeegyeztethetd épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) A gazdaségi rendeltetésli erdoteriileten épiiletet elhelyezni az alabbiak szerint lehet.

a) Beépitési mod: szabadonalld

b) Beépitettség legfeljebb 5 %,

¢) Epiiletmagassag legfeljebb 6,0 m
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40. Altalanos mezbgazdasagi teriilet

50. § (1) Az Ma-1 jellel jelolt 6vezet elsdésorban a novénytermesztés, és az allattenyésztés, tovabba
az ezekhez kapcsolddo tevékenységek végzésére szolgald teriilet.
(2) Ma-1 jelt ovezetben elhelyezheto:

a) novénytermesztéshez kapcsolddo;

b) allattartashoz, allattenyésztéshez kapcsolddo;

c) az ezekhez kapcsolddo sajat termék feldolgozas, tirolas, arusitas épitményei;

d) laké épitmény.
(3) Altalanos mez6gazdasagi teriileten az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl
sz016 253/1997. (XII. 20.) Korméanyrendelet (a tovabbiakban: OTEK.) mezogazdasagi teriiletre
vonatkoz6 eldirdsainak betartisa mellett:

a) a beépitettség mértéke legfeljebb 5 % lehet,

b) a beépitheto telek szélessége legalabb 30 m,

c) lakoépiilet legfeljebb 300 m2 alapteriiletii lehet, mely csak gazdasagi épiilet megléte

esetén épithetd

d) abeépités mddja szabadon allo,

e) az elOkert és az oldalkert szélessége legalabb 10 m,

f) az épiiletmagassag legfeljebb 8,0 m,

g) A technoldgiai berendezés, épitmény (pl: kémény, torony, tarolo tartily, stb.) magassaga

az Ovezetre eldirt maximalis épitménymagassagot meghaladhatja.

(4) Az orszdgos Okoldgiai halozattal érintett foldrészletek esetében az épiileteket az Okologiai
halézattal nem érintett teriiletrészén kell elhelyezni.

(5) Az altaldnos mezégazdasagi Gvezetben, tobb onallé telekbdl az OTEK rendelkezései szerinti
birtoktest alakithato ki. A birtoktest esetében 5%-os beépithetdséggel a birtoktesthez tartozd dsszes
telek teriilete utan szamitva csak az egyik telken is kihasznalhat6 (birtokkdzpont), ha a telek teriilete
legalabb a 10 000 m2-t eléri, és a beépités a szomszédos telkek rendeltetésszerii hasznélatara nincs
korlatoz6 hatéssal, illetleg azt nem veszélyezteti. A birtokkozpont telkén a beépitettség a 45%-ot
nem haladhatja meg.

51. § (1) Az Ma-2 jeli ovezetbe a mezdgazdasagi teriiletek okologiai, természetvédelmi, illetve
vizvédelmi (kdrnyezetvédelmi) okokbol sajatos helyzetii és hasznélatd részei tartoznak.
(2) Az ovezetben az egyéb, viziigyi, kornyezetvédelmi, vagy természetvédelmi jogszabalyokban
foglaltak betartdsa mellett a mezdgazdasigi miivelés, hasznalat folytathato.
(3) Az ovezetben épitmények akkor helyezhetdk el, ha azok a természeti, tiji értékeket nem
karositjak, a kornyezetet nem veszélyeztetik. A kialakult tajhasznalatot megvaltoztatni kizarélag a
természeti dllapothoz val6 kozelités érdekében szabad.
(4) Korlatozott hasznalatd 4ltalinos mezOgazdasagi teriileten az OTEK mezégazdasagi teriiletre
vonatkozo eldirdsainak betartdsa mellett:

a) 1 ha telekméretig épiilet nem épithetd, az 1 ha-t (10 000 m2) meghalad6 telkeken a

beépitettség mértéke legfeljebb 2% lehet.

b) az 0nallo épiilet legfeljebb 200 m2 alapteriiletii lehet

c) abeépitheto telek szélessége legalabb 40 m,

d) abeépités mddja szabadon 4allo,

e) az eldkert és az oldalkert sz€lessége legalabb 10 m,

f) az épiiletmagassag legfeljebb 5,0 m,

g) a teriileten birtokkdzpont kozponti telke nem létesitheto.
52. § (1) Az Ma-3 jeli 6vezetbe a mezOgazdasagi teriiletek telepiilésfejlesztési okokbdl sajitos
helyzetii és hasznalatd részei tartoznak.
(2) Ma-3 jeli ovezetben épiiletet épiteni nem lehet.

41. Vizgazdalkodasi teriilet
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53. § (1) A vizgazdalkodassal Osszefiiggd ovezetekbe a kovetkezo teriiletek tartoznak:

a) a patakok, tavak-tarozok medrei

b) a vizmedrek mentén a vizgazdilkodas szempontjabol meghatarozott szélességli parti

savok
c) a kozcélu nyilt csatorndk medre és partja a vizgazdalkodasi teriiletként szabalyozott
szélességben

d) a felszini vizfolyasok hullamterei

e) a vizbeszerzési teriiletek (védett vizbazisok) és védoteriileteik (hidrogeoldgiai véddidom)
(2) A vizgazdalkodasi teriiletek a V jelli vizmedrek 6vezete
(3) A teriileten épitményeket elhelyezni csak a vizgazdalkodasi szempontok figyelembevételével —
kiilon jogszabalyban foglaltak szerint — lehet.
(4) A vizgazdalkodasi ovezetekben a meder partja mentén a karbantartasi munkélatok elvégzése
érdekében az egyéb jogszabidlyban eldirt szélességli biztonsagi savokat szabadon, kerités és egyéb
épitménytdl mentesen kell hagyni. A teriileten levo vizmedrek parti savjat a hatilyos rendelkezések
eldirdsainak megtelelden biztositani kell.
5) A teriileten épitményt elhelyezni, jelentds foldmunkat végezni, miivelési dgat valtoztatni a
vonatkoz6 rendelkezések eldirasainak megfelelden, valamint az alabbiak figyelembe vételével csak
ugy szabad, hogy a beavatkozas:

a) a biztonsigos felszini vizelvezetést ne veszélyeztesse, illetve szolgdlja,

b) segitse eld a csapadékvizek tarolasat, a vizhidnyos id6szakra valo visszatartasat,

c) biztositsa a meglévd éldhelyek védelmét és djak kialakulasat.
(6) Az dvezet telkein legfeljebb 2%-os beépitettséggel, 5,0 m-es épiiletmagassaggal elhelyezhetdk a
pihenést, kikapcsolddast szolgalo, valamint a teriilet fenntartdsdhoz sziikséges épitmények — a
vonatkozd jogszabalyok betartdsa mellett.

42. Természetkozeli teriilet
54. § (1) Természetkozeli teriiletek a TK jellel jelolt
a) mocsar
b) nadas
c) sziklas teriiletek teriiletei
(2) Természetkozeli teriileten csak a teriilet rendeltetésével Osszefiiggd miitargy (pl. madarles,
legfeljebb 6,0 m magas kilato, stég, esobeallo stb.) helyezhet6 el.

XII. FEJEZET

ZARO RENDELKEZESEK
55. § (1) E rendelet 2022............ napon 1ép hatalyba
(2) A rendelet rendelkezéseit a hatalyba 1épést kovetden indult eljarasokban kell alkalmazni, kivéve,
ha a folyamatban levd tigyben e rendelet a kérelmezd fél szaméra kedvezdbb feltételeket tartalmaz.
(3) Hatilyat veszti Pusztaszabolcs Nagykozség Onkorminyzata Képviseld-testiiletének,
Pusztaszabolcs Nagykozség Helyi épitési szabalyzatardl valamint Szabélyozasi Tervérdl szolo
8/2001.(I1I.1.) obnkorményzati rendelete.

Simonné Zsuffa Erzsébet Vezér Akos
polgérmester sk. jegyz6 sk.
A rendeletet kihirdettem: 2022................

Vezér Akos
jegyz6 sk.
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1. melléklet az ..../2022.(......) onkormdnyzati rendelethez

Az épitési ovezetek beépitési modja és hatarértékei

1. A B C D E F G
A A A A
S kialakithato kialakithat6 | o8 edett megengedett A
Az épitési I telek . legnagyobb legkisebb
2.7 A beépités . legkisebb o .| legnagyobb | - .
Ovezet 1 legkisebb .. . | beépitettség s zoldfeliilet
. modja = . |telek-teriilet o éptilet- oz
jele szélessége (m2) mértéke magassig mértéke
0, 0,
(m) (%) (m) (%)

3. Falusias lakoteriiletek
4. Lf-1 o 24 800 30 5,0 40
5.

Lf-2 O 16 600 30 7,5 40
6. Lf-3 K 12 K 30 5,0 40
7. Lf-4 0 16 500 30 6,0 40
8. Telepiiléskdzponti vegyes teriiletek
o Vit-1 SZ - 600 40 8,0 30
10

Vt-2 O 16 1000 40 7,5 30
11

Vit-3 O 16 1000 40 8,0 30
12 Vt-4 SZ - 1000 30 12,0 30
13 Vt-5 SZ - 600 40 8,0 30
14 Vt-6 SZ - 600 40 K K
15 Vit-7 SZ - 50 40 6,0 30
16 Vt-8 SZ - 600 40 7.5 10
17 Intézményi teriilet
18 Vi-1 K K K K K K
19 Vi-2 SZ - K 40 8,0 30
20 Kereskedelmi szolgéltatd gazdasagi teriiletek
21| Gksz-1- SZ - 800 40 8,0 20
22| Gksz-2 SZ - 800 40 12,0 20
23|  Gksz-3 SZ - 3000 45 10,0 20
24| Gksz-4 SZ - 4000 40 7.5 20
25 Ipari teriilet
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26| Gip-1 SZ - 4000 40 12,0 25
27 Kiilonleges teriiletek
28| K-Mii-1 SZ 20 3000 40 12,0 40
29| K-Mii-2 SZ 30 4000 40 10,0 40
30 K-Mii-3 SZ - 1000 40 8,0 40
31 K-T SZ - K 10 5,0 40
32|  K-Sp SZ 30 3000 20 8,0 40
33|  K-To SZ - 1000 20 8,0 40
34 Kofmu Sz . K 10 K 40
35| K-Horg SZ 20 2000 10 5,0 40
2. melléklet az ..../2022.(.......... ) onkormdnyzati rendelethez
Pusztaszabolcs belteriilet szabalyozasi terve
3. melléklet az ...... /2022.(....... ) onkormdnyzati rendelethez
Pusztaszabolcs Kiilteriilet szabalyozasi terve
4. melléklet az ...... /2022.(....... ) onkormdnyzati rendelethez
Pusztaszabolcs Felsocikola szabalyozasi terve
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1. fiiggelék az ..../2022.(.............) onkormdnyzati rendelethez
A telepiilés miiemléki védelem korébe tartozo ingatlanai

azonositd | cim név védelem helyrajzi szam
Nyilvantartasba

(30650) R.k. templom vett miiemlék 1077

2. fiiggelék az ..../2022.(.............) Onkormdnyzati rendelethez

A telepiilés helyi értékvédelem korébe tartozo ingatlanai

H1 (az épitmény, vagy egyiittes egészére vonatkozo) védettség

1.| Adonyi ut 1077 Katolikus templom
2. Szent Imre utca. 1183/2 Reformatus templom
3. Kastély utca 049 (Fou,ld)—Sprlnger kastély, késébb Wooster
kastély
4. Fels6-Cikola 0229/27 | Cikolai kastély
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3. fiiggelék az ..../2022.(.............) onkormdnyzati rendelethez
A telepiilés régészeti teriilettel érintett ingatlanai

Nyilvantartott régészeti lelohelyek

;il::(l:sel,lt% Lel6hely neve Lel6hely jellege Lelohely kora | Helyrajziszamok
. . P 0229/18, 0229/17,
22118 Felsocikola temetd romai kori kelta 0221/1. 0229/19
22121 Uj sertéstelep telepnyom (felszini) rémai kor 0269/2
telepnyom (felszini) kozépkor
temetd ismeretlen kor
temetd rémai kor
temetd bronzkor
22123 Régi sertéstelep telepiilés kozépkor 0269/3, 0269/1,
0287
57126 Keserti-volgyi-diil, | telepnyom (felszini) rémai kor 0137/30
Falu-alatti-dtil6
57127 Als6-besnydi-diild temetd dskor 0128/12
66941 Cserepes-diild épiilet ismeretlen kor 0280/2
66943 Ures tarisznya-diilé telepnyom (felszini) | ismeretlen kor 0282/9, 0282/8,
0282/7
82537 Dohényos-volgy telepnyom (felszini) Arpad-kor 0221/1, 0340/13,
északi part telepnyom (felszini) kozépkor 0322, 0340/5,
0340/12, 0340/6,
0340/11
82539 Dohanyos-volgy déli | telepnyom (felszini) Arpad-kor 0336/3, 0336/6,
part telepnyom (felszini) vaskor 0336/13, 0336/8,
0336/7, 0336/21,
021/4, 0336/14,
0346/1, 0332
82541 Szilics-tdbla telepnyom (felszini) kozépkor 0221/1
telepnyom (felszini) dskor
93147 Sinek koze telepnyom (felszini) romai kor 0322, 0340/14,
telepnyom (felszini) kozépkor 0340/7, 0340/23,
0340/8, 0340/22
93149 Kullancsos telepnyom (felszini) Arpad-kor 0340/20, 0340/21
93151 Kolomposi-csapés telepnyom (felszini) romai kor 0137/9, 0137/8,
0137/12, 0137/10,
0137/11, 0137/21,
0137/22
38035 Besnyd-Besny6tdl telepnyom (felszini) | ismeretlen kor 0128/26, 0128/27
DNy-ra
66939 Gardony-Bolyai-dtilé | telepnyom (felszini) | ismeretlen kor 093
Uj régészeti lelShely
::;i)lr(::)l:ilt);i Lelohely neve Lelohely jellege Lelohely kora | Helyrajziszamok
- Kolomposi-csapas II. | telepnyom (felszini) rémai kor 0137/43, 0137/44
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4. fiiggelék az ...... /2022 (.ccunnn.. ) onkormdnyzati rendelethez

Minta kereszt-szelvények
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