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1. KORNYEZETALAKITAS

Bevezetés

Pusztaszabolcs Fejér megye keleti részén taldlhatd varosi rangu telepiilés, az orszag egyik
legfiatalabb varosa, e rangot 2008-ban nyerte el a telepiilés, korabban nagykozségként funkcionalt.
A telepiilés jelentds vasuti csomoOpont, ahonnan Budapest, Baja, Pécs iranydba villamositott
vasutvonalon lehet eljutni. Budapest kozpontja (autdpalya hasznalataval is) 60, a két megyei jogu
varos koziil Székesfehérvar 35 (az autopalydk hasznalataval 40 km), Dunatjvaros pedig 30 km-re
(az autopélya haszndlataval 31 km) fekszik koziton a telepiiléstdl. A varostdl 10 km-re talalhaté a
Velencei-to.

1.1 TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK
1.1.1. Javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalasi rendszer

Pusztaszabolcs telepiilésszerkezeti terve és a leirdas (TSZT a 2005-ben elfogadott
telepiilésszerkezeti terv szerinti teriiletfelhasznalasokon alapul. A telepiilésszerkezeti terv
elfogadasat kovetden kisebb valtoztatasok torténtek.

A hatédlyos tervhez képest a feliilvizsgilat soran tervezett véltoztatisok az 1.2. fejezetben
részletesen bemutatésra keriilnek.

1.1.1.1. Beépitésre szant teriiletek

(lakoteriiletek, vegyes teriiletek, gazdasagi teriiletek, kiilonleges teriiletek)

Pusztaszabolcs telepiilésszerkezeti terve a jelenlegi teriilethasznositisb6l és a hatalyos
telepiilésszerkezeti tervbol kiindulva jelentOs funkcionalis valtozasokat nem javasol. A belteriileten
a meglévo telepiilésszerkezet tartalékai a jelenlegi népesség novelése szempontjabol elegenddek,
ezért a lakoteriiletek  kismértékli  csokkentésére, a beépitésre szant teriileten beliili
teriiletfelhasznalas valtozasara a jelenlegi telekhaszndlatot és tulajdonosi viszonyokat figyelembe
véve ad javaslatot a terv.

A beépitésre szant teriiletként dontden lakd-, és telepiiléskozponti vegyes, valamint gazdasagi
funkciodkat jelol ki és tart meg a terv:

e alakoteriileteken a falusias és kertvarosias lakoéteriilet,

e telepiiléskozponti vegyes teriiletet,

e kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriileteket

e ¢&skiilonleges teriileteket javasol a terv.

A beépitésre nem szant teriileteken alapvetéen megtartasra keriil a jelenlegi haszndlat, azt néhany
elemében tovabb kell fejleszteni, elsOsorban a jelenlegi telekhaszndlat és a tulajdonviszonyok, a
sajatos hasznalatnak megfeleld teriiletfelhasznélasi céllal.

Teriilet-felhasznaldsi moédok 4ltalanos épitési hasznalat szerint beépitésre szant (méar beépitett,
illetve beépiild) és beépitésre nem szant teriiletekre osztja.

A beépitésre szant teriiletek terv szerinti megoszlasa:
lakoteriiletek,

vegyes teriiletek,

gazdasagi teriiletek,

kiilonleges teriiletek.

A beépitésre nem szant teriiletek a kovetkezd besorolasuak:
kozlekedési tertiletek,

zoldteriiletek
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mezdgazdasagi teriiletek,
erdOteriiletek

vizgazdalkodasi teriiletek
természetkozeli teriiletek

Lakoteriiletek (L):

Pusztaszabolcson kertvarosias és falusias lakoteriileteket jelol ki a telepiilésszerkezeti terv. A
hatalyos TSZT szerinti falusias lakoteriileteken az onkormanyzat kis teriileteket érintéen kivan
valtoztatni. A véltoztatas a falusias laké fejlesztési teriiletek csokkentését jelenti az Adonyi uttol
délre eso kiilteriileti ingatlanokon.

Uj falusias lakéteriilet kijel6lés nem torténik.

Telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vt)

Telepiiléskozponti vegyes teriilet-felhasznalasba sorolja a terv Pusztaszabolcs belteriiletén a
telepiiléskozpontban levd tobblakasos lakdépiiletek teriiletét, intézmények, nevelési oktatasi és
szolgéltato funkcidju teriileteket a jelenlegi hasznositds szerint.

Intézményi teriilet (Vi)

Intézményi teriiletbe sorolja a terv a telepiilésen talalhat6 valamennyi hitéleti rendeltetésii ingatlant.
A katolikus templom telke esetében torténik Uj beépitésre szant teriiletbe sorolds a korabbi
zoldteriilet teriiletfelhasznalas helyett. A tobbi hitéleti ingatlan teriiletfelhasznaldsa kordbban is
vegyes teriilet volt. Intézményi teriilet tovabba az 6voda és kornyéke.

Gazdasagi teriiletek (G)

A telepiilésfejlesztési koncepcidval Osszhangban a telepiilés gazdasagi szerepének a novelését a
TSZT a mar meglevd gazdasigi teriileteken teszi lehetévé. Uj gazdasagi teriilet kijelolés nem
torténik, a kordbbi mezdgazdasagi majorok teriiletének kiilonleges teriiletbe sorolasaval csokken a
gazdasagi teriiletfelhasznalés.

Gazdasagi fejlesztési teriilet csokkentés torténik két teriiletet érintden: a telepiilés észak-keleti
részén vasut melletti, valamint a telepiilés dél-keleti részén az Adonyi ut és a vasut kozotti
fejlesztési teriileten.

Kiilonleges teriiletek (K...)

Sport (K-sp) teriilet a telepiilés kozosségi felhasznaldsu sportteriilete, mely dj fejlesztési teriiletként
szerepel a telepiilésszerkezeti tervben

Kiilonleges temet6 teriilet (K-tem): a telepiilés meglevd temetkezési célu teriilete az Adonyi Ut
mellett

Mezdgazdasagi tizemi teriiletek (K-mii) a telepiilésen talalhaté meglevd majorok és mezdgazdasagi
izemi teriiletként hasznositani kivant teriiletek.

Kozmii teriilet (K-k6zmil) a szennyviztisztitd telep a vizmii telep, valamint a bovitésre szolgald
teriiletek.

Turisztikai -oktatasi teriilet (K-to): a felsdcikolai kastély és parkja. A kastély hasznositisa
els6sorban turisztikai, oktatasi, miivel6dési céllal torténhet.

Horgaszkozpont teriilete (K-horg): a Cikolai tavak melletti beépitésre szant teriilet, ahol a
horgaszturizmushoz kapcsol6doé kozosségi horgaszhaz, kemping 1étesithetd.
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1.1.1.2. Beépitésre nem szant teriiletek

(kozlekedési teriiletek, zoldteriiletek, erdoteriiletek, mez6gazdasagi teriiletek, vizgazdalkodasi
teriiletek, természetkozeli teriiletek, kiilonleges teriiletek)

Beépitésre nem szant teriiletek

Kozlekedési és kozmiiteriiletek (Ko):

Pusztaszabolcs meglevd €s tervezett kozlekedési és koziizemi fejlesztései teriiletei. A telepiilés
szerkezetének jellegébdl adéddan a kozlekedési nyomvonalak a kozponti belteriileten zomében
kiépitettek. Uj kozlekedési teriilet 1étesiil a telepiilés belteriiletét elkeriild it kijelolésével.

Zoldteriiletek (Z):

Jelenleg a telepiilés zoldteriiletei jellemzden az egyéb teriiletfelhasznalasi kategéridkon beliil
jelennek meg. Onallé teriiletfelhasznaldst kozkert az Adonyi ut déli oldalan talalhaté park és
jatszotér kozteriilete.

Kozkertek 1étesitése tervezett az északi lako fejlesztési teriilet mellett.

Erdoteriiletek (E):

Erdéteriiletnek jeloli a terv a foldhivatal nyilvantartasa szerinti erdd miivelési agu teriileteket,
néhiny teriileten a tervezett erdoket. Az erddk nagy része elsddleges rendeltetés szerint védelmi
besorolast (mezd- és talajvédelmi ill. telepiilésvédelmi), egy kisebb rész gazdasagi célt szolgal.
Utdbbiak kozé azok tartoznak, melyeket az erdoterv gazdasagi elsddleges rendeltetésbe sorol.
Kozj6léti erdd a telepiilés déli részén a Cikolai tavaknal talalhato.

Mezégazdasagi teriiletek (M):
A mezOgazdasagi teriiletek a kiilteriileti mezdgazdasigi miivelés alatt 4116, arutermelésre alkalmas
termdteriiletek.

Vizgazdalkodasi teriiletek (V):
Ebbe a kategdridba tartoznak a vizfolyasok, arkok teriiletei, halastavak teriiletei.

Természetkozeli teriiletek (Tk)
Nédasok és mocsarak teriileteit sorolja a terv ide.

1.1.1.3. Szerkezet meghataroz6é nyomvonalas és tagold elemek
Szerkezetalkotd €s tagold kozlekedési elemek,

A telepiilés az orszagos kozithalézatba a 6207. jelli Adony — Velence 0sszekotd ut, a 6205. jelil
Ivancsa — Pusztaszabolcs 0sszekotd ut, a 6209. jelit Adony — Kéloz 0sszekotd tt és a 62112. jeli
bekotout koti Ossze.

Uj elkeriil tt létesiil a 6207. jelii uttdl észak-keleti irdnyban annak érdekében, hogy csokkentse
Pusztaszabolcs belteriiletének forgalmi terhelését és a vasuton uj kiilonszintli keresztezddés épiiljon.
A telepiilést az orszagos (nemzetkozi) kozforgalmu vasithalézat a kozigazgatési teriileten érinti, a
40-es szamu Pusztaszabolcs — Dombovar - Pécs, a 40a szamu Pusztaszabolcs — Kelenfold, a 42-es
szamu Pusztaszabolcs — Dunatjvaros — Paks és a 44-es szamu Pusztaszabolcs — Székesfehérvar
vasutvonal érinti. Személyszallito szerelvények minden irdnyban kozlekednek, igy a nyomvonalat
érintd telepiilések nagy része Pusztaszabolcsrdl elérhetdk.

A telepiilésen tijképi szempontbdl meghatarozéd Felsdcikola és a kornyezetében levo térendszer. A
t4j valtozatossagat a torendszer mellett a vizfolyasokat kisérd rétek, nadasok, ligetek Osszefiiggd
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rendszere biztositja:

- a Keserli-volgyi patak az északkeleti hatarrészt szeli at északnyugat-délkeleti iranyban;

- a Svab-volgyi arok a belteriilet keleti felétdl halad a Cikolai tavak irdnyaban;

- a Dohényos-volgyi patak a belteriilet nyugati felérdl indulva ugyancsak a Cikolai tavakat taplalja;

- a Cikolai-vizfolyas a tavaktol nyugatra folyik.

Szerkezetet meghatarozd, tagolé egyéb nyomvonalas elemek:
Adria olajvezeték
Képolnasnyék — Adony nagynyoméasu gazvezeték
400 kV-os nagyfesziiltségii 1égvezeték
220 kV-os tavvezeték
132 kV-os tervezett tavvezeték
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1.2. A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES
OSSZEFUGGESEI

1.2.1. A telepiilésszerkezeti valtozasok bemutatasa

1. Pusztaszabolcs kastély utca végén 1évé teriiletek

A hatélyos terv szerinti gazdasigi lizemi teriilet kiillonleges mezdgazdasigi lizemi teriilet lesz a
feliilvizsgalat jovahagyasat kovetden, jogszabalyi mddositds miatt. A kastély teriilete a gazdasagi
iizemi teriiletrdl telepiiléskozponti teriiletfelhasznélast kap, mig a vizgazdalkodasi-vizallas teriiletek
természetkozeli teriiletfelhasznalasiak lesznek. Az északon 1évé erddsav kereskedelmi és
szolgaltato teriiletbe megy at.

=

hatalyos telepiilésszerkezeti terv kivagat Uj telepiilésszerkezeti terv kivagat

2. Cikolai halasté melletti mezégazdasagi iizemi teriilet és kornyéke

A hatélyos terv szerinti kiilonleges turisztikai — bemutat6 teriilet, dltalanos mezdgazdasagi teriilet
lesz a feliillvizsgalat jovahagyasat kovetden. A vizgazdalkodasi-vizallas teriiletek természetkozeli
teriiletfelhasznalasiak lesznek. A gazdasagi lizemi teriilet kiilonleges mezOgazdasagi lizemi
teriiletre médosul.

— % ¥

RN

MR

PRt
¥ 70y . | . \ ]
hatalyos telepiilésszerkezeti terv kivagat 4j telepiilésszerkezeti terv kivagat

N |
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3. Velencei it menti mezogazdasagi teriilet és erdoteriilet
A hatélyos terv szerinti gazdasagi iizemi teriilet kiilonleges mezdgazdasagi iizemi teriiletre médosul,

tovabba a mezOgazdasagi és erddsdvok vizgazdilkodasi teriiletre valtoznak a miivelési 4g alapjan.

B e
aay i

hatalyos telepiilésszerkezeti terv kivagat uj telepiilésszerkezeti terv kivagat

4. Arok utca végén talalhato épiilet
A 065/6 hrsz-u ingatlanon a meglevo épiilet és kornyéke véderdod helyett dltalanos mezdgazdasagi
teriiletfelhasznalasu lesz.

hatalyos telepiilésszerkezeti terv kivagat
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5. Belteriilet északi részéhez csatlakozo fejlesztési teriilet

A vastt melletti gazdasagi fejlesztési teriilet egy része altalanos mezdgazdasagi teriilet lesz.

v

i -"'f -q: - L : -
hatalyos telepiilésszerkezeti terv kivagat

6. Templom telkének teriilete

Az tun. szilvamag teriilete zoldteriilet helyett vegyes teriiletfelhasznilasra médosul, tovibbi a
Katolikus plébania és a Reformatus templom telke telepiiléskozponti vegyesbdl intézményi
teriiletfelhasznélast kapnak.

4 164152 Y E. ] e
hatalyos telepiilésszerkezeti terv kivagat Uj telepiilésszerkezeti terv kivagat
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7. Ovoda kornyéki teriilet

Az 6voda kornyéki teriilet telepiiléskozponti vegyesrdl intézményi teriiletfelhasznalasra valtozik.

23812 N
- g &

hatalyos telepiilésszerkezeti terv kivagat Uj telepiilésszerkezeti terv kivagat

s

8. Pusztaszabolcs Gardony hataran 1évo természetkozeli teriilet

Eszak-keleten a 093-as altalanos mezOgazdasagi teriileten a mocsar miivelési 4gud teriilet
természetkozeli teriiletbe kertil.

=
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9. Cikolai-tavak kornyezete

A mezdgazdasigi miivelésnek megfeleloen véderdo helyett dltalanos mezdgazdasagi teriilet
kijelolés torténik. A nadas miivelési agu teriiletek vizgazdilkodasi vizallas teriiletfelhasznalas

helyett természetkozeli teriiletbe keriilnek.

N\

=

SN

=

NN

hatélyos telepiilésszerkezeti terv kivagat

Uj telepiilésszerkezeti terv kivagat

10. Keseriivolgyi arok menti teriilet

A mezdgazdasagi miivelésnek megfelelden véderdd helyett dltalanos mezdgazdasagi teriilet
kijelolés torténik. A szennyviztisztitd melletti teriileten altalinos mezdgazdasagi teriiletbdl
természetkozeli teriiletfelhasznalas lesz a miivelési ag alapjan.

hatélyos telepiilésszerkezeti terv kivagat

Uj telepiilésszerkezeti terv kivagat
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11. Vasit menti erdoéteriilet

A vastt mentén az erddallomény adattarnak és a miivelési agnak megfelelden véderdd kijelolés

torténik.

s

-

hatélyos telepiilésszerkezeti terv kivagat

Uj telepiilésszerkezeti terv kivagat

A mocsar miivelési 4gu teriilet mezdgazdasagi teriiletfelhaszndlds helyett természetkozeli teriiletbe

keriil.

/ e

hatélyos telepiilésszerkezeti terv kivagat

Uj telepiilésszerkezeti terv kivagat
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12. Eszaki erdésav

A telepiilés északi részén mezdgazdasagi teriiletfelhaszndlas helyett véderdo kijelolés torténik.

& . -

F

hatdlyos telepiilésszerkezeti terv kivagat

Uj telepiilésszerkezeti terv kivagat

13. Dohanyos patak kornyéke

A mocsar miivelési 4gu teriilet mezOgazdasagi teriiletfelhasznalés helyett természetkozeli teriiletbe
keriilnek. A korlitozott mezdgazdasagi teriilet gazdasagi erddteriiletbe, mig a patak melletti
erdOteriilet altalanos mezdgazdasagi teriiletfelhasznélasra véltozik.

hatdlyos telepiilésszerkezeti terv kivagat

Uj telepiilésszerkezeti terv kivagat
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14. Keleti gazdasagi teriilet

BAE egyensiily miatt a gazdasagi fejlesztési teriilet csokkentése, mezSgazdasagi teriilet kijel5lés.
A vasut melletti erdOteriilet 4ltalanos mezdgazdasagi teriilet lesz a tényleges felhaszndlas

alapjan.

hatdlyos telepiilésszerkezeti terv kivagat Uj telepiilésszerkezeti terv kivagat

15. Belteriilet déli részén lakoé fejlesztési teriilete megsziintetése
BAE egyensiily miatt a laké fejlesztési teriilet csokkentése, mezGgazdasagi teriilet kijelolés

torténik.

hatélyos telepiilésszerkezeti terv kivagat Uj telepiilésszerkezeti terv kivagat
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16. Régi elkeriil6 it nyomvonala

Az elkeriild 1t eltérd nyomvonalon valésult meg, igy a régi nyomvonal teriiletei a régi
teriiletfelhasznalasba visszakeriilnek.
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hatdlyos telepiilésszerkezeti terv kivagat

Uj telepiilésszerkezeti terv kivigat

17. Telepiiléskozpontban kialakitand6 kozkert

A telepiiléskozpontban, a polgirmesteri

terilletfelhasznalasbol kozkert és kozut teriiletfelhasznalas lesz.

hivatal kornyékén

telepiiléskozponti

V4 7

hatdlyos telepiilésszerkezeti terv kivagat

Uj telepiilésszerkezeti terv kivagat

vegyes
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1.2.2. A telepiilésszerkezeti valtozasok teriiletrendezési tervekkel valé osszefiiggéseinek
bemutatasa

Fejér megye Teriiletrendezési tervét a 7/2020. (I1.28.) onkorményzati rendeletével fogadta el a
megyei onkormanyzat.

Fejér megye  szerkezeti
tervének kivagata
A megye szerkezeti terve

szerint Pusztaszabolcs
telepiilési térséggel,
erdégazdasagi,

mezdgazdasagi, sajatos
teriiletfelhasznalasd és
vizgazdalkodasi térséggel
érintett.

Térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak:

11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhasznilasi kategoridk teriiletén beliill a
telepiilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével,

a) az erdégazdilkodasi térségben az erdodteriilet Ovezetet a térséget lefedd erddk oOvezetére
vonatkozé szabalyok szerint, valamint az erddtelepitésre javasolt teriilet Ovezetére vonatkozd
szabalyok figyelembevételével kell, meglévd és tervezett erdd Ovezetként differencidltan
lehatarolni;

b) a mezdgazdasagi térség teriiletének legaldbb 75%-4t a mezdgazdasagi teriilet dvezetébe kell
sorolni, a fennmaradé részen nagyvarosias lakoteriilet €s vegyes teriilet €pitési dvezet nem jelolhetd
ki;

c¢) a vizgazdalkodasi térség teriiletét — e torvény hatalybalépését megeldzéen mar jogszeriien kijelolt
beépitésre szant teriiletek kivételével — vizgazdalkodési teriilet, vizgazdalkodési céli erddteriilet,
vizgazdalkodasi céli mezdgazdasagi teriilet, természetkozeli teriilet, zoldteriilet,, tovabba
kiilonleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célu teriilet vagy honvédelmi célu erddteriilet
ovezetbe kell sorolni, és a miikodési teriiletével érintett viziigyi igazgatasi szervvel egyeztetve kell
pontositani;

d) a telepiilési térség teriiletén barmely épitési ovezet, ovezet kijeldlhetd;
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e) a sajatos teriiletfelhasznalasu térség teriiletét a teriilet tervezett felhasznilasanak megfeleléen
honvédelmi, kiilonleges, kozlekedési, erdd-, gazdasagi vagy intézményteriilet telepiilési dvezetbe

kell sorolni.

72

A Kkiemelt térségi teriiletfelhasznalasi kategoriakra vonatkozoé eldirasok és a megfeleloség

igazoldsa

kiemelt térségi
teriiletfelhasznalasi kategoriak

Teriiletrendezési
kovetelmények

Megfeleloség igazolasa

Erd6gazdélkodasi térség

Teriilete a FmTrT-ben:
94,73 ha

MATYT 11. § a) pont szerint az
erdégazdalkodasi térségben az
erddteriilet Gvezetet a térséget
lefedd erdok Ovezetére
vonatkozé szabdlyok szerint,
valamint az  erddtelepitésre
javasolt tertilet Ovezetére
vonatkozé szabalyok
figyelembevételével kell,
meglévd és tervezett erdd
ovezetként differencialtan
lehatérolni

A TSZT feliillvizsgéalat soran
erddteriilet ténylegesen 211,68

ha

Mezdgazdasagi térség
Teriilete az FmTrT-ben:

4328,55 ha

MATIT 11. § b) pont szerint a

mezdgazdasagi térség
teriiletének legalabb 75%-at a
mezdgazdasagi teriilet
ovezetébe kell sorolni, a

fennmarad6 részen nagyvarosias
lakoteriilet és  vegyes teriilet
épitési bvezet nem jelolheto ki.

A FmTrT-ben

mezdgazdalkodasi térség 75 %-
4328,55 x 0,75 = 3246,4125 ha.

A telepiilésszerkezeti tervben
mezdgazdasigi

teriiletfelhasznalasba sorolt
4102,092 ha, tehat a
telepiilésszerkezeti terv

Osszhangban van a FmTrT-vel.

a

Sajatos teriiletfelhasznalasu
térség

Teriilete a FM TrT-ben:
19,57 ha

MATT 11. § d) pont szerint a
sajtos tertiletfelhasznél4su
térség  teriiletét a  teriilet
tervezett felhasznilasanak
megfeleléen honvédelmi,
kiilonleges, kozlekedési, erdd-,
gazdasagi vagy
intézményteriilet épitési
Ovezetbe egységbe kell sorolni.

A sajatos
térséggel  érintett
kiilonleges teriiletfelhasznalasb
soroltak.

teriiletfelhasznalasu
teriiletek

a

Telepiilési térség

MATT 11. § d) pont szerint a

Teriilete az FmTrT-ben: te} cpulési  térscg teriil“et’er?

619.26 h barmely telepiilési

’ a teriiletfelhasznél4si egység
kijelolhetd.

Vizgazdalkodasi térség
Teriilete az FmTrT-ben
103,81 ha

MATIT 11. § c) pont szerint e

torvény hatalybalépését
megel6zéen mar jogszerlien
kijelolt beépitésre szant
teriiletek kivételével —

A vizgazdalkodasi térséggel
érintett teriiletek
vizgazdalkodasi és
mezdgazdasagi, valamint
természetkozeli teriiletbe
soroltak teriiletfelhasznalasba

Fehér Vartervez6 Kft. 8000 Székesfehérvar, Réba utca 22. tel: 0670/3850133, e-mail feterv(@feterv.hu
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vizgazdélkodasi teriilet, | soroltak.
vizgazdilkodasi céli
erddteriilet, vizgazdéalkodasi
céli mezOgazdasagi teriilet,
természetkozeli teriilet,
zOldteriilet, tovabbi kiilonleges
honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi céld teriilet
vagy honvédelmi célu
erddteriilet Ovezetbe kell
sorolni, és a  mukodési
teriiletével  érintett  viziigyi
igazgatisi szervvel egyeztetve
kell pontositani

Uj beépitésre szant teriilet Kijelolés:

MATrT 12. § (1) Ha jogszabdly uj beépitésre szant teriilet kijelolését nem tiltja, a
telepiilésrendezési eszkdzben Uj beépitésre szant teriiletet a kovetkezd szempontok mérlegelése
alapjan kell kijelolni:

a) az U4j beépitésre szant teriilet csatlakozik a megléva telepiilési teriilethez,

b) az 1j beépitésre szant teriilet kijelolése nem okozza a kiillonbozd telepiilések beépitésre szant
teriileteinek 0sszenovését, és

c) Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére csak akkor keriil sor, ha a telepiilési térségben nincs a
tervezett rendeltetésnek megfeleld beépitésre szant teriileten beépitetlen foldrészlet, vagy az épitett
kornyezet alakitisardl és védelmérél sz616 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Etv.)
szerinti barnamez0ds teriilet.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell alkalmazni, ha a ¢)
pont szerinti meglévo beépitésre szant teriilet — tervezett rendeltetésnek megfeleld — igénybevétele
aranytalanul nagy terhet jelentene annak varhat6 koltsége miatt.

(3) Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletndvekmény legkevesebb 5%-4nak
megfeleld Kkiterjedésli, legalabb 50%-4ban az djonnan kijelolt beépitésre szant teriilettel
kapcsolatban 1évd zoldteriiletet, — gazdasagi vagy kiilonleges teriilet kijelolése esetén zoldteriiletet
vagy véderdot — kell kijelolni. Ha a zoldteriilet vagy véderdd kijelolése az 4j beépitésre szant teriilet
rendeltetése miatt az adott teriileten nem valdsithaté meg, akkor a zoldteriiletet vagy a véderdd
teriiletét a telepiilés arra alkalmas maés teriiletén kell kijelolni.

A megfelelés igazoldsa:

Uj beépitésre szdnt teriilet kijelilés torténik 2,103 ha teriilettel.

A teriiletnovekmény 5 %-a: 0,10515 ha. Az uj beépitésre szdnt teriiletek tobb pontjdn
helyezkednek el, ezért az ujonnan beépitésre szdnt teriiletekkel kapcsolatban zoldteriilet vagy
véderdo kijelolése ezektol fiiggetlen teriileteken torténtek.

A feliilvizsgdlat sordn uj véderdo kijelolés torténik 7,096 ha teriilettel, tovdbbd zoldteriilet
kijelolés torténik 0,709 ha teriilettel, tehdt a feliilvizsgdlat megfelel az eloirdsoknak.

Miiszaki infrastruktira halézatok

14. § (1) Az orszagos kozlekedési infrastruktira-hilézatok és a muszaki infrastruktira egyedi
épitményeinek térbeli rendjét és az orszagos jelentdségli épitmények elhelyezkedését a 2. melléklet,
e térbeli rend szempontjabol meghatirozé telepiilések felsorolasat pedig a 4/1-4/6. melléklet
tartalmazza.

(2) A kozit szamozasanak nem kozlekedésfejlesztési célbdl torténd megvaltoztatiasa a 4/1. és a 2.
melléklet tartalmat nem érinti.
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(3) Az 50 MW ¢és annal nagyobb névleges teljesitoképességli eromiivek elhelyezkedését a 2.
melléklet, e térbeli rend szempontjabdl meghatarozo telepiilések felsorolasat pedig a 4/7. melléklet
tartalmazza.

(4) A villamosenergia-atviteli hélézat tavvezetékeit, tovdabba a nemzetkdzi és hazai
szénhidrogénszallito-vezetékek térbeli rendjét a 2. melléklet, e térbeli rend szempontjabodl
meghatéirozo telepiilések felsorolasat pedig a 4/8. és a 4/9. melléklet tartalmazza.

(5) Az orszagos vizi 1étesitmények térbeli rendjét a 2. melléklet, ezek felsorolasat pedig a 4/10.
melléklet tartalmazza.

(6) Az orszagos hulladékgazdalkodasi 1étesitmények térbeli rendjét a 2. melléklet, ezek
felsorolasat pedig a 4/11. melléklet tartalmazza.

(7) Az orszagos kerékparut-torzshalézat szamozasanak turisztikai célbol valé megvaltoztatasa a
4/5. és a 2. melléklet tartalmat nem érinti.

15. §

(2) A telepiilésrendezési tervekben

a) az orszagos €s térségi muszaki infrastruktira-hal6zatok és a miiszaki infrastruktira egyedi
épitményeinek helyét a kiemelt térségi, illetve megyei teriiletrendezési tervekben meghatarozott
térbeli rend figyelembevételével kell meghatarozni,

b) az orszagos és térségi miiszaki infrastruktura-halozatok nyomvonala a telepiilésrendezési
eszkozok egyeztetési eljardsaban részt vevl, az egyeztetés targyat képezd infrastruktira elem
vonatkozisaban az adott egyeztetési szakteriiletet képviseld dllamigazgatasi szerv hozzajarulasa, és
az egyéb érintett szakteriiletet képviseld dllamigazgatasi szerv egyetértése esetén térhet el a kiemelt
térségi, illetve megyei teriiletrendezési  tervek  szerkezeti  tervében  megéllapitott
nyomvonalvaltozattél, azok térbeli rendjétdl és a térbeli rend szempontjabdl meghatarozo
telepiilések felsorolasatol.

(3) Az orszagos és térségi miiszaki infrastruktira-halézatok nyomvonalanak meghatidrozasanal
biztositani kell a szomszédos megyék és telepiilések hatiran a folyamatos kapcsolddas lehetdségét.

A Miiszaki infrastruktira halézatok a telepiilésszerkezeti terven a tényleges nyomvonalnak, illetve a
tervezett nyomvonalnak megfeleléen abrazolasra keriiltek.

Térségi szerepii Osszekoto utak
6207. j. Adony - Ivancsa - Pusztaszabolcs - Velence
Térségi szerepii Osszekoto utak (tervezett)

6207. j. Pusztaszabolcs

Egyéb mellékutak

6205. j. Ivancsa - Beloiannisz - Besny0 - Pusztaszabolcs mellékut
62112. j. — Pusztaszabolcs - Felsocikola

Meglévo egyéb orszdgos torzshdlozati vasuti pdlydk

42. Pusztaszabolcs — Dunatjvaros — Paks,
44. Székesfehérvar — Pusztaszabolcs,

Térségi kerékpdriitvonalak

Velence — Pusztaszabolcs — Adony,
Lepsény - Mezdszentgyorgy - Kislang - Kéaloz — Sarkeresztir — Sarosd — Szabadegyhaza —
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Pusztaszabolcs — Ivancsa - Adony
Meglevo foldgdzszdllito vezeték
Adony-Ivancsa-Pusztaszabolcs (Dunatjvéarosi gazatado)

Koolaj szdllito vezeték

1. Adria (Szazhalombatta) — Kéloz — (Kara) — (Kutas) — (Berzence) - (Horvatorszag)

Meglevo 400 kV-os dtviteli hdlozat
Meglevo 220 kV-os dtviteli hdlozat

Tervezett térségi elldtdst biztosito 132 kV-os hdlozat vezeték

Orszéagos ovezetek lehatarolasa

1. Azon orszagos Ovezetek, melynek lehatidrolasa és az Ovezeti szabdlyok a MATrT-ben

megallapitasra keriiltek:

Orszagos ovezet kivagata FmTrT-ben

az Ovezetre vonatkoz6 szabalyok
MATTT szerint

\ Pusztaszaboles
Zichydjfalu

%

Belc

Okologiai halézat
magteriiletének ovezete
MATTT 25. §-a szerint:
Az dkoldgiai haldzat magteriiletének
ovezetében — kivéve, ahol az Orszag
Szerkezeti Terve, vagy a Budapesti
Agglomeracié  Szerkezeti Terve,
vagy a Balaton Kiemelt Udiil8korzet
Szerkezeti Terve telepiilési térséget
hataroz meg — csak
olyan megyei teriiletfelhasznalasi
kategéria és megyei dvezet, valamint
a telepiilésrendezési tervben olyan
Ovezet és épitési dvezet
jelolhetd ki, amely az okoldgiai
hal6ézat magteriilete és az Okoldgiai
halézat okoldgiai folyosdja
természetes és természetkozeli
él6helyeit és azok kapcsolatait nem
veszélyezteti.
2) Az Okoldgiai hélézat
magteriiletének Ovezetében Uj
beépitésre szant teriilet nem jel6lhetd
ki, kivéve, ha:
a) a telepiilési teriiletet az okologiai
halézat  magteriilete, vagy az
okologiai halézat magteriilete és az
okologiai halozat 6koldgiai
folyosdja koriilzarja, tovabba

b) a kijelolést mas jogszabily nem
tiltja. (3) A (2) bekezdésben szerepld
kivételek egyiittes fenndlldsa esetén
beépitésre szant teriilet az allami
f6épitészi hataskorében

eljar6  fovarosi  és  megyei
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korményhivatalnak a teriiletrendezési
hatésagi eljardsa sordn kiadott
tertiletfelhasznalasi engedélye

alapjan jelolhetd ki. Az eljaras
soran vizsgalni kell, hogy biztositott-
e az Okolodgiai hilézat magteriilet és
az okologiai halozat

okologiai folyosé természetes és
természetkozeli él6helyeinek
fennmaradasa, valamint az dkoldgiai
kapcsolatok zavartalan

miikodése.

4 Az okoldgiai halézat
magteriiletének ovezetében a
kozlekedési és energetikai
infrastruktira-halézatok elemeinek

nyomvonala a magteriilet
természetes éldhelyeinek

fennmaradasat biztositd modon, az
azok kozotti 6koldgiai kapcsolatok
mikodését nem akadalyoz6
miiszaki megoldasok alkalmazasaval
jelolhetdk ki és helyezhetdk el.

%) Az okologiai halézat
magteriiletének Ovezetében
banyaszati tevékenység folytatdsa a
banyaszati  szempontbdl  kivett
helyekre

vonatkozé eléirasok
alkalmazasaval engedélyezhetd. Az
Ovezetben uj célkitermelOhely és
kiilfejtéses miivelésti banyatelek nem

létesithetd, a meglévd kiilfejtéses
mivelésli banyatelek horizontalisan
nem bdvithetd.

(6) Az okoldgiai halézat
magteriiletének ~ Ovezetében  az
eromlivek koziil csak haztartasi
méretll kiser6dmu létesithetd épiileten
elhelyezve.

A valtoztatasok kozul a 8. érinti
az Ovezet teriiletét.

Okolégiai  halézat  okolégiai
folyosdjanak oOvezete MATrT
26. §-a szerint

Az okoldgiai halézat okologiai
folyosdjanak Ovezetében  —
kivéve, ahol az Orszag Szerkezeti
Terve, a Budapesti

Agglomeracié Szerkezeti Terve
vagy a  Balaton  Kiemelt
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Zichyajfalu

\

Pusztaszabolcs

Beloia

Udiilékorzet  Szerkezeti Terve
telepiilési térséget hataroz meg —
csak olyan

megyei tertiletfelhasznalasi
kategéria és megyei Ovezet,
valamint a telepiilésrendezési
tervben olyan Ovezet és épitési
ovezet

jelolhetd ki, amely az okologiai
hal6zat  magteriilete ¢és az
okologiai  halozat  okologiai

folyosdja természetes és
természetkozeli

¢lohelyeit és azok kapcsolatait
nem veszélyezteti.

(2) Az o©kologiai  héldzat
okologiai folyosdjanak
Ovezetében 1j beépitésre szant
teriilet nem jelolhetd ki, kivéve,
ha

a) a telepiilési teriiletet az
okologiai  halozat  okologiai
folyosd, vagy az dkoldgiai halozat
magteriilet és az 6kologiai haldzat

Okoldgiai folyosé koriilzarja,
tovabba

b) a kijelolést mas jogszabaly
nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szerepld
kivételek egyiittes  fennallasa
esetén, a beépitésre szant teriilet
csak az allami f6épitészi

hataskorében eljar6 fovarosi és
megyei  kormanyhivatalnak a
teriiletrendezési hatdsagi eljarasa
soran kiadott teriiletfelhasznalasi

engedélye alapjan jelolhetd ki.
Az eljards soran vizsgalni kell,
hogy biztositott-e az 0Okoldgiai
hal6zat magteriilet €s az 6koldgiai

halézat  okologiai  folyosod
természetes és természetkozeli
élohelyeinek fennmaradasa,
valamint az okoldgiai kapcsolatok
zavartalan

mikodése.

(4) Az okologiai  héldzat
okologiai folyosdjanak
Ovezetében a kozlekedési és
energetikai infrastruktura-

halézatok elemeinek
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nyomvonala, tovabba az
eromiivek az okoldgiai folyoso és
az érintkezd magteriilet
természetes élohelyeinek
fennmaradésat

biztosit6 moddon, az azok
kozotti  Okoldgiai  kapcsolatok
mikodését nem  akadalyozo
miiszaki megoldasok
alkalmazasédval

jelolhetOk ki és helyezhetdk el.
(5) Az o©kologiai  héldzat

okologiai folyosdjanak
Ovezetében banyéaszati
tevékenység folytatasa a

banyéaszati szempontbol kivett
helyekre vonatkoz6 eldirdsok
alkalmazasaval engedélyezhetd.
Az Ovezetben 1j célkitermel6hely
és kiilfejtéses miivelésii
banyatelek nem létesitheto,
meglévd  kiilfejtéses mivelésii
banyatelek horizontidlisan nem
bdvitheto.

A valtoztatasok kozil a 2., 9.,
11., 13., érintik az Ovezet
teriiletét.

Pusztaszabolcs

Zichyajfalu
\
\ Szabadegyhaza

Bel¢

Okologiai halézat
pufferteriiletének ovezete
MATTYT 27. §-a szerint

Az okologiai hal6zat
pufferteriiletének Ovezetében -
kivéve, ahol az Orszag Szerkezeti
Terve, a Budapesti

Agglomeracio Szerkezeti Terve
vagy a  Balaton  Kiemelt
Udiildkorzet  Szerkezeti Terve
telepiilési térséget hataroz meg —
csak olyan

megyei tertiletfelhasznalasi
kategéria és megyei Ovezet,
valamint a telepiilésrendezési
tervben olyan Ovezet és épitési
ovezet

jelolhetd ki, amely az okologiai
hal6zat magteriilete, Okoldgiai
folyosoja és pufferteriilete
Ovezetek természetes és
természetkozeli
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élohelyeit és azok kapcsolatait
nem veszélyezteti.

(2)41 Az okolégiai halozat
pufferteriiletének Ovezetében — a
(3) bekezdésben meghatarozott
feltétel kivételével — a

telepiilésrendezési terv
beépitésre szant teriiletet csak
abban az esetben jelolhet ki, ha az
a szomszédos magteriilet vagy
okologiai

folyos6  természeti  értékeit,
biologiai sokféleségét, valamint
taji értékeit nem veszélyezteti.

(3) Az Okoldgiai  halozat
pufferteriiletének ovezetében,
ahol az Orszag Szerkezeti Terve,
a  Budapesti Agglomeréacid
Szerkezeti

Terve vagy a Balaton Kiemelt
Udiilékorzet  Szerkezeti Terve
telepiilési térséget hatdroz meg,
beépitésre szant teriilet a (2)

bekezdésben meghatarozott
feltételektdl fiiggetleniil is
kijelolhetd.

(4) Az o©kologiai  héldzat
pufferteriiletének Ovezetében
banyéaszati tevékenység folytatdsa
a banyaszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkoz6 eldirdsok

alkalmazasaval engedélyezhetd.
Az Ovezetben célkitermeldhely
nem létesithetdAz Ovezet nem
érinti Pusztaszabolcs teriiletét.

Kivalo termdéhelyi adottsagi
szantok ovezete
MATTYT 28. §-a szerint

Kival6  termdhelyi  adottsagu
szantok Ovezetében Uj beépitésre
szant teriilet — kivéve, ahol az Orszag
Szerkezeti Terve, a

Budapesti Agglomeracid
Szerkezeti Terve vagy a Balaton
Kiemelt Udiilékorzet — Szerkezeti
Terve telepiilési térséget hataroz meg

csak az  éllami  f6épitészi
hataskorében eljar6 fovéarosi és
megyei korményhivatalnak a
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teriiletrendezési  hat6sagi  eljarasa
soran

kiadott teriiletfelhasznalasi
engedélye alapjan jelolheto ki.

(2) A kival6 termOhelyi adottsidgu
szantdk Ovezetében Uj kiilfejtéses
milvelésii banyatelek megéllapitisa
€s banyaszati

tevékenység folytatasa a
banyaszati  szempontb6l  kivett
helyekre vonatkoz6 eldirdsok
alkalmazasaval engedélyezhetd.

A tervezett véltoztatdsok koziil a
3. érinti az Ovezet teriiletét.

Pusztaszabolcs

Zichyaijfalu

Erdok ovezete MATrT 29-30. §-
a szerint

Az  erddk  Ovezetébe  tartozo
teriileteket az adott telepiilésnek a
telepiilésrendezési tervében legalabb
95%-ban erddteriilet

Ovezetbe kell sorolnia. Az e torvény
hatalybalépését megelézden kijelolt
beépitésre szant teriiletek, valamint
az erdordl, az erdo

védelmérdl és az erddgazdalkodasrol
sz616 2009. évi XXXVIL. torvény 4.
§ (2) bekezdésében meghatirozott
teriiletek, tovabba az

Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti
Agglomeracié  Szerkezeti Terve,
valamint a  Balaton  Kiemelt
Udiilokorzet Szerkezeti Terve

altal  kijelolt telepiilési  térség
teriiletein  1év6 erdok Ovezetének
teriiletét a szamitasnal figyelmen
kivil kell hagyni. Az erddk
Ovezetében kiilfejtéses miivelésii

banyatelket megallapitani és
banyaszati tevékenységet
engedélyezni a banyéaszati

szempontbol kivett helyekre
vonatkoz6 szabélyok szerint lehet.

A megfelelés igazolasa:
Pusztaszabolcs teriiletét az erdok
ovezete 104,66 ha teriilettel érinti.
Az erddok ovezetébe tartozo
teriiletek 0,013 ha teriilet
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kivételével erdo teriiletbe soroltak.
Az egyezés 99,98 %, tehat
megfelel.

A telepiilésszerkezeti tervben erdo
terilletfelhasznalasba sorolt 211,68
ha teriilet.
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Vilagorokségi és vilagorokségi
varomanyos teriiletek Ovezete
MATTT 31. §-a szerint

A vilagorokségi és vilagorokségi

varoméinyos teriiletek Ovezetét a
telepiilésrendezési  tervben  kell
tényleges
kiterjedésének megfeleléen
lehatérolni.
(2) Az (1) bekezdés szerint
lehatérolt vilagorokségi és
vilagorokségi  varomanyos teriilet
Ovezetén:

a) a teriiletfelhasznalas mddjanak
és mértékének Osszhangban kell

lennie a  vilagorokségrol  szdlo6
torvényben, valamint a

vilagorokségi  kezelési  tervben
meghatarozott célokkal,

b) 4 kilfejtéses  mivelési
banyatelek, célkitermelShely nem
l1étesithetd, meglévd  kiilfejtéses

z

miivelésli banyatelek teriilete

horizontalisan nem bdvitheto; a
felszini tajsebeket rendezni kell,

c) a kozlekedési, vizgazdalkodasi
és hirk6z16 infrastruktura-
hal6zatokat, tovabba az erdOmiiveket
a kulturdlis és természeti

orokség értékeinek sérelme nélkiil,
teriileti  egységiiket  megdrizve,
latvanyuk érvényesiilését eldsegitve
és a vilagorokségi kezelési

tervnek megfeleléen kell
elhelyezni.Az ovezet
Pusztaszabolcs kozigazgatasi
teriiletét nem érinti.

Honvédelmi és Kkatonai céla
teriilet Ovezete

MATTYT 32. §-a szerint

A honvédelmi és Kkatonai célu

teriilet ovezetét a telepiilésrendezési
tervben kell tényleges kiterjedésének
megfelelden
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lehatarolni.
(2) Az ovezet (1) bekezdés alapjan
lehatarolt teriiletét a

telepiilésrendezési tervben

a) a b) pontban megfogalmazottak
kivételével - minden
teriiletfelhasznalasi kategéridban —
beépitésre szant vagy beépitésre

nem szant kiilonleges honvédelmi,
katonai és nemzetbiztonsdgi célra
szolgdl6 épitési Ovezetbe vagy
ovezetbe kell sorolni;

b) a zart bekeritett objektumok
kivételével honvédelmi célu
erdoteriilet ovezetbe kell sorolni, ha
az adott teriilet az erd6k

ovezete 4ltal is érintett.

(3) A (2) bekezdésben foglalt
épitési Ovezet, Ovezet mddositisa

csak a honvédelemért felelos
miniszter hozzajarulasaval
lehetséges.

Az Ovezet Pusztaszabolcs

kozigazgatasi teriiletét nem érinti.

2. Azon orszagos ovezetek, melynek teriileti lehatarolasat €s ovezeti szabalyait a teriiletrendezésért

felelds miniszter rendeletben allapitja meg.

A 9/2019. (VL.14.) MVM rendelet 2019. junius 22-én Iépett hatdlyba.

Ovezeti  szabadlyok  miniszteri
rendeletben meghatarozottak

Orszagos ovezet kivagata FmTrT szerint
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Jo termdhelyi adottsagu
szantok oOvezete az MvVM
rendelet szerint:

2. § (1) A telepiilésrendezési

eszkozok  készitése sordn a
mezogazdasagi teriilet
teriiletfelhasznalasi egység
teriiletét elsdsorban — a kivald
termOhelyi  adottsdgi  szintOk
ovezete mellett — a j6 termdhelyi
adottsagd  szantdk  Ovezetén

javasolt kijeldlni.

(2) A j6 termdhelyi adottsagu
szantok ovezetében Uj kiilfejtéses
miivelési banyatelek
megallapitisa  és  banyaszati
tevékenység folytatasa a
banyészati szempontbdl kivett
helyekre vonatkozé eldirdsok
alkalmazasaval engedélyezhetd.

A tervezett valtoztatasok kozil az
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1., 2., 3., érintik az Ovezet
teriiletét.

Erdotelepitésre javasolt teriilet
ovezete az MvVM rendelet
szerint:

3. § (1) A telepiilésrendezési
eszkozok  készitése sordn az
Orszagos Erd6allomany
Adattarban nem szerepld
erdoteriilet teriiletfelhasznalasi
egységeket a telepiilésfejlesztési
és telepiilésrendezési  célokkal
O0sszhangban — a természeti és
kulturalis orokségi  értékek
sérelme nélkiil - az
erdOtelepitésre  javasolt teriilet
Ovezet teriiletén javasolt kijelolni.

Pusztaszabolcs

lichyajfalu

A tervezett mobdositasok nem
érintik az Ovezet teriiletét.

Szabadegyhaza

Tajképvédelmi teriilet Ovezete
az MvM rendelet szerint:

4. § (1) A tajképvédelmi teriilet
Ovezete terliletére a megye
teriiletrendezési tervének
megalapozd munkarésze
keretében meg kell hatdrozni a
tajjelleg térségi  jellemzdit,
valamint a telepiilés teljes
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kozigazgatési teriiletére késziilo
telepiilésrendezési eszkoz
megalapoz6 vizsgalata keretében
meg kell hatdrozni a téjjelleg
megOrzendd elemeit,
elemegyiitteseit,  valamint a
tajképi egység és a hagyoményos
tajhasznalat helyi jellemzdit.

(2) A taképvédelmi teriilet
ovezetével érintett teriiletre a
tajképi egység, a hagyoméinyos
tajhasznalat fennmaradésa,
valamint a  tijba  illesztés
biztositaisa  érdekében - a
telepiiléskép védelmérdl szolo
torvény vagy annak

felhatalmazasa alapjan kiadott
jogszabaly eltérd rendelkezésének
hianyaban — meg kell hatarozni

a) a telepiilésrendezési
eszkozokben a teriiletfelhasznélés
és az ¢épités helyi rendjének
egyedi szabalyait,

b) a telepiiléskép védelmérol
sz616 2016. évi LXXIV. torvény
2. § (2) bekezdése szerinti
telepiilésképi  rendeletben  (a
tovabbiakban: telepiilésképi
rendelet) a telepiilésképi
kovetelményeket.

(3) A tajképvédelmi teriilet
Ovezetében banyaszati
tevékenység folytatasa a
banyaszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkozé  eldirdsok
alkalmazéasaval engedélyezheto.

(4) A tijképvédelmi teriilet
ovezetében a kozlekedési,
elektronikus hirkozlési és
energetikai infrastruktira-
halozatokat, tovabba az
erOmilveket a tajképi egység
megbrzését és a hagyomanyos
tajhasznalat fennmaradasat nem
veszélyeztetd muszaki
megoldasok alkalmazasaval kell
megvaldsitani.

Az  Ovezet  Pusztaszabolcs
kozigazgatasi teriiletét érinti.

A mobdositaisok az  Ovezeti
eléirdsoknak megfelelnek.
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Vizmindség-védelmi teriilet
ovezete az MvM rendelet
szerint:

5. § (1) A vizmindség-védelmi
teriillet Ovezetében keletkezett
szennyviz  Ovezetbdl  torténd
kivezetésérol és az dvezeten kiviil
keletkezett szennyvizek Ovezetbe
torténd bevezetésérol, illetve a
szennyviz Ovezeten beliili
kezelésének feltételeirdl a megye
teriiletrendezési tervében
rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi
teriilet Ovezetébe tartozé
telepiilések telepiilésrendezési

eszkozeinek készitése soran ki
kell jelolni a vizvédelemmel
érintett teriileteket. A kijelolt
vizvédelemmel érintett teriiletekre
vonatkozé egyedi szabdlyokat a
helyi épitési szabalyzatban kell
megallapitani.

(3) A vizmindség-védelmi
teriilet Ovezetében banyaszati
tevékenység folytatasa a
banyaszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkozé  eldirdsok
alkalmazéasaval engedélyezheto.

A FmTrT vizminéség-védelmi

teriiletre vonatkozé6 megyei
rendelkezések:

7. § (1) A vizmindség-védelmi
teriilet  Ovezetének  teriiletét

érintden a

telepiilésrendezési eszk6zok
készitésénél kiilon ki kell térni a
vizmindség-védelmi szempontok
fokozott érvényesitésére.

(2) Az Ovezet teriiletén
tisztitatlan, vagy
tisztitott szennyviz
sem helyezhetd el
Gondoskodni kell a
szennyvizek
eltavolitasarol, illetve
kivezetésérol az
ovezetbdl.
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(8) Az oOvezet teriiletére

kiviilrdl - regionalis
szennyvizgyljto- és -
tisztitod rendszerre
szennyvizcsatorna-

hal6zaton torténd
csatlakozas kivételével
- a szennyviz

bevezetése tilos.
A vizmindségvédelmi teriiletek
Ovezete a telepiilést nem érintik.
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Nagyvizi meder ovezete

6. § (1) A nagyvizi meder
Ovezetében 1j beépitésre szant
teriilet nem jelolheto ki.

(2) A nagyvizi  meder
Ovezetében a telepiilésrendezési
eszkozokben, a  jogszerlien
kijelolt beépitésre szant teriileten
a helyi épitési szabalyzatnak
megfelelden, a viziigyi igazgatasi
szerv  hozzajarulasdval  lehet
épitési tevékenységet folytatni.

(3) A telepiilésrendezési eszkoz
modositasa esetén a  viziigyi
igazgatasi szerv egyetértésével
lehet uj beépitésre szant teriiletet
kijel6lni.

Az Ovezet Pusztaszabolcs
teriiletét nem érinti.

VTT-tarozok ovezete

7. § A VTT-tarozok ovezetében
Uj beépitésre szant teriilet nem
jelolheto ki.
Az Ovezet Pusztaszabolcs
teriiletét nem érinti.

Fejér megye esetében a VTT-
tarozok ovezete nem relevans.
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A teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasarol szo6lo
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet szerint a megyei 6vezetre vonatkozo eléirasok

FmTrT szerint az 6vezet lehatarolasa

MvM rendelet eloirasai

Pusztaszabolcs

Asvanyi nyersanyagvagyon
ovezete

8. § (D) Az asvanyi
nyersanyagvagyon Ovezetét a
teleptilésrendezési  eszkozokben
kell  tényleges  Kkiterjedésének
megfelelden lehatérolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti
teriileten, a telepiilésrendezési
eszkdzokben csak olyan
teriiletfelhasznalasi egység, épitési
Ovezet vagy Ovezet jelolhetd ki,
amely az asvanyi
nyersanyagvagyon tavlati
kitermelését nem lehetetleniti el.
Velence teriiletét az Ovezet nem
érinti.

Az Ovezet Pusztaszabolcs
kozigazgatasi teriiletét nem érinti.

Pusztaszabolcs

shydjfaly

Rendszeresen belvizjarta teriilet
ovezete

9. § (1) A rendszeresen
belvizjarta teriilet Gvezetében uj
beépitésre szant teriilet csak akkor
jelolhetd ki, ha ahhoz a miikodési

teriiletével érintett viziigyi
igazgatasi Szerv a
teleptilésrendezési eszkozok

egyeztetési eljardsa sordn adott
véleményében hozzajarul.

2) A Balaton Kiemelt
Udiildkorzet hatdlya ald tartozd
telepiilések telepiilésrendezési
eszkozeiben a rendszeresen
belvizjérta teriilet dvezet teriiletén
az (1) bekezdésben foglalt
eléirdsok mellett a kovetkezd
eldirdsok alkalmazandok:

a) a teleptilésrendezési
eszkozokben a természetvédelmi
szempontokkal Osszhangban kell
szabalyozni a régészeti leléhelyek
leletmentését  és  bemutatasat
lehetévé  tevé  épitmény, a
horgéaszturizmust szolgalo
esobealld jellegli épitmény,
toviabbda a legkevesebb 5 ha
teriiletl rét vagy legeld miivelésii
agu telken a legeltetést biztosito,
allatdllomany széllasdul szolgild
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hagyomanyos istalloépiilet,
valamint a strand mukodtetéséhez
sziikséges épitmény

elhelyezésének a feltételeit,

b) az a) pontban fel nem sorolt
épitmény a  helyi épitési
szabalyzatnak  megfeleléen, a
viziigyi igazgatasi szerv
hozzéjarulasdval épithetd vagy
bovitheto;

c) Uj vegyszertarolo,
izemanyagtolto allomas,
hulladékkezelo 1étesitmény,

valamint  szennyviziiritd nem
1étesithetd.

Az Ovezet  Pusztaszabolcs
kozigazgatasi teriiletét érinti.

Foldtani veszélyforras teriilet
ovezete

11. § (1) A foldtani veszélyforras
teriilet Ovezetében a foldtani
veszélyforrassal érintett teriilet
kiterjedését a telepiilésrendezési
eszkdzokben kell tényleges
kiterjedésének megfeleléen
lehatéarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti
teriileten Uj beépitésre szant teriilet
csak akkor jelolheto ki, ha ahhoz a
banyafeliigyelet a
telepiilésrendezési eszkozok
egyeztetési eljardsa sordn adott
véleményében hozzajarul.

(3) A Dbeépités feltételeit a
banyafeliigyeleti hataskorben
eljar6 illetékes fovarosi és megyei
korményhivatal hozzajarulasaval
kell meghatarozni.

(@) A Balaton  Kiemelt
Udiilékorzet hatdlya ald tartozé
telepiilések telepiilésrendezési
eszkozeiben a foldtani
veszélyforras teriilet Ovezet
teriiletén, az (1)—(3) bekezdésben
foglaltakon tul, le kell hatarolni az
Ovezetbe tartoz6 azon teriileteket,
amelyekre vonatkozdan Uj
beépitésre szant teriilet tényleges
igénybevétele el6tt a felszini vizek
és belvizek szakszerli elvezetését
biztosito tervet kell késziteni.

Az ovezet Pusztaszabolcs
kozigazgatasi teriiletét érinti.
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Fejér Megye Teriiletrendezési tervében az egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek a

kovetkezok:

FmTrT szerint az 6vezet lehatarolasa

Fm-i onk. rendelet eldirasai

Pusztaszabolcs

ichyajfalu

T Ry B (R /\

Bel

Felzarkéztatandé belso
periféria ovezet

8. § (1) A felzarkéztatandd
belsd periféria Ovezetbe tartozd
telepiilések telepiilésfejlesztési
koncepcidinak, integralt
telepiilésfejlesztési stratégidinak
készitése, modositasa soran
azokat a megyei
onkorményzattal és az
Ovezethez tartoz6 valamennyi
telepiiléssel is egyeztetni kell.

Az  Ovezet  Pusztaszabolcs
kozigazgatasi teriiletét nem
érinti.

Pusztaszaboles

Zichyijfalu

Combmdambzon /\

Belo

Turizmus szempontjabol
kiemelt, fejlesztendo ovezet

9. § (1) A Vértesi Naturpark
telepiilésein a telepiilésfejlesztési
koncepcidkat, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégidkat és
a telepiilésrendezési eszkozoket a
natirpark  létrehozasi  céljainak
megfeleléen kell kidolgozni. Az
azokban megfogalmazott
eléirdsoknak tamogatnia kell a
natirpark alapité (felterjesztési)
dokumentuméban szerepld
célkitiizéseket, tovabba
biztositania kell a natdrpark
természeti és kulturalis, valamint
taj- és telepiilésképi értékeinek
védelmét.

(2) A turisztikai  térségek
fejlesztésének allami feladatairdl
sz016 2016. évi CLVI. torvény
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rendelkezéseivel Osszhangban 4llo
Pannénia Szive turizmusfejlesztési
koncepcié program 4ltal érintett
telepiilések telepiilésfejlesztési
koncepcidéit és az  integralt
telepiilésfejlesztési  stratégidit a
turisztikai régio turizmusfejlesztési
koncepciéban megfogalmazott
céloknak megfelelden kell
kidolgozni. A Pannénia Szive
program  desztinicidés  elvben
gondolkodva alkot egy olyan,
szamos telepiilést magaba foglald
térséget, ahol a fejlesztési
elképzeléseket nemcsak a
turizmus, hanem szamos egyéb
teriileten is 6ssze kell hangolni.

Az  oOvezet  Pusztaszabolcs
kozigazgatasi teriiletét nem
érinti.

Zichyajfalu

h
h

Szabadeavhaza

Pusztaszabolcs

B¢

Megyei jogu varosok
vonzaskorzete
gazdasagfejlesztési ovezet

10. § (1) A megyel jogu

véarosok vonzaskorzete
gazdasagfejlesztési  Ovezetbe
tartozo telepiilések
telepiilésfejlesztési

koncepcidinak, integralt
telepiilésfejlesztési

stratégiainak, valamint

telepiilésszerkezeti  terveinek
készitése, modositasa soran

azokat a megyei
onkorményzattal és az érintett
megyei jogu varos
vonzaskorzetébe tartozo

valamennyi  telepiiléssel is
egyeztetni kell.
(2) Az érintett megyei

jogu VAaros
vonzaskorzetébe
tartozd  telepiilések
esetében koz0s,
tarsulasban
elkészitett

telepiilésfejlesztési
koncepcid, integralt
telepiilésfejlesztési
stratégia,  valamint
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telepiilésszerkezeti
terv kidolgozasa
javasolt.

3) A
tervdokumentumokb
an kiilonosen az
alabbi térségi
jelentdségli tartalmi
elemeket kell
0sszehangolni, a
térségi szinten
rendelkezésre  4ll6
human, gazdasagi és
természeti
eroforrasok egyiittes
vizsgalata alapjan:

a) a kozlekedési haldzat
elemeit,

b) a tobb telepiilés ellatasat
szolgdld kozmiihdldzati
elemek helyét,
nyomvonalat,

c) a kereskedelmi
gazdasagi tertiletek,
ipari gazdasagi
teriiletek, ipari parkok,
innovacids, logisztikai
teriiletek  helyét  és

méretét,

d) az érintett térségben
rendelkezésre allo
munkaerdhelyzet
igényeit,

e) a rendelkezésre allo
szabad ,,barnamezos”
teriileteket, figyelemmel
a kialakult
hagyomanyos, értékes
telepiilésszerkezetekre,
és a t4j terhelhetdségére.

Az  Ovezet  Pusztaszabolcs
kozigazgatasi teriiletét nem
érinti.
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A
\

Zichydijfalu

Srahadenvhira

Pusztaszabolcs|

Borvidéki és kertgazdalkodasi
fejlesztési ovezet

11. § (1) A Borvidéki és
kertgazdéalkodasi fejlesztési
Ovezetbe tartozd telepiilések
borsz010 termdhelyi kataszteri 1.
és II. osztilya teriileteire,
valamint a volt zartkerti (kertes
mezOgazdasigi) teriileteire a
telepiilésrendezési  eszkozoket

olyan tartalommal kell
kidolgozni, amely a sz0l6- és
borgazdalkodast és

gyiimolcstermesztést segiti  €s
0sztonzi, tovabba ezen teriiletek
beépithetdségét csak az eldbbi
célok érdekében teszi lehetové.
Keriilni kell a beépitésre szant
teriiletek és a mezdgazdasagi
birtokk6zpontok kijelolését,
kivéve, ha a birtokkézpont
szOlészetiboraszati,
kertgazdasagi funkciot, illetve
ehhez kapcsol6dd lako, széllas
és vendéglato funkciot szolgal.

(2) Az Ovezetbe tartozd

mezogazdasagi teriileteken,
Ovezetekben - birtokkdzpont
telkét kivéve - a telkek

beépithetdsége maximum 5%
lehet.

(3) A korabbi zartkertek teriilete
a telepiilés telepiilésszerkezeti
tervében  beépitésre  szant
teriiletté csak akkor
minOsithetd, ha az nem tartozik
borsz010 termdhelyi kataszteri 1.
és II. osztalyd teriilethez,
valamint az orszagos Okoldgiai
hal6zat  magteriiletéhez  és
Okoldgiai folyosé teriiletéhez,
tovabba, ha a kovetkezo
feltételek egyiittesen
teljestilnek:

a) az érintett teriilet a
telepiilés
belteriiletével, vagy
beépitésre szant
teriiletével hataros,

b) a tervezett
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d)

teriilethasznalathoz
tartozo,
jogszabalyban
szabalyozott ¢és a
helyi
sajatossagoknak  is
megfeleld
telekstruktura,
telekméret és
telekgeometria
kialakitasa
biztosithatd,  vagy
erre vonatkozdan a

teleptiilési
onkorményzat a
telepiilésrendezési
szerzOdéseket az
érintett
tulajdonosokkal
megkototte,

a tervezett funkcid
(lako, idiilo,
gazdasagi, stb.)
miikodéséhez
sziikséges - a

megkozelitést és a
kozmiivek

elhelyezését

egyarant  lehetové
tevd - kozteriiletek
biztositottak,  vagy
erre vonatkozdan a

telepiilési
onkorményzat a
teleptilésrendezési
szerzOdéseket az
érintett
tulajdonosokkal
megkototte,

a kozmiivek
kiépitettek vagy
kiépitésiik

lehetOsége és
feltételei
biztositottak és erre
vonatkozdan a
teleptiilési
onkorményzat a
telepiilésrendezési
szerzOdéseket az
érintett
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tulajdonosokkal
megkototte vagy
dontést  hozott a

koltségek
véllalasarol.
4 A volt zartkertek,
hagyomanyos sz0lohegyek

sajatos telepiilésképi és tajképi
értékeit a telepiilésképi arculati
kézikonyvekben és a
teleptilésképi rendeletekben
figyelembe kell venni.

Az  Ovezet  Pusztaszabolcs
kozigazgatasi  teriiletét nem
érinti.

Zichyijfalu

[} Conhasdamuhses

Pusztaszabolcs

Belo

Kulturalis orokségi-torténeti
fejlesztési ovezet

12. § (1) Kulturalis orokségi-
torténeti  fejlesztési  Ovezetbe

tartoz6 telepiilések
telepiilésfejlesztési  koncepcioit
és az integralt
teleptilésfejlesztési  stratégidit,
valamint telepiilésrendezési
eszkozeit a telepiilés jellemzd
kulturélis orokségének

megOrzésére ¢és fejlesztésére
tekintettel, a turisztikai értékek,
vonzerdk bemutathatésagat is

figyelembe véve kell
kidolgozni.
(2) A telepiilésképi

rendeletekben ki kell jelolni
azoknak a telepiilésképvédelmi
szempontbol meghatarozo
teriileteknek a hatarat, amelyek
a védendo orokségi és torténeti
objektumokat és
teriiletegységeket, valamint
ezek kornyezetét, védoovezetét
foglaljak magukban.

Az  Ovezet  Pusztaszabolcs
kozigazgatasi teriiletét nem
érinti.
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Pusztaszabolcs

Zichyajfalu

Bero

Majorsagi térség ovezete

13.§ (1) Majorsagi térség
Ovezetbe tartozo telepiilések
mezOgazdasagi teriiletein és

mezdgazdasagi lizemi
kiilonleges teriiletein a
telepiilésrendezési eszkdzokben
olyan tartalommal kell
kidolgozni, amely a
term6foldvédelem,

kornyezetvédelem, valamint az
épitett Orokségi és taji értékek
figyelembevétele mellett segiti
és Osztonzi - kiillondsen a
mezOgazdasagi funkcidhoz,
tevékenységekhez kapcsolddo -
fejlesztéseket és beépitéseket.

(2) A meglévé majorsagi
teriiletek (mezdgazdasagi iizemi

kiilonleges teriiletek,
,»,majorok”, ,,pusztak’)
figyelembevételével, és
lehetOség szerinti
felhasznalasaval kell

meghatdrozni  mezdgazdasagi
birtokkozpontok 1étesitésének,
valamint beépitésének specialis,
helyi adottsdgokat €és igényeket
figyelembe vevo szabdlyait.

Az  Ovezet  Pusztaszabolcs
teriiletét nem érinti.

Zichyujfalu

\

2) A fentiek
\ — /\ figyelembevételével el kell
késziteni a telepiilési

Pusztaszabolcs

Karsztvizszint emelkedésével
érintett teriiletek ovezete

14. § (1) Az érintett telepiilések
telepiilésrendezési eszkozeiben
viziigyi adatszolgaltatas,
szakvélemény  alapjan  kell
meghatarozni a biztonsagos,
vizkarral nem veszélyeztetett,
tovabba a karsztvizek
tisztasdganak megdrzését is
biztosito teriilethasznalatokat, le
kell hatarolni a veszélyeztetett
teriiletrészeket, valamint ki kell
dolgozni azok hasznalati,
épitési szabalyait.
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vizgylijtokre is kitekinto
csapadék- és karsztviz
elvezetési, hasznositasi tervet.
Az  oOvezet  Pusztaszabolcs
kozigazgatasi teriiletét nem
érinti.

Naperomii létesitése céljabol
korlatozottan igénybe veheto
teriilet ovezete

15. § (1) A telepiilésrendezési
eszkozoket gy kell kidolgozni,
elkésziteni, hogy a naperdmi
l1étesités céljabol korlatozottan
igénybe vehetd teriilet Ovezet
teriiletét érintden - a haztartasi
méretli kiserOmiivek kivételével
- naperomii ne legyen
l1étesithetd.

(2) A telepiilésképi arculati
kézikonyvekben és a
telepiilésképi rendeletekben
figyelembe kell venni a
naperOmu  1étesités  céljabol
korlatozottan igénybe vehetd

Pusztaszabolcs

hyajfalu

teriileteket.
A HESZ-ben a naperdmi
1étesitésére vonatkozo

rendelkezések szerepelnek.
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1.2.3. A valtozasok hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcioval valé dsszhangjanak bemutatasa

(a telepiilésrendezési javaslatok Osszhangja a koncepcidban megfogalmazott jovOképpel és

célokkal)

sorszam

megnevezés

Telepiilésfejlesztési koncepcioval valé
osszefiiggés

Pusztaszabolcs kastély utca végén 1évo
teriiletek

sz 2

erositése, a vonzo helyi iizleti kdrnyezet
komplex tovabbfejlesztésével” atfogd célon
beliil a ,,dinamikusan fejl6dd iizleti kornyezet
kialakitasa Pusztaszabolcson,
munkahelyteremtd beruhdzasok
Osztonzésével” részcélnak megfeleld
valtoztatas

Cikolai halast6é melletti mezégazdasagi
iizemi teriilet és kornyéke

sz 2

erositése, a vonzo helyi iizleti kdrnyezet
komplex tovabbfejlesztésével” atfogd célon
beliil a ,,dinamikusan fejl6dd iizleti kornyezet
kialakitasa Pusztaszabolcson,
munkahelyteremtd beruhdzasok
Osztonzésével” részcélnak megfeleld
valtoztatas

Velencei it menti mezégazdasagi
teriilet és erdéteriilet

sz 2

erositése, a vonzo helyi iizleti kdrnyezet
komplex tovabbfejlesztésével” atfogd célon
beliil a ,,dinamikusan fejl6dd iizleti kornyezet
kialakitasa Pusztaszabolcson,
munkahelyteremtd beruhdzasok
Osztonzésével” részcélnak megfeleld
valtoztatas

Arok utca végén talalhaté épiilet

sz 2z

erositése, a vonzo helyi iizleti kdrnyezet
komplex tovabbfejlesztésével” atfogd célon
beliil a ,,dinamikusan fejl6dd iizleti kornyezet
kialakitasa Pusztaszabolcson,
munkahelyteremtd beruhdzasok
Osztonzésével” részcélnak megfeleld
valtoztatas

Belteriilet északi részéhez csatlakozoé
fejlesztési teriilet

Bioldgiai aktivitasérték potlasa miatt
sziikséges valtoztatas

Templom telkének teriilete

Jelenlegi hasznositdsnak megfeleld
véltoztatds

Ovoda kornyéki teriilet

Jelenlegi hasznositdsnak megfeleld
véltoztatds

Pusztaszabolcs Gardony hataran 1évo
természetkozeli teriilet

Jelenlegi hasznositdsnak megfeleld
véltoztatds

Cikolai -tavak kornyezete

Jelenlegi hasznositdsnak megfeleld
véltoztatds

10

Keseriivolgyi arok menti teriilet

Jelenlegi hasznositdsnak megfeleld
véltoztatds
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11 Vastit menti erdéteriilet Jelenlegi hasz,nos1tas1,1ak megfeleld
véltoztatas
12 fszaki erdésv Jelenlegi hasz,nos1tas1,1ak megfeleld
véltoztatas
13 Dohényos patak kirnyéke Jelenlegi hasz,nos1tas1,1ak megfeleld
véltoztatas
14 Keleti gazdasagi teriilet Biologiai aktivitasérték potlasa miatt
sziikséges valtoztatis
15 Belteriilet déli részén lako fejlesztési Biologiai aktivitasérték potlasa miatt
teriilet megsziintetése sziikséges véltoztatas
16 Régi elkeriilé tit nyomvonala Jelenlegi hasz,nos1tas1,1ak megfeleld
véltoztatas
17 Telepiiléskozpontban kialakitandé Jelenlegi hasznositdsnak megfeleld
kozkert valtoztatas
2. SZAKAGI JAVASLATOK

2.1 TAJRENDEZESI JAVASLATOK

A tajrendezés soran korszerli dkologiai, miiszaki, gazdasigi és esztétikai ismeretek, illetve elvek
jutnak érvényre, s ezek eredményeképpen az ember kornyezete kedvezd irdnyban alakulhat. A
tajrendezés feldleli a tarsadalmi vonatkozasokat, és az emberi igények mentén jeldli ki a teenddket:
mit, hol és miért. A tajrendezés a rendezett, emberhez €és az €lovilaghoz egyarant méltd szintér
kialakitasan tevékenykedik. Teret ad telepiilésfejlesztési megfontolasoknak €s a kornyezetrendezés
vonatkozasaban is szdmos elvnek, amelyek gyakran kiilonféle szakteriiletek tudomanyos kutatési
eredményein vagy vizsgalatok konklizidjan nyugszanak. A tajrendezés révén:
® atajban rejld lehetdségek és értékek (hasznalati, kondiciondld, vizuilis megkozelitésben)
kiterjedhetnek és fokozddhatnak
e ckképpen az ember teljesitménye novekedhet, a kiteljesedés felé mozdulhat az élete a
kiilonféle teriileteken
A tajrendezés célja a ta) Osszetett fejlesztése, s érthetden csakis alapos tdjvizsgélatra, tovibba
tajértékelésre €piilhet. A tijrendezés soran eldiranyzott javaslatok, intézkedések, teenddk és ezek
titemezése jelolik ki aztdn a fejlesztés megvaldsulasi 1épéseit. A tajrendezés tovabbi céljai a
kovetkezok:
* ataji elemek, alkotok (természetes és épitett elemek) 6sszehangolasa
® gy atajban levo kiilonféle értékek és potencial (kedvezd élettani hatés, termeldképesség,
hasznalati és vizualis érték), minél nagyobb mérvii hasznositasa
e amely hosszu tdvon fenntarthat6 hasznélatot és ért€kmegdvast tesz lehetdvé
2.1.1. Tajhasznalat, tajszerkezet javaslata

Minden t4j egyedi, unikalis, jellegzetességei mashol nem megismételhetok. Nincs két egyforma taj,
tajegység. A t4j egyedi, nem univerzilhatd. A taj a tarsadalom anyagi létfeltétele, ugyanakkor
magasrendll 6koldgiai és vizudlis kvalitisok hordozdja (Csemez, 1996.). A tijban tiikrozddnek a
mindenkori tarsadalomi és gazdasagi funkciok.

Egy telepiilés tijszerkezetét fOként a domborzati, vizrajzi és egyéb természeti adottsagokhoz
alkalmazkodo¢ teriilethasznélati foltok, beépitett teriiletek, valamint az azokat 6sszekoto, elvilaszto,
vagy atszeld vonalas elemek alakitjak.
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Pusztaszabolcs természetfoldrajzi helyzete, a varos és kornyezetének domborzata, kedvezd
éghajlata, a kornyezd talajok kivalo termoképessége meghataroztak a tij szerkezetét, a tijhasznélat
alakuldsat. A telepiilés jellemzden sikvidéken taldlhatd, alapvetden mezdgazdasagi miivelés alatt
allo teriiletekkel meghatarozott kdrnyezetben helyezkedik el.

A tijhasznalat, tijszerkezet tervezésekor kiemelt szempont volt:

e atermészetvédelmi-, taji-, tajképi elemek védelme (Lasd 2.1.2 és 2.1.3),

® az egyes tajtipusok jellegzetességeit megtartd, a tdjhasznélati rendszer kialakulasat segito
szabalyozas kialakitésa,

e atelepiilésre vonatkozo térségi tervek, az Orszagos Teriiletrendezési Terv (OTrT), és Fejér
Megyei Teriiletrendezési Terv tdjhasznalati elvarasaival valé 6sszhang biztositasa.

A Telepiilésszerkezeti terv és a HESZ rajzi melléklete, a Szabalyozasi terv, figyelembe véve
Pusztaszabolcs Véaros védendd tdji-, természeti adottsagait, tdjkaraktereinek kulcstényezodit, az
alabbi kiilteriileti teriiletfelhasznélsi rendszerre tesz javaslatot.

Beépitésre szant teriiletek
Vegyes- és lakoteriiletek

Fontos szempont az ,,élhetd lakokornyezet” biztositasa, valamint a klimavédelem szempontjainak
érvényesitése. Tovabba telepiilésképi szempontbdl is rendkiviil fontos, hogy teriilethasznalatonként
a HESZ-ben eldirt zoldfeliiletek megvalésuljanak, tobbszintli novényallomany — fik és cserjék
egyiittesen — keriiljenek telepitésre.

Gazdasagi teriiletek esetében az iparteriileteken fontos, hogy az akar az egészségre is karos,
felhagyott ipari létesitmények megudjuljanak, helyiikre 4j munkahelyet ad6é I1étesitmények
keriiljenek. A cél az értéket termeld véllalkozasok szamanak novekedése, uj véllalkozasok
generaldsa €s a meglévd vallalkozdsok technoldgiai fejlesztése. Gazdasagi teriileteken a tijrészletek
atszellozése, az ,.Elhetd lakOkornyezet” biztositdsa, valamint a klimavédelem szempontjainak
érvényesitése, tovabba telepiilésképi szempontbél is rendkiviil fontos, hogy a HESZ-ben eldirt
zoldfeliiletek megvaldsuljanak a gazdaségi teriiletek esetében is, tobbszintli novényallomany —fak
és cserjék egyiittesen— keriiljenek telepitésre.

A telepiilésszerkezeti terv véltozasai tobb ponton érintenek gazdasagi teriileteket. Altalanos elv,
hogy a kordbban gazdasagi iizemi teriiletként kategorizalt mezOgazdasagi tizemeket kiilonleges
teriiletté soroljak at (1., 2., 3. és 7.) illetve kijelolt gazdasagi teriiletek mindsiilnek vissza altalanos
mezOgazdasagi teriiletté (5. és 14. pont).

Gazdasagi teriiletek esetén javasolt, hogy a telekhatirok mentén legalabb 3-5 m széles fakbdl és
cserjékbol, gyepfeliiletbdl allo6, haromszintes zoldsav keriiljon telepitésre. Ajanlott a gazdasagi
teriiletek kozbensO részeire is néhany kozepes vagy nagy termetll Oshonos lombhullatd fét
telepiteni, hogy a gazdasagi épiiletek és létesitmények tijba illesztése minél hatékonyabban
megvalosulhasson.

Beépitésre szant kiilonleges teriiletek

Pusztaszabolcs Véros kozigazgatasi teriiletén beépitésre szant kiilonleges teriiletek korébe az aldbbi
sajatos teriilethasznalatok tartoznak:

* mezbdgazdasagi iizemek,
o temetoOteriilet,
e gsportpalya, sportteriilet,
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e kiilonleges turisztikai-oktatési teriilet (kastély).

Beépitésre szant kiilonleges teriileteket tobb valtozas érinti. Az 1., 2. 3. és 7. pontok szerint a
telepiilés Ny-i szélén korabban gazdasagi iizemi teriiletek keriilnek kiillonleges mezdgazdaséigi lizem
kategéridba. Szintén a 7. pont szerint a kozit E-i oldalan telepiiléskozponti vegyes
teriiletfelhasznalas kijelolése torténik a kordbbi kiilonleges turisztikai-oktatési teriilet helyett. A
kiilonleges sport teriilet visszamindsiil altalanos mezdgazdasagi teriiletté. Kiilonleges turisztikai
oktatasi teriilet csupan a kastély ingatlanja marad.

Beépitésre nem szant teriiletek

Az erdéteriiletek esetében a telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata funkcidjuk €s épitmények
elhelyezése szempontjabol az alabbi teriiletfelhasznalasi kategdriakat kiilonboztetik meg:

e védelmi erd6 (Ev)
e gazdasagi erd6 (Eg)
e kozjoléti erdd (Ek).

Az erdOk telepiilésszerkezeti, okoldgiai, kornyezetvédelmi szempontbol — minimélis teriiletaranyuk
ellenére — meghatdroz6 elemként szerepelnek a Kkiilteriilet telepiilésképében. Az erddgazdasagi
tajhasznositds Pusztaszabolcs teriiletén alarendelt. Nagy teriiletli (tobb szaz hektar), osszefiiggd
erddteriilet nincs.

Az erdosiiltség aranya joval az orszagos atlag alatt van, hiszen a 150 ha erdd a telepiilés teriiletének
csupan 3 %-a. Ez a j6 termdhelyi adottsagokkal, a mezdgazdasagi miivelésre kivaldéan alkalmas
domborzati viszonyokkal magyardzhatd. A tobb tagban levé erdok részben a Cikolai tavak koriil
koncentralodnak, de a belteriileten €s annak kozvetlen kornyezetében is tobb erdd talalhato, ami a
telepiilés zoldfeliileti rendszere szempontjabol is nagyon fontos. Kiemelt szerepet kap a telepiilés
ENY-i hatirdn hizéd6 vizelvezetd arok melletti levegd-tisztasdgvédelmi véderdd. A termédhelyi
viszonyok és a tajpotencial kihasznalasa (a teljes kiilteriileten) inkabb a mezdgazdasagi kultiraknak
kedvez.

Erdoteriileteket érinto valtozasok

A kozigazgatési teriileten kisebb mértékii valtozasok torténnek az erdd teriiletfelhasznélést érintden,
viszont a teriiletfelhasznéaldsi modositasok kiterjedése a meglévd tajszerkezetet 1ényegesen nem
alakitja at, meglévé erddteriiletekre (féleg spontan, a vastt mellett megtelepedett erddkre)
vonatkoznak és a jelenlegi tdjhasznalatnak megfelel.

A viltoztatasok tajokologiai és tajhasznalati szempontbol nem jelentdsek, mivel mar meglévd,
tobbnyire spontan megtelepedett erddteriiletekre vonatkoznak.

Néhany tervezett valtozas soran (4., 9. és 10.) az eredetileg elképzelt véderddk visszamindsitése
torténik 4ltalanos mezdgazdasagi teriiletté, tobbnyire a jelenlegi tijhasznalatnak megfeleléen
szantova.

A tervezett valtoztatasok sordn Pusztaszabolcs Véros erdoteriileteinek mennyisége novekszik,
mindsége és rendeltetése 1ényegesen nem valtozik, az erddk tijképvédelmi, tijokoldgiai szerepe
valtozatlanul megmarad.

A mezdgazdasagi teriiletek esetében a telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata az alabbi teriilet-
felhaszndlasi kategéridkat kiilonbozteti meg: altalainos mezdgazdasagi teriilet (a kertes
mezdgazdasagi teriilet a termOhelyi adottsdgok miatt a telepiilés teriiletén hidnyzik).
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Pusztaszabolcs kozigazgatési teriiletén a tajhasznalatot a mezdgazdasagi termelés, azon beliil a
szant6foldi novénytermesztés hatarozza meg. A varos hatdrdban ¢és kornyékén intenziven
hasznositott mezdgazdasagi teriiletek, szantok hizdédnak. A termohelyi adottsagok kovetkeztében
gabona és kukorica termesztés a mezdgazdasagi tevékenység f6 profilja tajnak.

A mezdgazdasagi teriilethasznélat Pusztaszabolcs kozigazgatasi teriilletén meghatarozd, dominans.
Jellemzon nagy tdbldkban mivelt szanté miivelési 4gu teriiletek. E teriiletek mezdgazdasagi
miuvelésre kival6an alkalmasak, a szant6foldek nagy részének mindsége a megyei atlagot
meghaladja. A teriiletek zomét a FM TrT kivalo termoOhelyi adottsagu szantoteriilet Ovezetébe
sorolja, és az ingatlanok tulajdonosai valoban szdntoként is mivelik azokat. Parlagon 1év6 szant6
kevés.

Az altaldnos mezdgazdasagi teriileteken a cél a gazdasigos mezdgazdasagi termelés feltételeit
biztosité infrastruktira kialakitdsa vagy megtartdsa. Pusztaszabolcs altalanos mezdgazdasagi
teriileteit néhdny nagyobb gazdalkod6é miiveli, igy nem all fenn a veszély, hogy jellemzOové valna
tanyak, lakéhazak, vagy mas épiiletek elhelyezése.

Mezégazdasagi teriiletet érinto valtozasok

A telepiilésszerkezeti terv egyes pontjainak (2., 4., 5., 7., 9., 10., 14. 15. 16 és 17.) valtozasai szerint
korabban a jelenlegi tajhasznalatot (foleg szadntOkat) megsziintetni kivant 1j teriilethasznélatokra
volt igény (véderddk, gazdasagi- €s lakoteriiletek), de ezek egy részét a tervezett valtozasok és a
jelenlegi tajhasznalat szerint visszamindsitették altalanos mezdgazdasagi teriiletté.

A tervezett valtozasokkal a meglévd tijszerkezet gyakorlatilag valtozatlan marad, a biologiai
aktivitds €s az oOkoldgiai viszonyok is megmaradnak. A telepiilésen tovabb folytatédik az
évszazados tajhasznilat, a mezOgazdasagi termelés, a t4) karakteres mezOgazdasagi jellege
megdrzésre keriil.

Vizgazdalkodasi teriilet

A telepiilés foldrajzi adottsagai kovetkeztében a kozség teriiletén, féleg annak D-i részén tobb
vizgazdalkodési rendeltetésii teriilet (t0, arok, csatorna) talalhato.

A tervezett valtozasok vizgazdalkodasi teriiletfelhaszndlasu tajrészleteket érintenek a kovetkezo
pontokban: 1., 2., 7., 9. és 10. Mind az 6t esetben a kordbban vizgazdilkodési teriiletként
azonositott tijrészletek, ingatlanok keriilnek természetkozeli teriiletfelhaszndlasu kategéridba. A
tényleges tajhaszndlat (vizes, vizeny®s, mocsaras teriilet és/vagy nadas) nem szlinik meg, a
koradbban vizgazdalkodasi teriiletként azonositott ingatlanok Okoldgiai allapota és atjarhatdséaga,
zoldfolyoso jellege a valtozasok soran tovabbra is megmarad illetve biztosithatd!

2.1.2. Természetvédelmi, tajvédelmi és tajképvédelmi javaslatok

Pusztaszabolcs Varos — a jellemz0 mezOgazdasagi termelés és a tajképet meghatarozo
szantoteriiletek ellenére — valtozatos tdji-természeti és tdjtorténeti adottsdgokkal rendelkezd
telepiilés. Jelentds értéket képviselnek egyes tiajképileg és okologiailag is értékes, természetkodzeli
allapotu teriiletrészei, védett novény- €s allatfajok élohelyei valamint egyedi tdjértékei. Ezek az
értékek a tajvédelemben is megmutatkoznak.

Orszagos jelentdségli természetvédelmi teriilet

Pusztaszabolcs Varos kozigazgatasi teriiletén orszagos jelentdségii természetvédelmi teriiletek és
értékek nem keriiltek kijelolésre.

Helyi jelentdségii természetvédelmi teriilet

Helyi jelentdségli védett természeti teriileteknek nevezziik a telepiilési — Budapesten a févarosi —
onkormanyzat altal, rendeletben védetté nyilvanitott természeti teriileteket. Védelmi kategoridjukat
tekintve lehetnek természetvédelmi teriiletek (TT) vagy természeti emlékek (TE) is.
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Megyei szintli védetté nyilvanitdsokra 1971-tdl keriilt sor, amikor a megyei tanidcsok és azok
végrehajtd bizottsagai (Budapesten a FOvarosi Tandcs €s Végrehajtd Bizottsaga) megkaptak ezt a
jogkort. Szamos tanicsrendelettel €s VB hatarozattal védetté nyilvanitott megyei (helyi) védett
természeti teriilet jott létre 1990-ig, amikor aztdn az Onkormanyzatok megalakuldsaval a helyi
védetté nyilvanitas a jegyzd (fojegyz6) hataskorébe keriilt. A helyi jelentdségli védett természeti
teriiletek védetté nyilvanitasa €s a fenntartasukrol valé gondoskodas a telepiilési dnkormanyzatok
hataskorébe tartozik. A helyi jelentoségti védett természeti teriiletek orszdgos nyilvantartasat a
természetvédelemért felelds tarca vezeti (Védett Teriiletek Torzskonyve).

Az el6zo fejezetbe emlitett Védett Teriiletek Torzskonyve szerint Pusztaszabolcs Varos
kozigazgatasi teriiletén regisztralt helyi jelentdségii védett természeti teriilet vagy érték nincs.
Kordbban a megye természeti értékei kozott taldltuk (Fejér megye honlapja szerint) a
pusztaszabolcsi Kastélyparkot 6/42/TTO1 torzsszammal, mint helyi jelent0ségli védett természeti
teriiletet. A Magyar Allami Természetvédelem hivatalos honlapjan azonban a kastélypark méar nem
szerepel. Ugyanitt szerepel a Liviai (Cikolai) halastavak, azonban csak Adony telepiilés teriilete
érintett a nyilvantartas alapjan.

Pusztaszabolcs Nagykozség oOnkorméanyzati KépviselO-testiiletének 10/1999. (IV. 08.) szdmu
rendelete sz6l az épitészeti és természeti értékek helyi védelmérdl. A telepiilésszerkezeti terv
természeti teriileteket (Tt) és helyi jelentOségli természeti teriileteket (ht) jelol ki a cikolai tavak
kornyezetében.

A telepiilésen az elmilt években Osszegyljtotték, a torvényi eldirdsoknak megfeleléen
csoportositottak és a civilek, civilszervezetek segitségével jellemezték a helyben talalhat6 értékek
egy részét. Az értékek bemutatasat a Kapcsos Konyv tartalmazza. A képviselStestiilet a Kapcsos
Konyvben javasolt hetvenhat értéket a 282/2014. (VIIL.28) Kt. szdmu hatarozataval telepiilési
értékké nyilvanitotta.

A természeti értékek koziil itt szerepelnek az alabbiak:

Gyurgyalag telep Felsocikolan: M4jusban a gyurgyalagok priittydogésétél hangosak a
pusztaszabolcsi rétek €s a Cikolai-tavak mentén 1évo 10szfalak. A térendszer déli partjat szegélyezd
l16szfal a védett gyurgyalag a térségben egyediilallo fészek kolonidjat rejti. Amikor megkezdddik a
parzas, a szorgalmas madarkak elkezdik vijni masfél méteres koltdiiregiiket a falba. Ezekbe a
koltotiregekbe rakjak le tojasaikat. Husz napos kotési 1d6 utan kikelnek a fidokdk, amelyeket
szorgalmasan etetnek. A fiatalok kirepiilése utdn szeptember kornyékén indulnak hosszi udtjukra
Afrikaba, telelni.

Zsiraf Ovoda novénykertje: A Zsiraf Ovoda kertjébe Sikli Laszl6 erd6mérnok a tajkorzet természeti
adottsagaihoz igazodd, ezen beliill is Pusztaszabolcson és kornyékén kordbban telepitett, s itt jO
fejlodést és novekedést mutatd fa és cserje fajokbdl all6 arborétum jellegli vegetaciot tervezett. A
kert novényzete fajokban gazdag, nem utols6 sorban a kornyezetbe illok, esztétikusak, jol tlrik a
magas talajvizszintet, kivaléan alkalmazkodnak a nyéri klimatikus viszonyokhoz, esztétikai
szempontbol is igen nagy valtozatossagot mutatnak a vegetacios id6 minden szakaban. A beteg,
balesetveszélyes fakat folyamatosan eltavolitottak.

Natura 2000 teriilet

Az Eurdpai Unid altal létrehozott Natura 2000 egy olyan Osszefiiggd eurdpai okoldgiai haldzat,
amely a kozosségi jelentOségli természetes élOhelytipusok, vadon €16 allat- és ndvényfajok
védelmén keresztiil biztositja a bioldgiai sokféleség megdvasit €s hozzajarul kedvezd
természetvédelmi helyzetiik fenntartasahoz, illetve helyreéllitdisdhoz. A Natura 2000 hélézat az
Eurépai Uni6é két természetvédelmi irdnyelve alapjan kijelolendd teriileteket — az 1979-ben
megalkotott madarvédelmi irdanyelv (79/409/EGK) végrehajtasaként kijelolendé kiilonleges
madarvédelmi teriileteket és az 1992-ben elfogadott él0helyvédelmi irdnyelv (43/92/EGK) alapjan
kijelolendd kiilonleges természetmegOrzési teriileteket — foglalja magaba. A halozat felallitdsanak
legnagyobb elonye, hogy Magyarorszag természeti értékei, egy az eddiginél magasabb szinti,
eurOpai unids jogi védelmet kapnak, ami nagymértékben tdmogatja a hazai természetvédelmi
torekvéseket és munkékat, eldsegitve paratlanul gazdag természeti értékeink hatékonyabb védelmét.
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Megjegyzendd ugyanakkor, hogy a Natura 2000 héalézat egy kiegészitd eszkoz a hazai
természetvédelem szaméra. A halozat teriiletei nem helyettesitik a hazai védett természeti teriiletek
rendszerét, hanem azt kiegészitik.

A Natura 2000 teriiletek kijelolésének célja az azokon talalhatd, kijelolésiik alapjaul szolgald fajok
és élohelyek természetvédelmi helyzetének megdrzése, fenntartdsa, helyreéllitisa, valamint a
természeti allapot és az azt létrehozo, illetve fenntartd gazdalkodas feltételeinek biztositasa.
Pusztaszabolcs Varos kozigazgatasi teriiletén Natura 2000 teriilet nem keriilt kijelolésre.

Nemzeti Okolégiai Halézat

Az 1996. évi LIII. — a természet védelmérdl sz6l6 — torvény kimondja az okoldgiai haldzat
létrehozasanak sziikségességét. Az oOkologiai halozat a természeti, természetkozeli teriiletek,
valamint a védett természeti teriiletek és véddovezetiik okoldgiai folyosdkkal biztositott bioldgiai
kapcsolatainak térbeli rendszere. A hal6zat harom elemre oszthat6: magteriilet, pufferteriilet és
Okoldgiai folyoso.

Pusztaszabolcs Varos kiilteriiletének D-i részén (Cikolai-tavak, Cikolai-vizfolyds és Dohényos-
volgyi-arok) a Nemzeti Okoldgiai Halozat (NOH) legmagasabb egységének, a magteriiletnek részei
talalhatok. Ezek fOleg az emlitett foldrajzi nevekhez kothetd vizes él0helyek illetve a hozzajuk
csatlakoz6 mocsaras részek, to- és patakszegélyek, nedves termohelyet igényld gyepes vagy cserjés-
fas tarsulasok.

Magteriiletnek nevezziikk a halézat foltszerli, tetszleges kiterjedésti teriileteit, melyek idealis
nagysig esetén a lehetd legtobb populéacidnak, illetve az ezekbdl felépiild életkozosségeknek az
élohelyei €s genetikai rezervatumai. A magteriiletek azok a természetkozeli €l0helyek, melyek
Okoldgiai értékei orszagos és nemzetkozi viszonylatban is jelentdsek. Nemcsak azokat a teriileteket
foglaljdk magukba, ahol a természetkozeli élohelyek domindlnak, hanem mas féltermészetes
teriiletek is beletartozhatnak, mint az Osszefiiggd erdOk és vizfelilletek vagy az értékes
mezogazdasagi tajegységek.

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén a Nemzeti Okologiai Hal6zat magteriileten kiviili masik két
elemét, a pufferteriiletet és az 6koldgiai folyosot nem regisztraltik.

Ex-lege védett természeti érté€k

A 1996. évi LIIL. torvény 23. §-a értelmében "Ex lege" védett természeti teriiletnek mindsiil és
ennél fogva védelem alatt 4ll hazdnkban valamennyi forrds, 1ap, barlang, viznyeld, szikes t0,
kunhalom, foldvar. Ez alapjan védett természeti teriiletek orszagos jelentdségiinek mindsiilnek.
Megbizhat6 forriskataszter a telepiilésre nem talalhat6. ViznyelOket nem regisztraltak a telepiilés
teriiletén és nincs kataszterezett barlang, lapteriilet. Szikes t6, kunhalom, foldvar Pusztaszabolcs
Varos kozigazgatasi teriiletén nem talalhato.

Egyedi tijértékek

A tajak karakterének fontos Osszetevoi az egyedi tajértékek. A természet védelmérdl sz616 1996. évi
LIII. torvény (Tvt.) 6. § (3) (4) és (5) bekezdése értelmében egyedi tajértéknek mindsiil az adott
tijra jellemzo olyan természeti érték, képzOddmény €s az emberi tevékenységgel 1étrehozott tijalkotd
elem, amelynek természeti, torténelmi, kultirtorténeti, tudoméanyos vagy esztétikai szempontbdl a
tarsadalom szamara jelentdsége van, de nem allnak miiemléki vagy természetvédelmi oltalom alatt.
A t4jérték kornyezetével egyiitt védendo.

Pusztaszabolcs Véros kozigazgatasi teriiletén tobb egyedi tdjérték is fellelhetd, de még nem késziilt
egyedi tajérték kataszter. Javasoljuk a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén az egyedi tajértékek
kataszterezését, szamba venni, dokumentdlni, megOrzésiiket és/vagy felujitdsukat biztositani,
esetleg egy helyi kiadvanyban a telepiilés lakossdgaval illetve az idegenforgalom résztvevoivel
megismertetni! Egy szakmailag megfelelden Osszeéllitott egyedi tdjérték kataszter segitségével a
tajértékek allapota megdrizhetd vagy javithatd, a telepiilésen ¢€l0k identitdsat noveli és
idegenforgalmi vonzerdvel is birhat.

Valtozasok

A telepiilésszerkezeti valtozasok (1., 2., 7., 9. és 10. pontok) szerint a kordbban vizgazdalkodasi
teriiletként nyilvantartott teriiletfelhasznalasd ingatlanokat (vizes, vizenyds, mocsaras teriiletek,
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bokorfiizesek €s/vagy nadasok) természetkozeli teriiletek (Tk) ovezetbe tervezik sorolni, ami mind
tajképvédelmi, mind t4jokoldgiai szempontbol elonyds, mert igy hosszu tavon biztosithatd az
egyébként vizenyOs, lapos, tobbségében nadassal boritott teriiletek fennmaradasa. A valtozassal
érintett ingatlanok az orszagos lapkataszterben nincsenek nyilvantartva.

Pusztaszabolcs Varos teriiletén a Duna—Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsag altal feliigyelt tajhasznalat
folyik. A Nemzeti Okologiai Halozat teriileteit illetve a telepiilés védett természeti értékeit (ndvény-
€s allatfajok) szintén a Nemzeti Park Igazgat6sidg szakemberei feliigyelik.

2.1.3. Tajvédelmi és tajképvédelmi javaslatok

Pusztaszabolcs teriiletén orszigos jelentdségli tajképvédelmi teriilet dvezete nem lett kijelolve az
Orszéagos Tertiiletrendezési Tervben. Ez az 6vezeti kategdria 2014. december 31-ig volt érvényben.
A 2003. évi XXVI. torvény az Orszagos Teriiletrendezési Tervrodl jogszabaly szerint 2015. januér 1-
tol Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd oOvezet kategdria keriilt be a hatalyos
torvénybe. A telepiilés déli részét, a tavak kornyékét ez az dvezet érinti.

A térségi jelentdségli tajképvédelmi teriilet Gvezete azokat a térségi szempontbdl jelentOs teriileteket
tartalmazza, amelyeket a megye teriiletrendezési terve az orszdgos jelentOségli tajképvédelmi
teriileten kiviil védeni kivan. A térségi jelentdségii tajképvédelmi teriilet 6vezetébe tartozo teriiletek
védelme érdekében a torvény a teriiletfelhasznélasi kategoridk kijelolésére, valamint a banyaszati
tevékenységre és a kozmiirendszerek elhelyezésére allapit meg szabalyokat. Meghatarozza ezen tul
a telepiilésrendezés eszkozeiben alkalmazandd szabalyokat, melyek az Ovezet telepiilési szintli
lehatarolasat és védelmét biztositjak. A telepiilés déli részét, a tavak kornyékét ez az Hvezet érinti.
Ezeken a teriileten csak olyan teriiletfelhasznalasi kategoria jelolhetd ki a telepiilésrendezés soran,
amely a kijelolés alapjaul szolgalo tajképi értékek fennmaradasat nem veszélyezteti.

A tervezett modositasok a tijképet lényegesen nem valtoztatjdk meg, a td) évszdzadok soran
kialakult jellege a jovOben megmarad, a meglévd t4j jellegzetességeinek jelentds valtozasa nem
varhat6 illetve a tdj értékes €l0helyeinek okologiai viszonyai és kedvezo tajképi adottsdgai tovabbra
is érvényesithetOk. A telepiilésszerkezeti eldirdsok modositdsa sordn a jovoben a tajképvédelmi
érdekek nem sériilnek.

2.1.4. Biologiai aktivitasérték valtozasa

A tervezett mddositasok sordn ujonnan beépitésre szant teriilet kijelolése torténik. Az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény (Etv) 7. § (3) bekezdés b)
pontja értelmében udjonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével egyidejiileg a telepiilés
kozigazgatési teriiletének bioldgiai aktivitds értéke az atmindsités elotti aktivitas értékhez képest
nem csOkkenhet.

A tervezés soran Uj beépitésre szant teriilet kijelolése torténik, ezért bioldgiai aktivitasérték szamitas
készitése sziikségessé valt.

A szamitas a fenti jogszabalyi eldiras alapjan a hatélyos tervtdl eltérd véltoztatasokra vonatkozdan
késziilt.

A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASI EREDMENYE

Sorszdm | Teriilet Meglévo 5 tervezett ;
ter.felh. SZOrz6 BAE ter.felh SZOrz6 BAE
1 Belteriilet - Pusztaszabolcs kastély utca végén léva teriiletek
1.1 1,42 V-Vizallas 6 8,520 Tk 8 11,360
1.2 229 | V-Vizillas 6 13,740 Tk 8 18,320
1.3 10,72 Gm 0,7 7,504 K-Mii 0,7 7,504
1.4 5,209 Gm 0,7 3,646 K-Mii 0,7 3,646
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1.5 9,55 Gksz 0,4 3,820 K-Mii 0,7 6,685
1.6 3,179 Gksz 0,4 1,272 K-Mii 0,7 2,225
1.7 0,89 Gksz 0,4 0,356 Vit 0,5 0,445
1.8 0,33 Ev 9 2,970 Gksz 0,4 0,132
2 Kiilteriilet - Cikolai halasto melletti mezogazdasdgi tizemi teriilet és kornyéke

2.1 10,293 Gm 0,7 7.205 K-Mii 0,7 7,205
2.2 21,463 K-Tb 1,5 32,195 Ma 3,7 79,413
2.3 9,341 K-Tb 1,5 14,012 Ma 3,7 34,563
2.4 1,385 Ma 37 5,125 Ev 9 12,465
2.5 0,452 Mi 3,7 1,672 Ev 9 4,068
2.6 2,290 Ma 3,7 8,473 Ev 9 20,610
3 Kiilteriilet - Velencei iit menti mezogazdasdgi teriilet és erdoteriilet

3.1 6,190 Gm 0,7 4,333 K-Mii 0,7 4,333
3.2 0,214 Ev 9 1,926 \" 6 1,284
33 0,184 Mi 3,7 0,681 \ 6 1,104
4 Kiilteriilet - Arok utca végén taldlhatd épiilet

4.1 0,102 Ev 9 0914 | Ma | 37 0.376
e Kiilteriilet- Belteriilet északi részéhez csatlakozo fejlesztési teriilet

5.1 5,726 Gksz 0,4 2,290 Ma 3.7 21,186
5.2 1,468 Ko6u-B 0,6 0,881 Ev 9 13,212
6 Belteriilet - Templom telkének teriilete

6.1 0,422 7Z-Kk 6 2,532 Vi 0,5 0,211
6.2 0,421 Vit 0,5 0,211 Vi 0,5 0,211
6.3 0,178 vt 0.5 0,089 Vi 0.5 0,089
7 Belteriilet - Ovoda kornyéki teriilet

7.1 0,679 Vit 0.5 0.340 Vi 0.5 0,340
8 Kiilteriilet - Pusztaszabolcs Gdrdony hatdrdn lévé természetkozeli teriilet

8.1 0,578 Mi 3,7 2,139 Tk 8 4,624
9 Kiilteriilet - Cikolai-tavak kornyezete

9.1 1,267 Ev 9 11,403 Ma 3,7 4,688
9.2 9,008 v 6 54,048 Tk 8 72,064
9.3 0,432 Ev 9 3,888 Ma 3,7 1,598
9.4 1,052 Ev 9 9,468 Mi 3.7 3,892
9.5 1,593 Ev 9 14,337 Ma 3,7 5,894
10 Kiilteriilet - Keseriivolgyi drok menti teriilet

10.1 0,91 Mi 3,7 3,367 Tk 8 7,280

10.2 6,57 Ev 9 59,130 Ma 3,7 24,309
11 Kiilteriilet - Vasiit menti erddteriilet

11.1 0,417 Ma 3,7 1,543 Tk 8 3,336

11.2 0,227 Ma 3,7 0,840 Ev 9 2,043
12 Kiilteriilet - Eszaki erdGsdv

12.1 0,251 Mi | 37 [ o929 | Ev 9 2,259
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13 Kiilteriilet - Dohdnyos patak kérnyéke
13.1 2,221 Ev 9 19,989 Ma 3,7 8,218
13.2 1,735 Ma 3,7 6,420 Eg 9 15,615
13.3 2,049 Ma 3,7 7,581 Tk 8 16,392
134 1,807 Ma 3,7 6,686 Tk 8 14,456
13.5 0,395 Ma 3,7 1,462 Tk 8 3,162
13.6 0,629 Ma 3,7 2,328 Tk 8 5,034
14 Kiilteriilet- Keleti gazdasdgi teriilet
14.1 12,230 Gksz 0.4 4.892 M4 3.7 45251
14.2 2,157 Ev 9 19,413 Ma 3,7 7,981
15 Belteriilet- Belteriilet déli részén lako fejlesztési teriilete megsziintetése
15.1 4,217 Lf 24 10,121 Ma 3,7 15,603
15.2 0,618 Lf 2,4 1,483 Ma 3,7 2,287
15.3 2,250 Lf 2,4 5,400 Ma 3,7 8,325
15.4 0,614 Lf 2.4 1,474 Ma 3,7 2,272
16 Belteriilet - Régi elkeriilo vit nyomvonala
16.1 1,351 Ko6u-B 0,6 0,811 Gksz 0.4 0,540
16.2 1,274 Kou-B 0.6 0,764 Ev 9 11,466
17 Kiilteriilet - Telepiiléskozpontban kialakitando kozkert
17.1 0,709 Vit 0,5 0,355 Z-Kk 6 4,254
17.2 0,024 Vit 0,5 0,012 Kou-b 0,6 0,014

Régi BAE érték: 374,99 Uj BAE érték: | 543,84

Nyereség: | +168,86
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2.2. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE
2.2.1. ZOLDFELULETI RENDSZER ELEMEINEK FEJLESZTESI JAVASLATAI

Fogalommeghatarozas (Magyar T4jépitészek Szovetsége ajanlisa alapjan)

Zoldfeliilet: minden olyan teriilet, amelyet novényzet borit. Gyep és cserjeszinten a boritottsag
akkor teljes, ha az egyedek kitoltik a kozottiik 1év0, rendelkezésre allo éEletteret. Fak torzsének
kozvetlen kozelében — ahol a gyep és cserjeszint életfeltételei nem adottak — a zoldfeliilet méretét az
el nem burkolt gyokérzona adja. Lombos fik esetében a zoldfeliillet méretét a szabadon hagyott,
burkolattal nem fedett gyokérzona teriilete jeloli ki.

Zoldfeliileti rendszer: A telepiilés klimatikus viszonyainak fenntartasa, javitasa érdekében dontéen
zoldfeliiletekbdl és vizfeliiletekbdl allo, hatdsmechanizmusuk és térbeli elhelyezkedésiik alapjan
egy nagy egységet képezd telepiilési szovet (alrendszer), amely az adott telepiilés oOkoldgiai
paramétereit, lakdinak pszichés és szomatikus érzetét javitja, egyes allatok szdméra éldhelyet
biztosit, a varos karos kornyezeti hatdsait tompitja.

Zoldteriilet: A telepiilés beépitésre nem szant teriileteinek részben vagy egészben allanddan
novényzettel fedett, mas teriiletfelhasznalasi egységhez nem tartozd kozteriiletei, kivételesen
kozhasznalat céljara atadott teriiletei (kozparkok, kozkertek).

A telepiilés zoldfeliileteinek értékelésekor azt vizsgaltuk, hogy a zoldfeliiletekkel szemben
tdmasztott szerepiiknek milyen mértékben tudnak megfelelni:

+ Okolégiai szerep: javitja a telepiilés okoldgiai adottsagait. A kozség teriiletén és kozvetlen
kornyékén él6 novénytomeg jellegétdl fiiggden befolyasolja, modositja a helyi klima
(mikroklima) alakuldsat, a levegd mindségét.

* Haszndlati szerep: szamos olyan létesitmény feladatat csak gy toltheti be, ha novényekkel
betelepitett kiils6 terekkel, kertekkel épiilnek meg (pl.: iskolak, 6vodak, korhazak stb.). A
kozparkok, jatszoterek hasznalati értékét dontden meghatarozza a telepitett novényzet.
Egyes funkciok ellitasara csak novényzettel betelepitett teriiletek alkalmasak (pl.: temetdk,
védoteriiletek stb.).

* Vizudlis-esztétikai szerep: a telepiilés képi megjelenésében, az utcakép formalasdban
fontos szerepet jatszik a novény. A novények valtozatossd teszik, gazdagitjdk a
telepiilésképet, valamint elfedik, eltakarjak az elonytelen részeket.

A telepiiléskép meghataroz6 alkotéeleme a tdji és épitett elemeken kiviil a zoldfeliillet mennyisége
¢s mindsége. Az épitett elemek esztétikus megjelenéséhez kornyezetiik kialakitasa, rendezettsége is
hozzétartozik. Ennél fogva a telepiilés rendezése soran az épitett elemek mellett a zoldfeliiletek
szerepe ugyanolyan fontos.

A varos sajatossiga, hogy a vasttvonal két eltérd sajatossagu részre osztja a telepiilést. Az Adony
felé esO varosrész tekinthetd a telepiilés dvarosi részének. Ezen a teriileten kezdett kialakulni a mualt
szazad elején a telepiilés magja épiileteivel, utcdival, intézményeivel (boltok, iskoldk kocsma,
templom, iskola, stb.) egyetemben. Ezen az 6varosi részen keskenyebb utcak, kisebb teriiletii telkek
a jellemzoek. A fas kozterek szama is joval szerényebb, mint a vasitvonaltél Velence felé esé uj
varosrészben. Az Gvérosi részhez szervesen illeszkedik Pest irdnyédba kialakul6 lakdovezet, az un.
Roézsadomb, mely inkdbb az 4j varosrészhez hasonldan alakul, fejlodik.

Az 1) vérosi rész, mely a vasut vonaltdl nyugati irdnyba, Velence felé teriil el, a masodik
vildghdbord utan indult fejlodésnek és valik mindinkdbb a varos meghatarozé részévé. Ezen a
teriileten van kialakul6ban a leendd véaroskdzpont polgarmesteri hivatal, gydgyszertar, egészséghaz
mukodésével. Az 1) varosrészre szélesebb utcdk €s nagyobb teriiletli telkek a jellemzoek. Az utcak
utkorondjanak két oldalan altaldban széles, gondozott fiives teriiletet talalunk, melyet a
haztulajdonosok tartanak karban, nyirjak, gondozzak a zold feliiletet.

A varos mindkét varosrészének utcaiban a jardafeliileten kiviil es6 részen igen valtozatos faji
Osszetételll fasorok talalhatok. A fasorokat kiilonb6z6 erdei fak (nyar, jegenye, koris, orokzoldek,
platan, akac, diszfak), gylimolcsfidk (meggy, did stb.) alkotjak. Igen szép és értékes fasorokat
emlithetiink a Sport utcdban a vasutallomastdl a sportpalya felé vezeto 1t baloldalan diszelgd koros
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japanakac (Sophora japonica) fasor esetében. A Magyar utcdban, a Stadler telep mentén platan
(Platanus x acerifolia) fasor hizodik.

Pusztaszabolcs zoldfeliileti fedettsége nagyon kedvezd. A tavak és vizfolydsok menti
zoldfeliileteken tul a belteriileten is talalunk tereket, parkokat, fasorokat, ligetes és gyepes
teriileteket. Nagyobb zoldfeliiletet képez a sportpalya, a temetd. Az intézmények €s a csaladi hazak
kertjei, a gyiimolcsosok szintén novelik a zoldfeliileti lefedettséget. Pusztaszabolcs 0Osszes
zoldteriilete a KSH adatszolgéltatdsa alapjan 2013-ban 61623 m?. A jatszoterek, tornapalyik,
pihendhelyek teriilete a telepiilésen mindosszesen 1592 m?.

Pusztaszabolcs Varos Telepiilésfejlesztési koncepcidjanak, valamint Integralt Telepiilésfejlesztési
rendszere. Az alabbiakban 6sszefoglalva ismertetjiik a zoldfeliileti rendszer elemeit és sajatossagait,
amelyek befolyasoljak a telepiilésszerkezet alakitasit, tovibba ismertetjiik a zoldfeliileti rendszer
védelmére és fejlesztésére iranyulo javaslatokat.

Kozhasznalata zoldfeliiletek

Kozparkok, kiozkertek

Fogalommeghatarozas (Magyar T4jépitészek Szovetsége ajanlisa alapjan)

Kozkert: Zoldteriilet teriiletfelhasznélasi egységbe sorolt kozteriileten vagy kdzhasznalatra atadott
teriileten 1étesiilt, legalabb 60%-ban novényzettel fedett, kdozhasznalatra szant teriilet, melynek
mérete 200—10.000 m? kozott van és legkisebb oldalmérete legalabb 15 m.

Kozpark: Zoldteriilet teriiletfelhasznélasi egységbe sorolt kozteriileten vagy kdzhasznalatra atadott
terileten 1étesiilt, legalabb 75%-ban novényzettel fedett, kozhaszndlatra széant, altaldban
tobbfunkcids (pihenés, jaték, sport stb. céljit szolgald) teriilet, amelynek mérete legalabb 10.000
m?, legkisebb oldalmérete legaldbb 80 m.

A kozpark, kozkert ellatottsagat vizsgaltuk a telepiilés egészén. Pusztaszabolcs teriiletén korszer,
tobb funkciés telepiilési szintli kozpark csupan egy taldlhatd, a Templom tértél délre. A
templomkert és a Bajcsy-Zsilinszky utca kozotti zoldteriilet ad otthont a jatszotérnek €s a miifiives
palyanak. Kialakitisa és fejlesztése az elmilt 6 év soran valdsult meg, igy a varos legfiatalabb
végét akic, a masik végét pedig platanfa sor zarja le A harmadik egység az elobb megnevezett utca
€s az Arany Janos utca kozott elteriild stirti juharerdd, amin beliil taldlhat6 az 6rokzoldekkel (Thuja)
hatarolt ,,orosz temetd”. A teriilet tavlati fejlesztésérol, feldjitasarol, hasznositasardl a jovoben
donteni kell. A jatszotérnek is helyt adé kozparkhoz Adony felé esden lakdpark kapcsolddik. Ennek
tereit orokzoldek, did és juharfak teszik komfortosabba, kellemesebbé.

Ezen kiviil kisebb ,,maradék™ teriileteken jeloltek ki zoldfeliileteket, melyek teriileti kiterjedésiik
miatt kozpark funkcié betoltésére nem alkalmasak. Jelenlegi felhasznalasukban fasitott gyepes
teriiletek, amelyeknek Okologiai értékiik természetesen van, de semmilyen kozparki funkcié sem
kapott helyett rajtuk (jatszokert, pihendkert stb.), inkdbb csak emlékmiivek elhelyezésére valamint
gyalogos atkozlekedésre (tobbnyire a gyepben kijart 6svényeken vagy jardikon) hasznalhatok.
Vizualis-esztétikai szerepiilk miatt kiemelenddk a belteriileti szobrok, emlékmiivek, fesziiletek,
kopjafak stb. kornyezete, mely &ltaldban gondosan kialakitott és szépen gondozott. Ezek a
tajelemek egyedi tijértékek, melyek felmérése (kataszterbe foglaldsa) és a feldjitasra, fejlesztésre,
megtartasra vonatkozo intézkedések szambavétele kivanatos.

A telepiilésszerkezeti terv véaltoztatisa nem érint zoldteriileteket. A Templom tértdl D-re 1évo
kozkert tovabbra is kdzhasznalati zoldfeliiletként hasznosul.

Korlatozottan kézhasznalata zoldfeliiletek

Zoldfeliileti jellegii intézmények

Zoldfeliileti intézmények kozé tartoznak azok a létesitmények, melyek zoldfeliilet nélkiil nem
tudjak betdlteni funkcidjukat. Pusztaszabolcs Varos kozigazgatasi teriiletén ezek a kovetkezok:
Intézménykertek
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A varosi intézmények (foleg iskoldk) az ellitandd korosztalynak megfeleld pihend és
jatszofunkcidval ellatott parkositott udvarral rendelkeznek, melyek a tanév soran korlatozott
kozhasznalat szdmara fenntartottak.

Temeto

A kozség temetdje a telepiilés K-i szélén, kapujaban taldlhatd. Sajatossdgai miatt kiilonleges
zoldfeliiletnek mindsithetd, fai, cserjéi, a sirok kozotti fiives zoldfeliiletek révén. A temetéhoz
vezetd gyalogit és temetd oldalan elhelyezkedd juhar fasor szépen fejlett fadlloméanya €s kora miatt
kiilonos figyelmet érdemel. Gondozésat, védelmét a varosnak célszerli a jovOben figyelemmel
kisérni. A varosi temetd méltobb kornyezetet, kegyeleti park kialakitasat érdemelné.

Templomkertek

A telepiilés kozpontjdban 1évo katolikus a templom kertjét és az Adony felé vezetd uttdl az Arany
Janos utcaig terjedo teriiletrészt foglalja magéaba. A teriilet kiillonboz6 funkcidju részekbdl all. Maga
a templom kert sz€pen gondozott virdgos teriilet, jol fejlett fenydk, nyirfak és flizfak hataroljak. A
templom Adony felé esd végét japanakac és juharfak altal alkotott kis kiterjedésii erdOrész zarja le.
A tervezett valtozasok a zoldfeliileti jellegli intézmények teriiletét nem érintik.

Kozhaszndlat eldl elzdrt, jelentos zoldfeliilettel rendelkezo egyéb teriilet

Pusztaszabolcs telepiilés karakterét alapvetden meghatarozza a csaladi hazas beépités. A csaladi
hazas teriiletekhez kis-kozepes méretli kertek tartoznak, a kertek zoldfeliiletei részben diszkertes,
kiskertes jellegliek, a ,hatsokerti” novénytermesztés egyre kevésbé jellemzd. A csaladi hézas
teriiletek zoldfeliilete telepiilésokoldgiai és esztétikai szempontbdl is jelentds tényezd, hiszen ez a
novénytomeg kondicionald zoldfeliiletként (parologtatas, szélfogd, porfogd hatas) hat a telepiilés
egészére. Az onkormanyzatnak 6sztonozni kell a lakotelkek kertkulturajanak novekvo szinvonalat.
A tervezett véaltozdsok a Kozhasznalat eldl elzart, jelentds zoldfeliilettel rendelkezd egyéb
teriileteket abbdl a szempontbdl érintik, hogy a kordbban kijelolt lakoéteriiletek visszamindsiilnek
altalanos mezdgazdasagi teriiletté (15. pont).

Zoldhdlozati osszekoto elemek

A telepiilés belteriiletén egységes zoldhalézati rendszer nem alakult ki. A felszin alatti (viz, gaz,
szennyviz) és a felszin feletti kozmiivek (elektromos légvezetékek, telefon és kébel tv) a fak
alkalmazasat erdésen korlatozzdk. A novényalkalmazisban a koncepcidtlan elhelyezés domindl,
tobbnyire a lakok telepitettek az utcai zoldfeliiletekre, a hizuk elé fikat, melyek kozott sok a
gyiimolcsfa, az o6rokzold fenyd illetve a kozepes vagy nagy lombkoroniji példany, amit a
légvezetékek és az ut lrszelvényébe nyuld dgak miatt tobbszor és csinyin visszacsonkoltak. Az
utak mellett helyenként a zoldfeliilet tdl keskeny, fasszari novényzet telepitésére nincs mod,
tobbnyire gyepteriiletként kezelik Oket. A széles, novénytelepitésre alkalmas zoldfeliileteken sincs
egységes fasor, zoldsav, kevés a j6 példa, a valoban odaill6 novényzet.

Pusztaszabolcs Kkiilteriiletének karakteres elemei a meglévd vasutvonalakat hatarold véderddsavok,
melyek tobbnyire spontdn néttek, masrészt héfogd savnak telepithették oket. Ezt a funkciodt is
betolti még, de leginkabb telepiilésképi (tajképi) illetve tajokoldgiai szerepe jelentds.

A Cikolai-tavak kornyezetében erdds, ligetes és gyepes teriileteket is talalunk. A tavak elsésorban a
rekreaciot szolgaljak, horgasztavakként funkcionalnak. A vizfolyéasok, patakok nem csak a telepiilés
kiilteriiletén, a belteriileten is zoldfolyos6t képeznek. A vizfolydsok o©kologiai éllapota és
atjarhatosaga, zoldfolyosé jellege a valtozasok sordn tovabbra is megmarad illetve biztosithato! A
telepiilésrendezési valtozasok soran a zoldhalézati elemeket tobb helyen érinti valtozas, de ezek
mind megfelelnek a meglévd tdjhasznalatnak €s a tajszerkezetben torténd megorzésiik tovabbra is
biztosithato.

Célok megfogalmazasa a zoldfeliiletek megorzése és fejlesztése kapcsan

Alapvetd cél Pusztaszabolcs Varos meglévd zoldfeliileti szerkezetének illetve a karaktert add
zoldfeliiletek és fajok megorzése. A fejlesztéseket is ennek az elvnek mentén hataroztuk meg, a
karaktert meghataroz6 elemek kiegészitésével, vagy éppen megtartasaval.
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Altaldban véve kivanatos, hogy a meglévs zoldfelilletek ne csokkenjenek, a véddfasitdsok
megmaradjanak, a meglévé fasorok megOrzésre keriiljenek. Fontos feladat tovabba a
funkcidgazdagitas, ill. 4j kozparkok, kozkertek kialakitasa.
A meglévd zoldfeliiletek megdrzése alapvetd feladat. Abban az esetben, ha més fejlesztések nem is
val6ésulnak meg egy ideig, az alapvetd cél kell legyen, hogy a meglévé teriiletek ne csorbuljanak,
mas célra ne lehessen igénybe venni azokat. Osszesitve az alidbbi megérzési feladatok
javasolhatok:
e a telepiilés D-i részén 1évo Cikolai-tavak, -vizfolyds, Dohanyos-volgyi-arok okologiai
allapotanak megoOrzése
e atemplom- és temetdkertek jo allapotban torténd megorzése, fadllomanyanak védelme
e a sportpalydkon és iskolakertekben az drnyékot biztosité nagy lombtomegii fik hosszu tavi
megorzése illetve — eloregedés és/vagy balesetvesz€ly miatti kivagasuk esetén — folyamatos
pétlasa
e az okologiai és esztétikai szempontbol értékes fasorokat javasolt megdrizni, a szakaszos,
hianyos fasorokat pedig kiegésziteni sziikséges
e torekedni kell a meglévd novényallomanybdl kisziirni az allergén és agressziven terjedd
invaziv fajokat (fehér akéc, balvanyfa tb.), Gj novény telepitésénél honos, nem allergizald
novényfajokat kell valasztani.
Fejlesztési javaslatok, aj elemek létesitése, ill. funkciobovités:
® ipari és mezdgazdasagi iizemek fasitasa javasolt
e vonalas létesitmények (utak, csatornik, mezsgyék) fasitasa javasolt
o telepiilésképi és tajokoldgiai szempontbol (madarpusztulds) a frekventalt teriileteken
(telepiiléskozpont, Cikolai-tavak, -vizfolyds, Dohanyos-volgyi-drok stb.) a légvezetékek
foldkabelre torténd cseréje javasolt
e javaslatunk szerint érdemes egy ,,Tiszta udvar — rendes hdz’ mozgalmat inditani (helyi
egyesiilet vagy onkormanyzat szervezésével illetve gondnoksagaval), jutalmazni a rendezett
ingatlanokat (intézmények és maganingatlanok szintjén egyarint)
o czzel Osszefiiggben a telepiilés virdgositasi, parkositdsi mozgalméanak elinditisa, mely a
telepiilésképre szintén jotékony hatast gyakorol
e diszes, attraktiv telepiiléskapuk kialakitasa a kozségen atvezetd kozutak bevezetd szakaszan
e Kkeriillend a tllevelt orokzoldek dominans iltetése, mert vizudlisan és funkcionélisan is
athatolhatatlan falat képeznek id6sebb korukra, inkabb zavaré hatast keltenek, mint diszitik,
kiemelik az adott utcarészt
e telepiilési- és tajfasitashoz kozepes vagy nagy lombkoronijui, dshonos, lombhullaté fajok
alkalmazasa javasolt, az allergén vagy invaziv fajok illetve az 6rokzoldek alkalmazasat
keriiljiikk
e a kiilteriilet egyes pontjain, foleg a telepiilésszEli teriileteken az illegalis hulladéklerakasok
felszamolasa
e az elhanyagolt, rendezetlen, nem kell6en fenntartott, gyomos ingatlanok rendezése hat6sagi
eszkozokkel (felszolitas, birsdgolas stb.), melyek telepiilésképi, kozbiztonsagi és okologiai
szempontbodl (gyomfertdzési gdcok) egyarant rendkiviil karosok
e az egyes zoldfeliileti elemek nem képeznek Osszefiiggd rendszert, hidnyoznak a zoldfeliileti
szempontbdl szerkezeti jelentségii utcakbol az egyonteti megjelenésii fasorok. Uj
0sszekotd fasorok telepitése javasolt

2.2.2. Zoldfeliileti ellatottsag alakulasa

2015-ben Pusztaszabolcs Varos belteriiletén 0sszesen 10,5 nm zoldfeliilet jutott egy lakosra, ami az
orszagos atlagot (17,1) tekintve alacsony érték, és a sz€kesfehérvari jaras atlaga (77,4) alatt van.

A pusztaszabolcsi lakossag zoldfeliileti ellatottsdga tehat sem mennyiségi, sem mindségi tekintetben
nem biztositott megfeleléen. Fontos feladat ezek javitasa, hiszen a telepiilés zoldfeliileti ellatottsaga
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fontos megtart6 erd lehet a falu fennmaradasdban, a mindségi zoldfeliiletek pedig nem csak a
rekredcid, de a kozosségi miikodés fontos kiiltéri helyszinei is lehetnek.

Mennyiségi tekintetben tehat a pusztaszabolcsi lakossag zoldfeliileti ellatottsiga nem megfeleléen
biztositott. A mennyiségi novelésen kivill a telepiilésen beliili eloszlason, telepiiléskozponttdl
tavolabb esd teriiletek ellatottsagdn lehet még javitani. Mindségi tekintetben a tovabbi
funkciobdvitések, ill. a zold szigeteket rendszerré Osszefogd fasorok telepitése a legfontosabb
feladatok.

Osszességében elmondhaté, hogy a telepiilés zoldfeliileti lefedettsége kedvezd. Ezen beliil azonban
a kozhasznélati parkok teriilete nem kielégitd. A szakszeri fenntartadsuk mellett a novényéallomany
Osszetétele, allapota, a parkositott feliiletek kiépitettsége javitasra, felujitasra, esetenként
tovabbfejlesztésre szorul.

3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

3.1. Halézatok és halézati kapcsolatok
Pusztaszabolcs varos Fejér Megyében a Vali-volgy déli vége és a Sarviz-volgye Tajvédelmi Korzet
kozott fekszik, 14 km-re a Velencei-totol délre. A telepiilésrdl a megyeszékhely kb. 40 km, mig a
fovaros 55 km elérési tavolsigban van. A kozuti tavolsidgok athidalasat segiti Pusztaszabolcs
telepiilés vasiti kozlekedésben meghataroz6 szerepe, ugyanis mar 1882 6ta iizemel a koradbban 40-
es szamu Budapest-Dombovar-Pécs-vasutvonal, mely napjainkban két szakaszra van bontva. A
Budapest-Pusztaszabolcs 40a szdmu vasutvonalbdl az dllomés végponti oldalan csatlakozik a 40-es
szdmui Pusztaszabolcs-Pécs-vastitvonal, a 42-es szami Pusztaszabolcs-Dunatjvéaros-Paks-
vasutvonal, valamint a 44-es szamu Székesfehérvar-Pusztaszabolcs-vasitvonal, mely mind
arufuvarozas mind személyszallitas céljabol remek lehetOséget nyujt a vastiti szolgéltatast igényldk
szamara.
Pusztaszabolcs koziti kozlekedését harom orszagos kozit hatdrozza meg, azonban a kozigazgatasi
hatéron kiviil elhelyezkedé M6 és M7 autopalya is gyorsan elérhetd innen. Az 6sszekotd utvonalak
koziil a 6207. jeli Adony — Velence 0sszekotd ut kozvetlen Osszekottetést biztosit a 7. szdmu
Budapest - Székesfehérvar- Letenye elsOrendli fout, valamint M7 (Budapest-Letenye) autopalya és
az M6 (Budapest — Bdly) autépalya kozott. A 6205. jelii Ivancsa — Pusztaszabolcs 0sszekotd ut —
melyen at az M6 autOpalyat is el lehet érni — végszelvényében csatlakozik a 6207. jelli 6sszekotd
uthoz. Alternativaként sokan hasznaljak a 6209. jeli Adony-Kaloz Osszekotd utat is, mely
Pusztaszabolcsrdl a 62112. jelli Pusztaszabolcs-Felsocikola bekotoutrol érhetd el. A 6209. jeld tt
Szabadegyhazdn a 62. szdmu Székesfehérvar — Dunatdjvaros masodrendii foutba csatlakozva
biztositja a kapcsolatot tovabbi varosokkal.
Pusztaszabolcs szomszédos telepiilései: Velence, Besnyd, Ivancsa, Szabadegyhaza, Perkata és
Gardony.
Fejér megye Teriiletrendezési Terve és az Orszagos Teriiletrendezési Terv nem tartalmaz
kozutfejlesztést Pusztaszabolcson, azonban a hatélyos telepiilésszerkezeti tervben szerepel egy 2x1
savos elkeriild utszakasz, mely a 6207. jelii Adony — Velence 0sszekotd tt athelyezését jelenti a
belteriiletet észak-nyugatrdl elkeriilve.
A 1696/2014. (XI. 26.) Korm. hatarozat szerint Pusztaszabolcson CEF (Eurdpai
Halo6zatfinanszirozasi Eszkoz) timogatasi keretein beliil keriil fejlesztésre a 40a szamd Budapest—
Pusztaszabolcs-vasttvonal (két iitemben Kelenfold allomésig), valamint a 40-es szamui Budapest-
Dombévar-Pécs-vasttvonal (Pusztaszabolcs és Dombévar kozott).
A telepiilésen athalad6 allami kezelésii kozutak:
- 6207. jelli Adony- Velence 0sszekoto tt 7+920 és 14+410 km szelvények kozotti szakasza
- 6205. jelti Ivancsa- Pusztaszabolcs 0Osszekotd ut 10+465 és 13+607 km szelvények kozotti
szakasza
- 6209. jeltt Adony- Kéloz 6sszekotd ut 1+700 és 7+076 km szelvények kozotti szakasza
- 62112. jelti Pusztaszabolcs- Felsdcikola bekotd ut teljes szakasza
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Pusztaszabolcson az arufuvarozas koziton és vastton egyarant zajlik. A kozuti kozlekedésben
jelenleg nehézséget okoz a szintbeni vasuti atkeldhelyek terheltsége, mely a telepiilésen beliili
atjutast megneheziti a gyalogosok €s a kozuti gépjarmiivek szamara is. Jelenleg két szintbeni vasuti
atkelohely iizemel a telepiilésen, am a fogalom jelentds része az Adonyi uti atkelohelyen zajlik.
Pozitivum, hogy a telepiilés mindkét oldalan varakozdsmentesen megoldott az M6 autdpalyara
torténd felhajtds, ugyanis a 6207. jeli Adony-Velence és a 6205. jelli Ivancsa-Pusztaszabolcs
0sszekotod utvonalnak is van kozvetlen csomoépontja az autdpalyaval. A csomépontok a szomszédos
Ivancsa és Besnyd telepiilések teriiletén talalhatoak.

3.1.1. Koziti kozlekedés

A telepiilés uthalozata nagyobb részben burkolt utakbdl, kisebb részben burkolatlan utakbdl all.
Azon utcékban, ahol teljes a kozmivesités, jellemzden 3,5- 7,0 m szélességben szilard burkolat is
épiilt. Pusztaszabolcs belteriiletére elmondhatd, hogy 0sszkézmiives kialakitasu, szilard burkolatos
uthéldzattal rendelkezik.

A belteriileti utcdk kozott gyiijtdutként az dllami kozutak (0sszekotd és bekotdutak) atkelési
szakaszai funkciondlnak. Ezek a Velencei tt, a Sport utca, az Adonyi ut, a Méaria utca és a D6zsa
Gyorgy utca. A belteriilet tobbi utcdja lakoutcaként mikodik.

Az onkorméanyzat kezelésében 1€vo utcak szabidlyozasi szélessége valtozo, kialakultan 6,0- 30,0 m
kozott vannak.

A telepiilésen a burkolt ttfeliiletek j6 allapotiak, azonban néhany utcdban burkolatfelijitas javasolt.
A jardak is kielégitd allapotban vannak, azonban ahol a szabalyozasi szélesség megengedi, a
keresztmetszetek adta lehetOségekkel tovabb lehet novelni a gyalogosforgalom biztonsagat,
sz€lesebb burkolattal, gyalogatkelohelyek, kozépszigetek, varakozohelyek, kerékpartarolok
kialakitisaval.

A véroson beliili forgalom jelentds része az Adonyi ut, Sport utca és Velencei tt teriiletére
korlatozddik, tekintve, hogy az autopalyak és a szomszédos telepiilések, valamint a féutvonalak
ezen Utvonalakon keresztiil érhetdk el. A nagyardnyu vasiti teher- és személyszéllitds megneheziti a
kozati forgalmat a csomépontok szintbeni kialakitdsa miatt, azonban a tavlatban tervezett
kiilonszinti csomopont és az elkeriild utszakasz lehetdséget adna a varakozasi 1d6 csokkentésére,
akar megsziintetésére is.

A lakoutcakat célszerli korlatozott sebességli Ovezetként vagy lako- pihend dvezetként kijelolni. A
lak6-pihend Ovezetekben nem sziikséges a jardak kiépitése, a gyalogosok az ttpéalyan is elonyt
élveznek. A laké-pihend Ovezetekben fizikai akadalyokkal — sebességcsokkentd kiiszobok,
kapuzatok — is kikényszerithetd a gépjarmiivezetokbdl a lasstbb haladas.

A telepiilésen a csapadékviz elvezetése tilnyomd tobbségében nyilt arkos rendszerrel torténik.
Torekedni kell arra, hogy a telepiilés kozpontjaban esetleges korszeriisités esetén a vizelvezetd
rendszer csapadékcsatornaval épiiljon ki, lehetdséget adva ezzel egyéb kozlekedési 1étesitmények
(kerékparut, szélesebb, biztonsdgosabb jarda, esetleg parkolasi feliilet) kialakitasara.

Jelenleg problémat jelent, hogy tobb lakdutcaban az arkok gondozatlanok, az atereszek tobb helyen
beszakadtak, ezek tisztitasar6l j6 karba helyezésérdl €s fenntartasardl folyamatosan gondoskodni
kell. Nyilt arok csak 10,0 m szabalyozasi szélesség felett épithetd, ennél szlikebb helyeken csak a
burkolaton kialakitott folyoka, vagy csapadékcsatorna jelent megoldast.

Forgalmi adatok (J/nap):

ANF (atlagos napi forgalom)
6205. jelii kozit 6207. J;eh'i 620?. J;eh’i 621 1“2.,jeh'i
Jarmikategéria 74685 és kozut/ kozut/ kozut/
134607 ki sz. 9+988 és 0+000 és 0+000 és
Kozbit 22+234 km sz. | 10+861 km sz. | 2+750 km sz.

kozott kozott kozott
Személygépkocsi 1081 2906 892 617
Kis tehergépkocsi 283 823 277 206
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Sz616 autdbusz 38 75 21 2
Csuklés autdbusz 0 0 0 0
Kozepes

tehergépkocsi / 82 44 /
Nehéz

tehergépkocsi / 40 16 26
Potkocsis 20 25 30 45
szerelvény

Nyerges 15 12 196 70
tehergépkocsi

Specidlis jarmi 0 2 1 0
Motorkerékpar 70 102 7 15
Kerékpar 81 142 3 39
Lassu jarmi 37 11 14 8

A telepiilés athalézata

A forgalomszamlaldsi adatokbdl latszik, hogy a kerékparosok ardnya a lakott teriileten beliil igen

nagy. A telepiilésen azonban jelenleg nincs sem kiépitett, sem kijelolt kerékpartt, igy - amennyiben

a szabalyozasi szélesség megengedi - javasolt a kerékparos kozlekedés biztonsadgosabbd tétele

onallo kerékparut kiépitésével, esetleg a forgalmi savok szélén kijelolt kerékparsavokkal.

A telepiilés kozpontjdban a meglévd szabalyozasi szélességen belill és 6nkorméanyzati intézményi

telkeken Uj varakozo6 helyek létesithetok.

A 2016-os telepiilésrendezési terv modositas tartalmazott egy tavlati idopontban létesitendd

elkeriild utszakasz tervezet, mely egy kiilonszintli csomdponttal hivatott megoldani a kozuti és

kotottpalyas forgalom egymastol valo fiiggetlenitését. Ezt tervezett elemként az 1) rendezési terv is

tartalmazza. Jelenleg az északi vasuti atjar6 a Majus 1. utca és az Akéacfa utca kozott talalhatd,

azonban a vasutfejlesztési tervek alapjan ez a csomdpont az Akacfa utca mentén keriil kialakitisra.

Tovébbi kozutfejlesztések tervezettek a vasutfeldjitas keretében a telepiilés déli részén is, a 44-es

szamu Székesfehérvar- Pusztaszabolcs-vasutvonal nyomvonaldnak 4thelyezése sordn, ahol a

korabbi nyomvonal mentén, illetve a mezdgazdasagi teriiletek megkozelithetdsége érdekében, 1j

kozuti kozlekedési teriiletek keriilnek kijelolésre.

Védotavolsagok:

A fobb kozlekedési 1étesitmények védotavolsagai:

- 6205. jelii Ivancsa- Pusztaszabolcs 6sszekoto ut: 50-50 m az Gt tengelyvonalatol szamitva

- 6207. jeltt Adony- Velence 0sszekotd tt: 50-50 m az vt tengelyétol szamitva

- 6209. jelli Adony- Kéloz 6sszekotd ut: 50-50 m az it tengelyétél szamitva

- 40a, 40-es, 42-es, 44-es szamu vasitvonalak kiilteriileti szakaszan 50-50 m a szélsé vaganytol
szamitva

Az athalozat osztalyba sorolasa

Kiilteriileti mellékiit, 0sszekoto it

6205. jelti Ivincsa- Pusztaszabolcs 0sszekotd ut,

6207. jeli Adony- Velence 6sszekoto tit,

6209. jeltt Adony- Kéloz 6sszekotd tt

Osztdlyba sorolds: K.V.A.

Szabdlyozdsi szélesség:

6205. jelt Ivancsa- Pusztaszabolcs 0sszekoto ut esetében 13,50 -42,50m kozott;

6207. jelii Adony- Velence 0sszekotd ut esetében 15,50-23,00m kozott;

6209. jelit Adony- Kéloz 6sszekoto tt esetében 18,00-20,00 m kozott valtozik.

Csomoponti teriiletigény: a rdlatasi haromszogek szabadon hagyédsaval a szabalyozasi szélességeken

beliil biztosithato.

Keresztmetszeti elemek:
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Forgalmi sdv: 3,5 m széles, iranyonként 1-1 sav,

Csomoponti kanyarodé sav: 3,5 m széles

Padka: 2,00 m (nemesitett padka esetén 1,5 m) széles, nyilt arkos vizelvezetés mellett

Vizelvezetés: nyilt arkos rendszerben torténik.

Kiilteriileti mellékiit, bekoto it

62112. jelii bekoto it

Osztdlyba sorolds: K.V.A.

Szabdlyozdsi szélesség: csak kiilteriileten halad, szabalyozasi szélessége kialakultan 17,00-25,00 m
kozott valtozik.

Csomoponti teriiletigény: a rdlatasi haromszogek szabadon hagyédsaval a szabalyozasi szélességeken
beliil biztosithato.

Keresztmetszeti elemek:

Forgalmi sdv: 3,5 m széles, iranyonként 1-1 sav,

Csomoponti kanyarodé sav: 3,5 m széles

Padka: 2,00 m (nemesitett padka esetén 1,5 m) széles, nyilt arkos vizelvezetés mellett

Vizelvezetés: nyilt arkos rendszerben torténik.

Belteriileti mellékiit, gyiijtouit

A Velencei ut, a Sport utca, az Adonyi ut, Méria utca és a D6zsa Gyorgy utca

Osztdlyba sorolds: B.V.c.B.

Szabdlyozdsi szélesség:

A Velenceli ut esetében 17,0 -20,50 m kozott;

A Sport utca esetében 10,5 -21,5 m kozott;

Az Adonyi 1t esetében 14,0 -23,0 m kozott;

A Maria utca esetében 12,5 -16,0 m kozott;

A Doézsa Gyorgy utca esetében 15,0 -30,0 m kozott valtozik.

Csomoponti teriiletigény: a ralatasi haromszogek szabadon hagyédsaval a szabalyozasi szélességen
beliil biztosithato.

Keresztmetszeti elemek:

Forgalmi sdv: 3,00 m (kivételesen — és tomegkozlekedéssel nem érintett szakaszon — 2,75 m)
sz€les, irdnyonként 1-1 sdv.

Padka: min. 2,0 m (nemesitett padka esetén 1,5 m) széles, nyilt arkos vizelvezetés esetén

Parkoldsi lehetoség: kozteriileten megoldhat6

Jdrda: minimum 1,5 m széles burkolattal, legalabb az ut egyik oldalan biztositand6. A jarda
mindkét oldalan 50-50 cm széles biztonsigi sav szabadon tartand6. Abban az esetben, ha a jarda
megadott kialakitdsa nem megoldhatd, az it nyilt vizelvezetd arkanak lefedésével sziikséges tovabbi
sz€lesség biztosithato.

Kerékpdriit, kerékpdrsdv: a szabalyozasi szélességen beliil kialakithato dtpalyatol elvalasztva
Zoldsdv: mindkét oldalon kialakithat6

Vizelvezetés: nyilt arkos rendszerben torténik, javasolt a telepiilés centrum kozelében a felszini
vizek csapadékcsatorndban torténd elvezetése. Az arkokat az atereszek, illetve befogaddk eldtt a
kimoso6das ellen javasolt mederburkolattal ellatni.

Kiilteriileti kozutak, egyéb kozutak és belteriileti mellékutak, lakoutak, kiszolgdlo utak

A telepiilés kiil- és belteriileti helyi ttjai.

Osztdlyba sorolds: kiilteriileten: K.VLB. belteriileten: B.VL.d.C.

Szabdlyozdsi szélesség: kialakultan 6,0 — 25,0 m kozott valtozik, dj utcdk nyitisa esetén, illetve
Ovezeti atsorolas esetén min. 12,0 m.

Csomoponti teriiletigény: a ralatasi haromszogek szabadon hagyéasaval a szabalyozasi szélességen
beliil biztosithato.

Keresztmetszeti elemek:

Forgalmi sdv: 2,75 m széles, irAanyonként 1-1 sdv

Padka: min. 1,0 m széles nyilt arkos vizelvezetés esetén
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Parkoldsi lehetoség: kozteriileten nem javasolt biztositasa

kerékparut, vagy kerékparsav: nem indokolt kiilon burkolt feliilet biztositasa

Jdrda: kialakitasa nem kotelezod, a gyalogosok az tttesten is kozlekedhetnek.

Zoldsdv: mindkét oldalon kialakithat6 4j utcak esetén

Vizelvezetés: folyokaval, nyilt &rokban, vagy csapadékcsatorniban torténik.

Belteriileti mellékutak, kerékpdriit, ondllo kerékpdriit

Osztdlyba sorolds: kerékparut: B.VIIL. gyalogut: B.VIIL

szabdlyozdsi szélesség: 4,0 m

burkolatszélesség: kozos gyalogos és kerékparit esetén ajanlott a 3,3 m (de minimum 2,7 m),
0nallo kerékpérut esetén ajanlott a 2,6 m (de minimum 2,0 m). Jarda esetén minimum 1,5 m széles
burkolat épitendd. A jarda mindkét oldalan 50-50 cm széles biztonsagi sav szabadon tartando.

3.1.2. Kozosségi kozlekedés

3.1.2.1. koziti kozlekedés

A telepiilésen a koziti kozforgalmi szolgdltatast a Kozépnyugat-magyarorszagi Kozlekedési
Kozpont Zrt. latja el. A jaratok azonban ritkdan haladnak keresztiil a telepiilésen, Osszesen kettd
jaratpar biztosit kapcsolatot Székesfehérvarral.

3.1.2.2. kotottpalyas kozlekedés

A telepiilést az orszagos (nemzetkozi) kozforgalmu vasithalézat a kozigazgatési teriileten érinti, a
40-es szamua Pusztaszabolcs- Dombovar- Pécs-, a 40a szamu Pusztaszabolcs- Kelenfold-, a 42-es
szadmu Pusztaszabolcs- Dunatjvaros- Paks- és a 44-es szamu Pusztaszabolcs- Székesfehérvar-
vasutvonalakkal. Személyszallito szerelvények minden iranyban kozlekednek, igy a nyomvonalat
érintd telepiilések nagy része Pusztaszabolcsrdl elérhetd.

A vasuthal6zat Pusztaszabolcsot érintéen nemzetgazdasigi szempontbdl kiemelt beruhazasként
atépitésre keriil. Az atépitést a Kontir Csoport — Veszprémterv — Ring Konzorcium 4ltal készitett
engedélyezési terv miiszaki leirdsa alapjan az aldbbiakban ismertetjiik.

A 40-es szdmu Budapest- Dombodvar- Pécs-vasttvonal egykor 120 km/h sebességre alkalmas
jellemzdkkel épiilt meg. A palyan egyre tobb a lassan bejarhaté palyarész. A forgalom szerkezete
atalakult, az 4llomasok nem felelnek meg a megvaltozott igényeknek. A nemzetkozi
egyezményekben vallalt kotelezettségeket a vonal atépitésével lehet csak teljesiteni.

A MAV Zrt. megbizasibél 2007-2008-ban a MAVTI Kft. készitette el a Kelenfold (kiz.) -
Pusztaszabolcs (bez.) vasitvonal szakasz engedélyezési terveit. A NIF Zrt. 2012. évi megbizisa
alapjan a vonalszakasz kiviteli terveit €s a kivitelezésre irdnyul6 tenderdokumentaciot az UTIBER -
UVATERYV Konzorcium készitette el. A kiviteli tervek alapjan Pusztaszabolcs telepiilésrendezési
eszkozei is modosultak. A terv miiszaki tartalméat azonban finanszirozisi okok miatt valtoztatni
kellet, ezért az engedélyezési és kiviteli terveket, valamint a telepiilésrendezési eszkozoket is
modositani kell az alabbiak szerint:

Pusztaszabolcs allomast érintéen az allomasi véaganyhalézat személyforgalmi vaganycsoport
kitérokapcsolataiban, valamint a végponti oldalon ki - illetve becsatlakozé vasttvonalak
geometridjdban torténik jelentds valtozds. Az elézménytervhez képest a kidgazd 42-es szamd,
illetve 44-es szamu vasutvonal tervezési sebességében jelentkezik valtozas, ezen vonalak kiépitési
sebessége ugyanis 100 km/h-rél 80 km/h-ra redukalodott. A megvaltozott sebességparaméter altal a
44-es szamu vasttvonalon a Dohanyosvolgyi arok (és ennek kornyezetében 1évé mély, lapos
teriilet) elkeriilhetd. A meglévé nyomvonalhoz vald visszacsatlakozas a 272+00 hm szelvény
kornyezetében torténik. Mivel a 44-es szamu vonal a kordbbi években a 266+00 szelvényig atépiilt,
ezért a kozbensé 600 m-es szakasz is feldjitasra kertil.

Az allomashoz csatlakoz6 42-es szdmu vasttvonal tervezett nyomvonaldban is jelentds a valtozas.
A korébbi tervekben a 0219/3-50 hrsz-u fésiitelkek kiilsé oldalan keriilt megtervezésre a vonali
korrekci6. Ezzel szemben a kiépitési sebesség csokkenése miatt a tervezett nyomvonal a meglévo
vagany helyén halad, mellyel a beavatkozési hossz is jelentdsen csokkent. A dunadjvarosi 4g az
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elézménytervben még a meglévd 20+00 hm szelvényben, mig a médositott nyomvonal esetében a
12+00 hm szelvényben csatlakozik a meglévd vaganyhoz.

Az éllomas - a STADLER karbantart6 bazis vaganyhal6zatat kivéve - teljes egészében elbontisra
keriil. A végponti oldalon taldlhaté adonyi uti ttatjaro térségében az utat hat vaginy keresztezte az
elézmény tervekben. A tervezett dllapotban ez harom véaganyra csokken, ezzel egyiitt a vaganyok
kozotti kitérokapcesolatok kialakitasa és sebessége is megvaltozik.

Az eredeti tervek szerint az allomason harom db uj peron keriilt volna kialakitisra, ebbdl kettd
kozép peron, egy pedig szélsd peron lett volna. Az uj tervek alapjan az allomason két szigetperon
épiil, a felvételi épiilethez kozelebb esd nyelvperonos kialakitissal.

A XIII. vagany végén homlokrakod6 épiil. Az eldzményes tervekben ez a létesitmény nem
szerepelt, mivel Ivancsa allomason keriilt volna kialakitasra. Ezen vagany mellett az el6zményes
terveknek megfelelGen a jelenlegi rakteriilet burkolata is teljesen atépitésre keriil.

A korabban tervezett 6207. jel ut atépitése és Uj koziti aluljard épitése a beruhdzas muszaki
tartalom feliilvizsgalat folyaman kikeriilt a projekt tartalmabdl, igy ) szintbeni atjaro késziil.

Az 6nkorményzat dontése alapjan a telepiilésrendezési eszkozokben a kiilonszintii csomépontot és a
6207. jeli ut belteriiletet elkeriild szakaszat valtozatlanul szerepeltetni kell.

3.1.3. Kerékparos és gyalogos kozlekedés

Fejér megye Teriiletrendezési Terve tartalmazza a telepiilésen athaladé tervezett kerékparutat. A
térségi jelent0ségli kerékparutak kozott szerepel a telepiilést is érintd Velence- Pusztaszabolcs-
Adony nyomvonal.

Az Orszagos Teriiletrendezési Tervben szerepld kialakitandé Orszigos Kerékparit Torzshaldzat
Duna-menti kerékparitja megkozeliti a telepiilést, ezzel is segitve a turisztikai célok megvaldsitasat,
€s a kistérségi kapcsolatrendszer erdsitését. Az EuroVelo hélézat 6. sz. ttvonala (Rajka-
Mosonmagyardvar- Gyor- Koméarom- Esztergom- Szentendre- Budapest- Réckeve- Solt- Baja-
Mohacs- Udvar) a nemzetkozi kerékparforgalomba torténd bekapcsolodast is segiti, javitva ezzel az
aktiv turizmus helyi feltételrendszerét.

A telepiiléskozpont és az autdbusz-megallohelyek gyalogos- és kerékpéaros forgalmat vonzanak. A
lakéutcdk nagy részében a biztonsdgos gyalogoskozlekedést legalabb egy oldali burkolt
jardafeliilettel oldottak meg, azonban egyes utcidkban a jardaburkolat részben tonkrement: a 40x40
cm-es beton jardalapok kimozdultak, fiivesednek, néhany helyen eltortek, ezek javitisa, vagy Uj
burkolat kialakitasa javasolt.

A kerékpéros forgalom zavartalan kozlekedését biztosité onallé kerékparit vagy kerékparsav a
telepiilésen beliil jelenleg nincs kiépitve, illetve kijelolve; ezek kiépitése, vagy burkolatszélesitéssel
torténd kijelolése javasolt. A szabvany szerinti kialakitdshoz javasoljuk a meglévd allapot
feliilvizsgédlatat, sziikebb szakaszok esetén a kerékparsiv nyitott kerékparsavként torténd
kijelolésével.

3.1.4. Parkolas

Pusztaszabolcson kozteriileti parkolok a Szabolcs liget kornyékén, a Polgarmesteri hivatallal
szemben, az Adonyi uton az iizletek el6tt, tovabba a miivelddési haz, a bolcs6dék, dvodik, és
iskolak eldtt talalhatok. A régi intézmények és szolgaltatasok kozelében a varakozoéhelyek tobbsége
burkolatlan, spontdn alakult ki. A telepiilés intézményeinek tobbsége kozteriileten biztosit
parkolohelyet, viszont esetenként épitési telken beliil tortént a kialakitas.

3.1.5. Varakozohelyek létesitése

A parkolasi lehetdséget sajat teriileten beliil kell biztositani az intézmények, ipari-, mezdgazdasagi
vallalkozasok, kereskedelmi létesitmények, vendéglatohelyek bdvitésénél abban az esetben, ha ez
miuszakilag megoldhat6. Ha a sajat teriileten beliili parkolds nem biztosithatd, akkor a sziikséges
parkol6helyek és kerékpartarolok kialakitasahoz - az OTEK elbirdsainak figyelembevételével - a
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kozteriilet is igénybe vehetd. Ebben az esetben helyi épitési szabdlyzatban a kozteriileten
biztosithatod parkolast szabalyozni kell.

Parkolasi lehetdség javitdsa érdekében uj parkoldhelyek kialakitasa elsdsorban a telepiiléskozpont
kornyezetében indokolt. A parkoléhelyek kornyezetét az OTEK el6irasai szerint fasitani kell.

3.1.6. Tiizvédelmi szempontok

A teriilet jelenlegi uthal6zata olyan paraméterekkel rendelkezik, amely alkalmas tlizoltd
gépjarmiivek, valamint miszaki mentést végz6 gépjarmiivek kozlekedésére. Minden ingatlan
megkozelithetd kozteriiletrél, vagy a kozforgalom szdmara megnyitott maganitrol. Az épitmények
megfeleld kozuti kapcsolattal rendelkeznek, a teljes tuthal6zat megfelel az Orszagos Tlzvédelmi
Szabalyzat eldirasainak.

A tervezett szabdlyozési szélességeken belill tlizvédelmi szempontbdl is megfeleld tt, illetve
kozmiicsatlakozasok elhelyezhetdk.

Az utak mellett a tlizcsapokat a koziti irszelvényen kiviil kell elhelyezni, jol megkozelithetd
helyen. A tlzcsapok észlelhetdségét biztositani kell, kornyezetiikben a novényzetet el kell
tavolitani. Sziikség esetén a jardaba is elhelyezhetd tlizcsap, ebben az esetben legalabb 1,0 m széles
burkolt feliiletet szabadon kell hagyni a mozgaskorlatozottak akadalymentes kozlekedésének
biztositasa érdekében.

Uj telekalakitasoknél, a beépitések megkezdése el6tt biztositani kell a kozlekedési teriileteket, és az
utakat kozlekedésre alkalmassa kell tenni.

3.1.7. Csapadékviz elvezetés

A telepiilésen a csapadékviz elvezetése nyilt arkos modszerrel, vagy a burkolaton kialakitott
folyokakkal torténik. Jelenleg problémaét jelent, hogy a lakoutcakban az arkok gondozatlanok, az
atereszek tobb helyen beszakadtak, eltomodtek. Ezek tisztitdsar6l jo karba helyezésérdl
folyamatosan gondoskodni kell.

Nyilt arok csak 10,0 m szabdlyozasi szélesség felett épithetd, ennél sziitkebb helyeken csak a
burkolaton kialakitott folyoka, vagy csapadékcsatorna jelen megoldast. Nyilt arkok esetén a
kapubejardknal is biztositani kell a csapadékviz elvezetését, ezért a kapubejarokban minimum 40
cm atmérdji atereszt kell épiteni. Az egységes utcakép érdekében a kapubejardkat utcanként
hasonlé miiszaki megoldassal kell kialakitani.

A magénteriiletek tulajdonosait 0sztonozni kell ciszternak, vizgyljtok kialakitasara, és tiltani kell a
csapadékvizek kozteriiletre torténo kivezetését.

A gazdasagi teriiletek vizgyijto teriiletein a csapadékviz Osszegytijtését lehetdség szerint ingatlanon
beliil kell megoldani. Indokolt esetben a csapadékviz a telepiilési rendszerre is rakothetd, azonban
ekkor az Osszegyljtott felszini vizeket az olajos szennyezOdésektdl meg kell tisztitani, és a
bevezetést késleltetettként kell kiépiteni.

A viznyelOket, akndkat iszapfogoval kell ellatni, ezzel megel6zhetd, hogy a bemosodott hordalék a
csatornaban dugulast okozzon.

Kozteriileti parkoldk épitése esetén 10 jarmi feletti befogad6 kapacitassal rendelkezd parkol6kban
0sszegyljtott csapadékviz csak olajfogd mitargyon keresztiil kothetd ra a rendszerre. Alkalmazasi
engedéllyel rendelkezd, viznyelOkbe elhelyezhetd sziird is alkalmazhato, de ezek folyamatos
cseréjérol gondoskodni kell.

A meglévo arkokat, padkéakat csapadékcsatorndkat és miitargyaikat folyamatosan tisztitani kell.

4. KOZMUVESITESI JAVASLATOK
4.1. Vizikozmiivek (vizellatas, szennyvizelvezetés, csapadékviz-elvezetés)

Megyei helyzetkép
A hazai vizikozmi ellatas, szolgaltatas aktualis és jovObeni feladatokat jelentd silypontjai az
tizemeld és tavlati vizbazisok biztonsagba helyezése, az ivovizellatds vizmindségi problémainak
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rendezése, a szennyvizelvezetés, szennyviztisztitds fejlett eurdpai orszdgokhoz viszonyitott
elmaradidsanak megfelelo iitemben torténd felszamolasa a vizbazis-védelem szempontjaira is
figyelemmel és a megujult szabdlyozasoknak megfeleld vizikozml szolgaltatisi struktira,
dijrendszer kialakulasa. Fejér megye teriiletén a telepiilések ivoviz ellatasat altalaban regionalis és
kistérségi rendszerrdl biztositjdk. = Néhany telepiilés Ondlléan oldja meg vizellatdsat vagy az
Onkorméanyzat 4ltal kivélasztott szolgaltatasi vallalkozas ( vizmi ) iizemeltetésében miikodik.

A vizellatds vonatkozasaban a fejlesztési feladatokban ma mar nem a bekotottség novelése, a
"mennyiségi és mindségi ellatas" biztositdsa a legfontosabb. A "mindség" biztositisa keriil elotérbe
a vizellatas fejlesztési feladatok korében is. A vizmindség védelme az altalanosan terjedd
elszennyez6dés kovetkeztében egyre nehezebb feladat. Az egészséges viz, mint a természet
legfontosabb kincse kiemelt védelmet igényel. A jovo feladata, rovid €s hosszabb tavon egyarant a
vizbazisok fokozott védelmének biztositdsa. A felszin alatti vizek mindségi védelme érdekében
sziikséges a felhagyott, tonkrement vizbeszerzési helyek, elsdsorban furt kutak szakszerli eltomése,
a banyagodrok, hulladéklerakds helyetti rekultivicidja, banyatavak Ovatos (nem tobbcélu)
hasznositasa. Utdbbi esetben keriilni kell a nyilt talajviz szervesanyag-terhelését. Ezeken keresztiil
ugyanis komoly szennyezO6dés érheti a védett rétegvizeket, €s ezzel a mar jelenleg is észlelt
nitratosodési folyamat felgyorsulhat. A vizmindség védelme, javitasa érdekében a felszini és felszin
alatti vizbazisokra hidrogeoldgiai véddovezetek keriiltek kijelolésre. (A vizbazisok hidrogeologiai
védateriiletére vonatkozo korlatozasokat a 123/1997. (VII.18.) Kormanyrendelet melléklete rogziti).
A mindségi vizellatds érdekében - a vizbazisok védelmén kiviil - néhany Fejér megyei telepiilésen
sziikséges a kitermelt , nem megfeleld mindségii ( vas, mangan, arzén, ammonia stb. el6fordulés), a
vizek tisztitasat, kezelését kell megvaldsitani. A megyei programok elindultak.

A termélviz el6fordulésat tekintve, a megye mélységi homérsékleti izotermainak vizsgélata alapjan
nem tdl kedvezd adottsagi. A vizsgalatok alapjan 80 foknal melegebb vizel6fordulds sehol sem
varhato, legfeljebb nagyon kis teriileten a megye déli részén. A Velencei t6 déli részén fut végig egy
nagyon keskeny sdv, amely termalviz-nyerési lehetdséget mutat. Ebbdl a rétegbdl 50°C-os asvany
és gyogyvizet lehet kitermelni, amelynek hasznositisara létesitettek termalfiirdét Gardonyban. A
viz kélcium, magnézium, hidrokarbonat, vas mellett jod-brémos és szulfatos tartalmu.

4.1.1. Vizellatas
Jelenlegi allapot, a vizmii miikodése
Pusztaszabolcs varos koziizemi vizhalozatanak kiépitése az 1970-es években kezdddott. Ekkor a
vastti vizmiibdl szdrmaz6 viz jelent meg a telepiilésen, amely a telepiilés kb.20%-4t l4tta el.
A kozségi teljes belteriiletét lefedd ivovizhaldzat kiépitése 1984-85 kozott zajlott le, biztonsagos
vizbazisa, a Duna menti Ercsi vizbazisra telepiilt kutakt6l, vizmitelepr6l kiindulé Ercsi —
Dunadjvaros kozotti regionalis vizellatd rendszer fOmiivei kiépitése utan, ahhoz kapcsolodva, annak
részeként, tizemel.
Vizbazis:
Az Ercsi térségi vizbazis a varostdl D-re a Duna mentén a Duna 1609-1613 fkm szelvényei kozott a
Duna artertiletén (arvédelmi gat a 6 sz. ut toltése ) kertilt kialakitasra.
A vizbazison jelenleg 25 db termeld kit tizemképes.

Az tizemképes kutak koziil

13 db —ot a Dunantil Regionélis Vizml Zrt,

11 db —ot a Mez6foldviz Kft ( Szazhalombatta részére ) és

2 db — ot Ercsi varos részére a FEJERVIZ Zrt  iizemeltet.
A vizkivétel a vizbazisokbdl kizarolagosan kdozmives vizellatas céljara torténik.
A vizkivétel évi atlagban ( atlagos adat):

DRYV Zrt részére 2.325.000 m>/év
Mezofoldviz Kft részére 2.325.000 m>/év
Ercsi varos részére 455.000 m3/év
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A kutak mélysége a Duna part kavics fekiijéhez igazodva 25-30 m kozott van, tobbségiik kavicsolt
csokut. A fekii anyaga a firasmintdk alapjan vizzar6 agyag.

A vizbazis védoteriilet keritéssel koriilhatarolt, fiivesitett kezelt zoldteriilet.

Dunai nagy arviz idején a védoteriilet néhany centiméter vastagsagban keriilt elontésre, a kutak
megkozelitésében, tizemeltetésében fennakadas nem volt.

Pusztaszabolcs kozség vizellaté rendszere:
Jelenleg a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén 100% kiépitettséggel miikodik a ivovizellatd
rendszer (tadvvezeték, atemeld, elosztohildzat, magas tarold).
A régi sériilékeny vizbazisra telepiilt vizmtelep kikapcsolésra keriilt.
A varosi vizmi tizemeltetéje a Dunantili Regionélis Vizmi Zrt.
Velencei Uzemvezet8ség,Ercsi Ivoviz Miivezetdség
Az érvényes vizjogi iizemeltetési eng. szdma: 17596/2010 sz.
Vizfogyasztas:
Az adatokat a vizmii tizemeltetési szabalyzatanak adatai alapjan szerepeltetjiik
Kozségi vizfogyasztas
jelenlegi vizigény
tlag: 680 m/d
cstics: 850 m¥/d

A vizmii kiépitett max. kapacitasa: 1550 m*/d
Vizellat6 rendszer,
Az Ercsi — Kulcs — Dunaujvaros regionélis DN 600 fovezetékrdl Adony kozség hataraban torténik a
ledgazas Pusztaszabolcs vizellatasra a regiondlis rendszerrdl, egy DN 200 bekotd tavvezetékkel (
5,5 km ). A varos hatardban a tavvezeték végén atemel0 telep 1étesiilt, amely szivattyui részben a
vizellaté halozatba, részben a magas taroléba emeli be az érkezd vizet. A vizatadasi ponton
fertotlenitésre kl6z6 berendezés is telepitésre keriilt.
A rendszer a magas tarol6 viszintjérol vezérelt, automatikus iizemben mukodik.
Az elosztohalozat egyzonas vizellatdé rendszerként keriilt kialakitasra (4temeld elosztohalozat —
vitrorony ).
Ivévizhalozat:

Az elosztéhdldzat adatai

Elosztéhalozat hossza: 43290 m a halézat mlianyag csovekkel épiilt ki.

bekotések szama: 2.209 db, ebbdl kozintézmény bekotés: 90 db.

kozkifolyok szama : 20 db

tlizcsapok szama :136 db.

viztorony 700 m*® Tf 156,0 mBf
A halézati nyomas max. 5,2 bar

MAV teriiletek
A MAV teriileteken még mindig a ,,vasuti viz” szolgaltat, a vasut fejlesztése soran a MAV 6nallo
vizbazisa megszlnik.

Kiilteriiletek

Kiilteriiletek ivoviz ellatdsa FelsOcikola helyi, a volt dllami gazdasag &ltal iizemeltett vizbézissal
rendelkezik. A kozmi rendszer vizvezeték rendszerének a feldjitdsa sziikséges. Szabolcspuszta az
Agrar Zrt. altal lizemeltetett vizbazissal rendelkezik. Kapacitasanak fels6 hataran tizemel,

A fejlesztési teriiletek vizellatasanak megoldasi lehetgségei

Az elosztéhalozat a halézati nyomasmegfeleld a jelenleginél 1ényegesen nagyobb fogyasztisra
keriilt kiépitésre, zomében korvezetékes kialakitasu.
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Javasolhatd a telepiilés vizvédelmi programja sordn a teljes vizellaté halézat hidraulikai
feliilvizsgalatat is, amely soran az Osszes hidraulikai probléma feltarhato lesz.

Az egyes fejlesztési teriiletek vizellatdsa kozvetlen a hdaldzathoz kapcsolddassal, ellathatéok
ivovizzel és tiizivizzel.

Amennyiben nagyobb létesitmények is épitésre keriilnek, a tiiziviz ellatds mulszaki megoldasat
kiilon kell vizsgalni, az igényeknek megfeleld nagysagu térszini tiiziviz tarolot kell 1étesiteni,
lehetOség szerint visszafogott csapadékvizzel idészakosan feltoltve.

A fels6 ovezetet érintd fejlesztések (550-600 ingatlan) tervezése soran feliil kell vizsgalni a tirold
kapacitasokat, a toltd vezetékeket, és olyan ellatd vezetékhaldzatot kell kiépiteni amely biztositja a
tiiziviz ellatast is a jelenlegi eldirdsoknak megfelelden.

Azoknak a fejlesztéseknek a vizellatisa, amelyek a belteriilettdl tavolabb létesiilnek a kozségi
halozathoz torténd vezeték épitéssel biztosithatd, de tiiziviz ellatis kiilon térszini tarolokkal kell
megoldani.

A nyomésviszonyokat a fogyasztasok meghatirozédsa urdn a tervezés soran kell vizsgélni, és
amennyiben sziikséges automata nyomasvezérelt kisatemelOkkel az Ovezeteket (akar utcanként)
kialakitani.

Amennyiben az egyes gazdasagi teriileteken telepitendd technolégia magas nyomasu vizellatast
igényel abban az esetben nyomasfokozat kell telepiteni.

A fejlesztéseknek vizbazis oldalrdl nincs akadalya.
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A telepiilésen kiépitett ivoviz haldzat forras: http://ekozmu.e-epites.hu/ekozmu/terkep

4.1.2. Szennyvizelvezetés, szennyviztisztitas

Jelenlegi allapot
A szennyviz koziizemi elvezetése jelenleg 95%-ban (ipari €s kommunalis) megoldott a telepiilésen.
A szennycsatorndk hossza 21,8 km. Kiépitése 1994-t61 2002-ig folyamatosan zajlott. Az elmult
években is tobb beruhizis valosult meg a vizi- és szennyviz kozmii javitasa érdekében.
A csatornahal6zat elvalasztott rendszerti, a kommundlis jellegli szennyvizek Kkeriilnek
Osszegyljtésre, majd atemel6kon €s nyomovezetéken at a szennyviztisztito-telepre.
A rendszer izemeltetdje: a Dunantili Regiondlis Vizmi Zrt.

Velencei Uzemvezetdség, Ercsi Miivezetdség
Az érvényes vizjogi lizemeltetési eng. szama: 35700/10191-7/2015 élt. sz.

Szennyvizmennyiségek
Az elvezetendd szennyviz mennyiségeket az tizemeltetési engedély alapjan ismertetjiik: a
Szennyvizterhelés

jelenleg: 440 - m*/d

tavlatban: 800-1000 m*/d
Szippantott szennyviz elhorddsanak mennyisége nem ismert.
A 10%-os relativ gyakorisigu kis szennyvizhozam és a maximalis szennyvizhozam kozott 4-szeres
szorz6 van, mely jol mutatja, hogy a csatornahaldzatot jelents csapadék eredetil infiltracié terheli.
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Ilyen mértéki szennyvizhozam ingadozas hatarérték tillépés nélkiil nem oldhaté meg eleveniszapos
szennyvizkezelési technoldgiaval.

Csatornahalézat miitdrgyak:
A varosban iizemel6 szennyvizelvezeto hildzat:

Gravitacios csatornak: 21.885 m

Hazi bekotések szama: 1.850 db

Atemel6k: 13 db

Szennyviz nyomdcsovek: 2.962 m
A szennyvizelvezetd halozat kiépitésével, mindazon telkek rakotésre keriiltek a szennyvizelvezetd
rendszerre, amelyek ivoviz bekotéssel , szallitasokat. A telepiilés komfortja lényegesen
megnovekedett.

A véaros csatornazatlan teriiletein jelenleg a kommundlis szennyviz tilnyomé része szakszerii
tisztitds nélkill kozmilpotld berendezésekkel a talajba keriil. A fennmarad6 kis héanyada zart
szennyvizgyljtOkben torténd gyujtést €s szippantissal torténd elszallitast kovetden Kkeriil
elhelyezésre részben szakszerli szennyviztelepi artalmatlanitssal, részben illegélis, kornyezetet
szennyezO elhelyezéssel.

A folyamat hat6sagi és onkorményzati ellendrzés nélkiil zajlik.

Jelenleg 1) épitésii épiiletek esetén lehet0ség a szennyviz hélézatra vald rakotés kotelezo,
amennyiben az adott utcidban nincs kiépitett csatornahdlézat, ugy vizzaréan kialakitott zart
rendszerli szennyviztarolo 1étesitése minden esetben kotelezOen eldirt

Kiilteriiletek
A vizbekotések a kiilteriileti részeken megoldottak, azonban itt a szennyvizcsatorna hal6zat nincs
kiépitve. Telkenként tarolokban gytijtik a szennyvizet.

MAV teriiletek

A telepiilésen miikodik még egy MAV tulajdondba tartozé kis szennyviztelep, amely a
vasutillomas és a kornyezetében 1év0 13 db ingatlan szennyvizét kezeli, melyek a vizbekotéssel
szintén érintettek. A vasut korszeriisitése sordn az 0néllé szennyviztisztité telep megsziinik. Az
elevezetd csatornarendszert a varosi hdl6zathoz fog csatlakozni (dtemeld, nyomdeso).

A csatlakozas sordn telepiilési csatorna hal6zaton az alabbi feladatok elvégzése sziikséges: (
csatorna épités az A2-es atemel0 teljes atépitése az A7-es dtemeld gépészeti dtalakitisa és az Al-es
atemelO gépészeti atalakitasa).

Szennyviztisztito telep

A szennyviztisztito telep fObb adatai:

A telep 1993-1995 kozott épiilt és keriilt betizemelésre.

A szennyviztisztit6 telep mértékadé kapacitdsa: 550 m*/d (500 m*/d + 50 m?/d)..(

Az elvezetetett szennyviz kommunalis jellegii.

Szippantott szennyvizet technoldgiai problémak miatt a telep nem fogad.

Szennyviztisztitd telep technologidja,

BIO-CLEAR 503 tipusu bioldgiai tisztitoberendezés (atemeld, gépi szlrli, vegyszer adagolas,
fertotlenités, iszap viztelenités stb.)

A tisztitott szennyviz elvezetése és elhelyezése: a befogadd: Keserlivolgy-arok, amely a
Dunadjvarosi Vizi tarsulat kezelésében van. A keletkezett szennyviziszap elhelyezése engedéllyel
rendelkezd artalmatlanito telephelyén torténik.

A telep jelenleg rosszul miikodik. Rendszeresek a kibocsatasi hatarérték tillépések. A telep —
lizemelési szabdlyzatban rogzitett - névleges hidraulikai terhelése 550 m3/nap, a telep
hidraulikailag idészakosan tulterhelt.
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Az onkormanyzat sajat forrdsa €s DRV Zrt. rendelkezésére allo lehetéségek fiiggvényében a
kordbbi években is mindent megtett a szennyviztisztitd telep megfeleld milkodéséért. A telep
azonban nem képes megfeleld hatarértékre tisztitani, igy a szennyezésbdl addéddéan 2008 ota
folyamatosan szennyviz birsagot fizet.
Ezért a j6 mukodés érdekében feltétleniil sziikséges az infiltracid mértékének csokkentése. Az
infiltraciés gocok (illegalis lakossagi csapadékviz bekotések, rossz allapotd csatorna szakaszok
illetve akndk) feltarasa a tulajdonos és az iizemeltetd feladata és azok megoldasa a rekonstrukcids
keret terhére folyamatosan kell, hogy torténjen.
Feliil kell vizsgalni az atemeldk (szerkezet , gép, csOszerelés ) allapotat és a hibas részeket ki kell
cserélni.
Az onkormanyzat 2013-ban palyazatot nyujtott be a KEOP-7.1.0/11 tdmogatasi konstrukcidra
»Pusztaszabolcs szennyvizkezelésének fejlesztése” targydban. A tervezés szintén ebbdl a palyazati
tdmogatasbol valdsult meg.
A projekt célja kozott szerepelt tobbek kozott, hogy keriiljon megvizsgélisra a Pusztaszabolcs varos
teriiletén mar meglévd szennyviztelepnek a hosszd tavi fejlesztésének lehetOsége, abbdl a
szempontbol, hogy kornyezd telepiilésekkel kozosen vagy onalloan lenne-e célravezetobb a hosszu
tava fejlesztés. Ezeket figyelembevétel elkésziilte a fejlesztési lehetdség megvaldsithatosagi
tanulmény terve, a koltség - haszon elemzések, az elvi vizjogi engedélyezési tervdokumenticid. A
dokumentécié az 6nallo telep fejlesztését, korszertisitését javasolta.
A telep bdvités engedélyezési tervei elkésziiltek, és engedélyezésre keriiltek, a vizjogi 1étesitési
engedély szama: 35700/6457-5/2018 alt.
A telep bovités adatai:

A bovitésre és és felujitasra keriil6 telep kapacitasa: 700 m*/d ( 6584 LEE)

Mértékad6 éracsiics 112 m*h
A kivitelezés 2018 6szén megkezdddott.
A tervezett telep rekonstrukcio €s bovités csak akkor tudja tartani a befogadoi hatarértékeket egész
évben, ha a csapadékos idejl infiltracidt jelentds mértékben visszaszoritja a tulajdonos és az
tizemeltetd a halézaton, a kozeljovoben.

A fejlesztési teriiletek szennyvizelvezetése

A fejlesztések soran amennyiben a fejlesztéssel a szennyviz kibocsatas és elvezetés tilhaladja a
tervezett mértéket a teljes elvezetd rendszert, €s a tisztitasi kontingens feliil kell vizsgalni.

A szabalyozési tervben kijelolt fejlesztési teriiletek szennyviz elvezetése a meglévd elvezetd
rendszerhez gravitacios vagy kisatemelds megoldéssal csatlakoztathato.

A véaroson beliili fejlesztések a gylijtd csatornahéalézathoz tisztitd akndihoz torténd csatlakozassal
(esetleg uj akna épitésével), mindenképpen csak tisztitd aknahoz torténhet.

A fejlesztések sordn a graviticids csatornahaldzat tobblet szennyvizzel terhelhetd, ugyanis az egyéb
miszaki megfontolasok pl. tisztithatosadg, nagyobb esés stb. miatt a csatornik 1ényeges kapacitas
tobblettel rendelkeznek.

A kozségi atemeldk szivattyd kapacitasat, az egyes kiemelked0en nagy szennyvizet kibocsatd
fejlesztés soran — az elvezetés vonalba es6 valamennyi mutargyat szivattyd, és nyomocsod kapacitast
— feliil kell vizsgdlni és sziikség esetén az atemeldkben szivattyikat kell cserélni.

Ez a gépcsere, a tisztitotelepi kapacitas a rekonstrukci6 és a bovités befejeztével biztositott.
Azoknak a fejlesztéseknek a javasolt szennyviz elvezetési megoldisa, amelyek a belteriilettdl
tavolabb létesiilnek, ott a teriileten szennyviz kisatemelOdt kell telepiteni, amely szivattydi a révid
nyomocsOvel a kozségi legkozelebbi gravitacids szennyviz csatorna tisztitd aknijaba emelik be a
szennyvizet.

Kiilteriileteken zart tarolokat kell épiteni, vagy hazi szv. tisztitd kismitargyak telepitését kell
eldiranyozni.
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A telepiilésen kiépitett szennyviz héldzat forrés: http://ekozmu.e-epites.hu/ekozmu/terkep

4.1.3._Csapadékviz elvezetés

A belteriileti vizrendezés kifejezetten onkorményzati feladat és a telepiilések felszini vizeinek az
elvezetésével foglalkozik. Magyarorszag helyi Onkormanyzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdése tartalmazza a helyi koziigyek, valamint a helyben biztosithatd
kozfeladatok korében ellaitandé helyi onkorményzati feladatokat, melynek 11. pontja szerint az
onkorméanyzat feladata a helyi kornyezet- és természetvédelem, vizgazdalkodas, vizkéarelharitas.

Jelenlegi allapot, az_eddigi tervezések

A telepiilések belteriiletén elvégzendd vizrendezési munkékat befolyasoljak a telepiilést jellemzo
koriilmények, mint példaul a telepiilés szerkezete, vizhdldzata, hidrologiai jellemzok, lejtési
viszonyok, talajtani adottsdgok, stb. A telepiilés szerkezete, beépitettsége nagyban meghatirozza a
vizrendezési milvek vonalvezetését, a nyilt vagy zart rendszer(i arkok, csatorndk kialakitasat. A
stirin lakott, burkolattal ellatott helyeken a zart rendszerek sziikségesek (bar szdmos hatranyt
hordoznak), mig a laza - falusias vagy zoldovezetes telepiiléseken a nyilt, tajba ill6 vizelvezetd
arkok kialakitasa javasolt.
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Pusztaszabolcs belteriiletein 2004 novemberében kezdddott a belvizelvezetd hélézat egységes
koncepcid szerinti kiépitése, a korabbi rendszer fokozatos korszerlsitése. milli6 A beruhazés
befejeztével, jelentdsen javult a csapadékviz elvezetés rendszere.
A telepiilésen

a csapadékviz vizelvezetd arkok hossza 48.430 m,

zart csapadékcsatorna hossza 830 m
A csapadék- és belviz elvezetés kiillonos fontossaggal bir, mert a telepiilés alatt hiz6do
vizzaro réteg miatt fokozottan veszélyeztetett.
Az Onkormanyzat 2016-ban palyazott a csapadékviz elvezetd rendszer fejlesztésére.
A fejlesztéssel elérendd legfobb cél nem csak az, hogy hirtelen nagy mennyiségli csapadék lehullasa
esetén a viz minél gyorsabb lefolyasa biztositott legyen, hanem a szerkezeti megoldassal azt is
biztositani kivantak, hogy a szivargas és a szikkasztds is megfeleld egyensulyban megtorténhessen
az arkok teriiletén.
Beavatkozasok torténtek:
Kastély utca mentén a kapacitas novelésére.
Erkel utcéban uj csapadékviz elvezetd rendszer kiépitése.
A Jozsef A. utca és 354 hrsz., Velencei tt drok rendszerének egymast keresztezd szakaszanak
atépitése, vizelfolyés biztositasa érdekében stb.
A kivitelezési munkak 2018 év végéig befejezOdnek.

A fejlesztési teriiletek csapadékviz vizelvezetése

A szabalyozasi tervben kijelolt fejlesztési teriiletek csapadékviz elvezetése a tervezett és feldjitasra
keriild csapadékviz elvezetd rendszerhez csatlakozéssal megoldhato.

A kozségen beliili fejlesztések az egyes arkokhoz csatorndkhoz csatlakozéssal torténhet.

Minden esetben feliil kell vizsgalni, hogy a vizelvezetés a befogadodig biztositott-e?

Azokon a helyeken ahol a teriilet csapadékviz elvezetés el0z6 fejezetben ismertetett kivitelezés még
nem késziilt el, vagy nem terjesztették ki a teljes vizgyiijtore ott a tervezés soran figyelembe kell
venni a szabalyozasi tervben megjelolt fejlesztési igényeket is.

Meg kell szervezni a vizelvezetd rendszerek rendszeres tisztitasat és a elvezetett viz okozta kérok
folyamatos javitasat.

El kell készitetni a telepiilési vizkarelharitasi tervet.

Ez fokozottan sziiksége a kiilonlegesen nagyintenzitasu esok elvonulta utan.

Tervezési szempontok, célkitiizések:

= Vizgylijté szemlélet érvényesitése, egy rész-vizgyljtdn beliill azonos miiszaki kiépitési szint
elérése.

= A csaladi hazas teriileteken a csapadékviz minél nagyobb mértékii visszafogéisa
(6ntozésre, egyéb felhasznélasra)

= A felszini vizek karokozas nélkiil torténo elvezetése.

= A kornyezeti és vizminOségi allapot javitasa a befogad6 védelmében.

= Természetvédelmi és kornyezetvédelmi szempontok érvényesitése.

» Okoldgiai szemléletii vizrendezési elvek és modszerek alkalmazasa.

= A belteriileten jelentkezd csapadékviz mennyiség szétvalasztdsa kodzponti tarolassal torténd
visszatartasa, ahol az sziikséges a lefolyési viszonyok javitasara..

= A vizmindség védelmét szolgdlo uszadék és hordalékfogok kialakitdsa a vizelvezetd
rendszereken.

A pontos miiszaki meghatarozashoz minden esetben részletes engedélyezési €s kiviteli terveket kell

készittetni.

A részletes beépitési tervek ismeretében lehet a csapadékviz adatokat és a miiszaki megoldas
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részleteit pontositani, minden esetben figyelembe véve a teljes belteriilet vizelvezetésének
szempontjait, érdekeit.

4.2. Energiaellatas (villamos energia, gazenergia, tavho, megijulé eroforrasok, egyéb)
4.2.1. Villamos energia ellatas

A telepiilés villamos energia ellatasanak iizemeltetdje az E.on Dél-dunantili Aramhalézati Zrt.
Tobblet villamos energia igény a meglévd villamos halozatrdl kielégithetd. A konkrét miszaki
megoldas az 4ramszolgaltatéhoz eljutatott energia igényre adott valasz alapjan tervezhetd. A
villamos hélézat bdvitéseket az aramszolgaltaté a torvényi eldirdsok szerinti csatlakozasi dij
ellenében kiépiti. Nagyobb energia igény esetén fogyasztoi beruhazas is elképzelhetd.

A telepiilés villamosenergia ellatasa a tavlati igényeknek is megfelelden biztositott.

1. NAGYFESZULTSEG

A telepiilés igazgatasi teriiletén athalad az E.on tulajdondban 1évé 220 kV-os vezeték, valamint az
MVT tulajdondban 1év6 400kV-os Martonvasar-Perkita tavvezeték. A villamos vezetékekre
vonatkozd biztonsagi ovezet szélességét €s a biztonsagi dvezetekre vonatkoz6 tilalmakat a 2/2013.
(I. 22.) NGM rendelet adja meg.

A nagyfesziiltségli vezetékek alatt épiiletek elhelyezését nem javasolt az dj lakotelkeket is ennek
figyelembevételével kell épiteni A biztonsigi Ovezetben elhelyezendd épitményekre az épitési
engedélyezési eljaras soran minden esetben meg kell kérni a vezeték tulajdonosanak jovahagyasat.
A vezetékektdl tartandé védotavolsdgokat az MSZ151-1:2000 szabvany adja meg; az épiiletekre
vonatkozdan a 15.6. pontja.

Perkata 400/132 kV-os MAVIR aldllomas Ivancsa 132 kV-os kapcsoldédlloméssal torténd
0sszekotése céljabol 4j 132 kV-os kétrendszerli tavvezeték 1étesiil.

A tervezett Uj nagyfesziiltségli hal6zat Ivancsa Ipari Parkban 1étesiilé 4j akkumuléator gyar energia
ellatasa céljabol létesiil.

A tervezett tadvvezetékek nyomvonalanak kijelolése aldbbi szempontok szerint tortént:

o Lakosséagot ér6 hatasok minimalizdlasa, azaz jelen esetben a belteriiletek elkeriilése
¢ Az épitett kornyezet védelme
o) A kornyezeti hatdsok €s kockazatok minimalizalasa, csokkentése

- ErdOmiivelési 4gu teriiletek lehetd legkisebb igénybevétele

- Védett NATURA 2000) teriiletek elkeriilése
A tervezett nyomvonal sem helyi természetvédelmi oltalom alatt allg, sem NATURA 2000 teriiletet
nem érint.
A meglévd Perkata MAVIR 400/132 kV-os aldllomas 3-4. sz. mez6i lesznek kiépitve a
kozeljovOben a tervezett tavvezetéki rendszerek fogadasahoz. Az aldllomési végfeszitd oszlopot
kovetden a nyomvonal ENY-i irinyba fordul az alillomis és a szomszédos erdésav kozott. A
Martonvasar-Perkata 400 kV-os MAVIR tavvezetéket annak a 95-96 sz. oszlopkozében keresztezi
le a tervezett tavvezeték ,.Debrecen” AKF tipusu alulkeresztez0 oszloppal. Ezt kovetéen a
nyomvonal parhuzamosan halad a MAVIR tavvezetékkel annak 87. sz. oszlopdig, innen a
tavvezeték észak-nyugati irdnyba fordul. A Pusztaszabolcshoz tartozo FelsOcikolat nyugat és észak
felol megkeriilve keletre fordul az 4j tdvvezeték.
A tervezett nyomvonal a 42. sz. vasdtvonal, a Martonvéisar-Perkata 400 kV-os majd a Dunamenti-
Dunadjvaros 220 kV-os tavvezeték lekeresztezése utan dél-keleti irdnyba fordul.

2. KOZEPFESZULTSEG

Pusztaszabolcs vérost kozépfesziiltségen 20kV-os gerincvezeték latja el villamos energiaval. Errdl
kotnek le a meglévo transzformatorallomasokat taplalo ledgazo vezetékek.

A telepiilés teriiletén nem taldlhat6 kozép és nagyfesziiltségli foldkabeles hildzat.
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A telepiilés belteriiletén taldlhaté 20/0,4 kV-os transzforméator allomasok tobbsége oszlopra szerelt
kivitelli. A kiilteriileti majorokban tovéabbi transzformator allomésok iizemelnek, részben fogyasztéi
tulajdonuak.

Uj 20kV-os halozat és tr. allomas létesitése esetén, tombfeltardsok és utca nyitasok soran, a
nyomvonalat kozteriileten kell elhelyezni, illetve a nyomvonalon a biztonsagi ovezet részére helyet
kell biztositani. Uj kozépfesziiltségli halézatszakasz épitésekor a vezeték tulajdonosa és
tizemeltetdje részére, a nyomvonalra vezetékjogot kell szerezni.

3. KISFESZULTSEG:

A villamos energia ellatas a jelenlegi fogyaszt6i igényeknek megfelelden kiépitett.

A kommunélis hal6zat 1égvezetékes, beton, illetve kis mértékben faoszlopos kialakitasu.

Az Uj beépitési teriileteken a szabalyozasi terv térszin feletti hal6ézat 1étesitését megengedi.
Természetesen a dragabb bekeriilésii foldkdbel-halézat is létesithetd. Uj légvezetékes hélozat
l1étesitésekor a tobbi kozmi elhelyezést figyelembe véve, a jarda és az uttest kozott haladhat a
vezeték, az oszlopok elhelyezése a szilard burkolattdl lehetéleg min. 0,5 m-re legyen. Amennyiben
az oszlopsor a jarda és a kerités kozé kertil a szigetelt 1égvezeték és lakdingatlan telekhatara kozott
legalabb 0,5 m tavolsag legyen. A vezetékek legkisebb magassaga az utak f6lott 5,5 m lehet.

1kV-os foldkabel 1étesitésénél a biztonsagi ovezet hatara a kabeltdl mindkét irdnyba: 1-1m.
Kisfesziiltségli hédlézat étesitése esetén is vezetékjogot kell szerezni a nyomvonalra,
aramszolgéltaté javéara, és azt a tulajdoni lapra be kell jegyeztetni.

Térszint feletti kozmiivek elhelyezésénél az MSZ 7437/3-80 eldirasait kell betartani.

4. KOZVILAGITAS:

A meglévo kozvilagitas a kommunalis halézat oszlopaira szerelt vilagitotestekkel van megoldva,
1égvezetékes taplalassal.

Uj létesitésnél az eldirt kovetelményeket az MSZ EN 13201 szabvéany tartalmazza. Az utcak
vilagitasi osztalyba soroldsa jegyz0i hataskorben torténik.

Valtozassal érintett teriiletek villamos kozmii vonatkozasai

A szerkezeti tervi valtozasok miatti tobblet villamos energia igény a meglévd villamos
halozatrdl kielégithetd. A konkrét muszaki megoldas az &aramszolgaltatbhoz eljutatott energia
igényre adott valasz alapjan tervezhetd. A villamos halézat bovitéseket az aramszolgéltatd a
torvényi eldirdsok szerinti csatlakozdsi dij ellenében kiépiti. Nagyobb energia igény esetén
fogyasztdi beruhazas is elképzelhetd.
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A telepiilésen kiépitett elektromos energia hil6zat forrés: http://ekozmu.e—epites.hu/ekozmu/terkeﬁ

4.2.2. Foldgaz energiaellatas

Pusztaszabolcson jelenleg 1898 db ledgazds, lakossagi fogyasztisi hely iizemelhet. A meglévd
gazfogadd 1991. évi telepitésii, 6/3 bar iizemnyomasi, KOGAZ KS-1-61-C tipusd, 1500 m*h
névleges teljesitményti, a fogyasztasi helyek szamat tekintve jelenleg is tdlterhelt.

A szerkezeti valtozasok miatti esetleges tobblet gazigény a meglévd belteriileti gazelosztd
halozatrol csak a szabdlyoz6 kapacitdsanak bovitésével (cseréjével), €s az elosztd haldzat
hidraulikai ellendrzésével (csOdimenzidk bovitése) elégithetd ki. Az emlitett halézatokrol
lecsatlakozasok épiilhetnek, azok meghosszabbitdsa és sugaras kialakitasd bovitése is lehetséges.

A gazeloszt6 haldzatot érintd bovitéseket a szolgéltato a torvényi eldirdsok szerint — dij ellenében —
épiti ki. Maganteriileten megvalosuld bovitések (eloszté haldzat) esetén vezetékjogi megallapodas
sziikséges.

Jelentds tobblet gazigény esetén a szolgaltatdval egyeztetni kell a fogado, ill. az eloszté rendszer
kapacitasanak bovitése miatt.
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Ko6zép- és Nagykdzép nyomasu gazhaldzat

Valtozassal érintett teriiletek gaz kozmii vonatkozasai

A kozségben jelenleg 1898 db ledgazas, lakossagi fogyasztdsi hely iizemelhet. A meglévd
gazfogadd 1991. évi telepitésii, 6/3 bar iizemnyomasi, KOGAZ KS-1-61-C tipusd, 1500 m*h
névleges teljesitményti, a fogyasztasi helyek szamat tekintve jelenleg is tdlterhelt.

A szerkezeti valtozasok miatti esetleges tobblet gazigény a meglévd belteriileti gazelosztd
hal6zatrol csak a szabdlyoz6 kapacitdsanak bovitésével (cseréjével), é€s az elosztd haldzat
hidraulikai ellendrzésével (csOdimenzidk bovitése) elégithetd ki. Az emlitett héalézatokrdl
lecsatlakozasok épiilhetnek, azok meghosszabbitasa és sugaras kialakitasd bovitése is lehetséges.

A gazeloszt6 haldzatot érintd bovitéseket a szolgéltatd a torvényi eldirdsok szerint — dij ellenében —
épiti ki. Maganteriileten megvalosul6 bovitések (eloszté haldzat) esetén vezetékjogi megallapodas
sziikséges.

Jelentds tobblet gazigény esetén a szolgaltatdval egyeztetni kell a fogado, ill. az elosztd rendszer

kapacitasanak bovitése miatt.

1. Pusztaszabolcs kastély utca végén 1évé teriiletek
A hatdlyos terv szerinti gazdasagi iizemi teriilet kiilonleges mezdgazdasagi lizemi teriilet lesz a
feliilvizsgilat jovahagyasat kovetéen. A kastély teriillete a gazdasagi iizemi teriiletrdl
telepiiléskozponti teriilet-felhasznalast kap, mig a vizgazdilkodasi-vizallas teriiletek természet-
kozeli teriilet-felhasznalasiak lesznek.
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A teriileti atsorolds gazigénye a Kastély tton {izemeld, az ipari iizemet, vagy a régi majort ellatd
vezetékekrol, uj elosztd vezetékszakaszok 1€tesitésével lehetséges.

2. Cikolai halasté melletti mezogazdasagi iizemi teriilet és kornyéke
A hatélyos terv szerinti kiilonleges turisztikai — bemutatd teriilet, altaldnos mezOgazdasagi teriilet
lesz a feliilvizsgalat jovahagyasat kovetden. A vizgazdalkodasi-vizallas teriiletek természet-kozeli
teriilet-felhasznalasuak lesznek. A gazdasagi lizemi teriilet kiilonleges mezdgazdasigi iizemi
teriiletre médosul.
A teriilet gazzal nem ellatott, gaz elosztd és széllito vezeték, szénhidrogén szallité vezeték nem
tizemel a teriileten. Az esetleges foldgaz igény gazdasagosan nem oldhat6 meg.

3. Velencei it menti mezégazdasagi teriilet és erdoteriilet
A hatalyos terv szerinti gazdasagi iizemi teriilet kiilonleges mezdgazdasagi tizemi teriiletre mddosul.
Kiilteriileti, ellaté rendszer nem iizemel. A teriilet esetleges gazigénye miiszakilag a Velencei utca
végén, a D32 PE csévég lezaras utan, hosszabbitissal oldhaté meg, de nem gazdasagos.

4. Arok utca végén talalhaté épiilet
A 065/6 hrsz-u ingatlanon a meglevd épiilet és kornyéke véderdd helyett dltalanos mezdgazdasagi
teriilet-felhasznélasu lesz.
A teriileten az 4tsorolds miatt gézigény nem jelentkezik. A kornyez6k Ady Endre és Arok utcai
ingatlanok ellatottak.

5. Belteriilet északi részéhez csatlakozo fejlesztési teriilet
A vasut melletti gazdasagi fejlesztési teriilet egy része altalanos mezdgazdasagi teriilet lesz.
A teriileti atsorolas gazellatd rendszert nem érint, gdzigény nincs.

6. Templom telkének teriilete
Az un. szilvamag teriilete zoldteriilet helyett vegyes teriilet-felhasznalasra médosul.
A valtozas gaz eloszto vezetéket nem érint, a korny€k ingatlanjai kozteriiletrdl ellatottak.

7. Ovoda kornyéki teriilet
Az 6voda kornyéki teriilet telepiiléskozponti vegyesrdl intézményi teriiletfelhasznélisra valtozik. A
valtozas gaz eloszto vezetéket nem érint, a kornyék ingatlanjai kozteriiletrdl ellatottak.

8. Pusztaszabolcs Gardony hataran 1évo természetkozeli teriilet
Eszak-keleten a 093-as 4ltalanos mezOgazdasagi teriilleten a mocsir miivelési agd teriilet
természetkozeli teriiletbe kertiil.

9. Cikolai-tavak kornyezete
A mezdgazdasagi miivelésnek megfeleléen véderdd helyett altaldnos mezdgazdasagi teriilet
kijelolés torténik. A nadas miivelési agu teriiletek vizgazdalkodasi vizéllas teriiletfelhasznalés
helyett természetkozeli teriiletbe keriilnek. Géz elosztd, szallitd €s szénhidrogén vezeték nem
tizemel, gazigény nincs.

10. Keseriivolgyi arok menti teriilet
A mezdgazdasdgi mivelésnek megfelelden véderdd helyett altalinos mezdgazdasagi teriilet
kijelolés torténik. A szennyviztisztito melletti teriileten altalanos mezOgazdasagi teriiletbol
természetkozeli teriiletfelhasznalas lesz a miivelési 4g alapjan. Gaz elosztd, szallitd és szénhidrogén
vezeték nem ilizemel, gazigény nincs.

11. Vasiit menti erdéteriilet
A vasut mentén az erdéidlloméany adattdrnak és a miivelési 4gnak megfelelden véderdd kijelolés
torténik.
A mocsar mivelési agu teriilet mezOgazdasagi teriiletfelhaszndlas helyett természetkozeli teriiletbe
keriil. Gaz elosztd, szallit6 és szénhidrogén vezeték nem iizemel, gdzigény nincs.

12. Eszaki erdésav
A telepiilés északi részén mezOgazdasagi teriiletfelhasznélas helyett véderdo kijelolés torténik. Gaz
elosztd, szallitd és szénhidrogén vezeték nem iizemel, gazigény nincs.

13. Dohanyos patak kornyéke
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A mocsar miivelési agu teriilet mezOgazdasagi teriiletfelhasznalas helyett természetkozeli teriiletbe
keriilnek. A korlatozott mezOgazdasagi teriilet gazdasagi erddteriiletbe, mig a patak melletti
erddteriilet altalanos mezdgazdasagi teriiletfelhasznélasra valtozik.
Gaz eloszto, szallito és szénhidrogén vezeték nem iizemel, gazigény nincs.

14. Keleti gazdasagi teriilet
BAE egyensily miatt a gazdaséagi fejlesztési teriilet csokkentése, mezGgazdasagi teriilet kijel5lés.
A vasut melletti erdéteriilet altalanos mezdgazdasagi teriilet lesz a tényleges felhasznélas alapjan.
Gaz eloszto, szallito és szénhidrogén vezeték nem iizemel, gazigény nincs.

15. Belteriilet déli részén lako fejlesztési teriilete megsziintetése
BAE egyensiily miatt a laké fejlesztési teriilet csokkentése, mezégazdasagi teriilet kijel6lés torténik.
Gaz elosztd, szallitd és szénhidrogén vezeték nem iizemel, gazigény nincs.

16. Régi elkeriil6 it nyomvonala
Az elkeriil6 ut eltér6 nyomvonalon valésult meg, igy a régi nyomvonal teriiletei a régi
teriiletfelhasznalasba visszakeriilnek.
Gaz elosztd, szallitd és szénhidrogén vezeték nem iizemel, gazigény nincs.

17. Telepiiléskozpontban kialakitandé kozkert
A telepiiléskozpontban, a polgarmesteri hivatal kornyékén telepiiléskozponti  vegyes
teriiletfelhasznalasbol kozkert és kozut teriiletfelhasznélés lesz.
A valtozas gaz eloszt6 vezetéket nem érint, a kornyé€k ingatlanjai kozteriiletrol ellatottak.
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A telepiilésen kiépitett f6ldgaz haldzat forras: http://ekozmu.e-epites.hu/ekozmu/terkep

Fehér Vartervez6 Kft. 8000 Székesfehérvar, Réba utca 22. tel: 0670/3850133, e-mail feterv(@feterv.hu 77




Pusztaszabolcs telepiilésrendezési eszk6zok feliilvizsgalata alatdmaszté munkarész

4.3. Hirkozlés (tavkozlés, miisorszoras, adatatvitel)

A telepiilés vezetékes tavkozlési halozata a dunaujvarosi 25-es korzet része. A hozzaférést eseti
kérelmek alapjan birdljdk el, azonban a vezetékes telefon igénylések az orszdgos atlagnak
megfelelden jelentésen csokkentek.

A jelenlegi hélozati kapcsolatok lehetOséget adnak a gyors adatatviteli rendszerek altalanos
elérhetdségére.

A telepiilésen beliili halozat szabadvezetékes, illetve 1égkibeles kiépitésii. Belathaté idon beliil a
foldkabelbe valo athelyezés nem varhat6, de az uj fejlesztési teriileteken mar ezzel a megoldéassal
célszerti €lni.

A mobiltelefon és mobilinternet szolgaltatisok a telepiilésen j6 mindségben elérhetéek. A
sz€lessavu internet-szolgaltatas fejlesztésének érdekében meghirdette a kormany a Digitalis Nemzet
Fejlesztési Programrdl, mely nagyléptékii haldzatfejlesztési projektek megvalositasat késziti eld. A
program keretében megval6suld halozatfejlesztések a telepiilésrendezés eszkozeivel tiamogatandok.

\

A Magyar Telekom Nyrt altal kiépitett vezetékes hal6zat forras: htip://ekozmu.e—epites.hu/ekozmu/terkep
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4.4. Megujulé energiaforrasok alkalmazasa, kornyezettudatos energiagazdalkodas, egyedi
kozmiipétlok

A telepiilésen szdmottevd megujuld energia hasznositds jelenleg nincs. Egyedi kozmiipotlok
kizardlag a meglevo zart szennyviztarozok.

5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

A telepiilésrendezési javaslatok kornyezetvédelmi Osszefiiggéseinek bemutatdsara, a varhatd
kornyezeti hatdsok elemzésére kiilon fejezetként dokumentéilt kornyezeti értékelés késziilt. A
kornyezeti értékelés bemutatja a kornyezeti feltételek a fold, felszini és felszin alatti vizek,
levegotisztasdg-védelem, zaj- és rezgésterhelés, hulladékkezelés vonatkozdsdban. A kornyezeti
értékelés kiilon keriilt dokumentalasra, tekintettel arra, hogy a kornyezetvédelemért felelds
allamigazgatisi szervek és a telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatanak véleményezésével
érintett allamigazgatési szervek kore eltér.

6. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO  OSSZHANG
BEMUTATASA

A hatélyos telepiilésszerkezeti terv szerinti teriiletfelhasznalasok csak az idékozben bekovetkezett
valtozasok és hasznositasi szandékok, valamint a jogszabalyi valtozdsok miatt sziikséges mértékben
valtoztak. A moédositasok az 1.2 fejezetben részletesen bemutatasra keriiltek. A telepiilésszerkezeti
terv és a szabdlyozas Osszhangja a tervezett szabalyozassal megvalosul.

7.SZABALYOZASI KONCEPCIO

/////

jogszabalyok jelentds megvaltozasa miatt volt sziikség. 2013. januar 1-ét kovetden hatalyba 1épett
az uj épitési torvény (az épitett kornyezet alakitasardl €s védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL
torvény), az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997 (XII. 20.)
korméanyrendelet (OTEK). A telepiilésfejlesztési koncepciérél, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiar6l és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. Korm R. értelmében az OTEK telepiilésrendezési
kovetelményei és fogalomrendszerének alapveté valtozasa miatt a korabbi OTEK szerint késziilt
telepiilésrendezési eszkozok 2019. december 31-ig hasznalhatok. Az udj (kormanyrendeletben
a 2016. év folyaméan végzett HESZ célellenérzéshez egy mddszertani ttmutatét bocsatottak az
onkormanyzatok rendelkezésére, amelyben a HESZ-re vonatkozé torvényességi elvarasok
osszefoglaloan szerepeltek.

A modszertani Utmutatoban foglaltak alapjan a helyi jegyzd kozremikodésével késziilt a helyi
épitési szabalyzat-tervezete.

A HESZ mellékleteként késziilt szabilyozisi terv a Korm R. tartalmi kovetelményei és 6.
melléklete szerinti jelkulcsot alkalmazza.

A SZABALYOZAS ALAPELVEI a kévetkezékben foglalhatok ssze:

1. Epitési 6vezeti tagolas alapjat a hatalyos szabalyozasi terv, a beépitési sajatossagok, az dvezeti
tagolas alapjat a taji, természeti adottsagok adjak.

2. Az é&ltalanos és orszagos érvényll eldirdsoknal szigortibb eldirdsok csak a legsziikségesebb
mértékben keriiljenek megallapitasra.

3. A telepiilésszerkezeti terv €s a szabalyozas 0sszhangja a tervezett szabalyozassal valésuljon meg.
4. Fontos szabélyozasi feladat volt a meglevo kozlekedési teriiletek felszabalyozasanak attekintése.
Onkorményzati kérés volt a hatdlyos terv szerinti szabalyozasi szélességeinek feliilvizsgdlata oly
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modon, hogy 1j utak kotelezd szabalyozasi vonallal torténd kijelolése €s meglevo tt felszabalyozas
csak a legsziikségesebb helyeken torténjen.

5. A hatélyos terv szerinti legkisebb épitménymagassag értéke helyett 1) fogalomként a legkisebb
épiiletmagassag fogalma keriilt bevezetésre. A fogalomhoz tj szamitasi méd tartozik az OTEK-ban,
ezért valamennyi épitési Ovezetben és Ovezetben mar az Uj épiiletmagassag szamitds szerint
meghatarozott érték keriilt meghatarozasra.

6. Az \j teriiletfelhaszndlasu teriileteken az épitési ovezetek és dvezetek szabalyozasi eldirasainak
meghatirozasa a meglevo haszndlat és a célzott hasznositas szerintiek.

A szabdlyozasi terv épitési Ovezetei és Ovezetei a telepiilésszerkezeti terv teriiletfelhasznalasi
kategoridinak megfeleldek, a miiszaki infrastruktira hélézat elemei és a védelemmel érintett
teriiletek lehatarolasa megtortént.
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