Pusztaszabolcs Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
8/2001. (111.1.) dnkormanyzati rendelete

A helyi épitési szabalyzatrol
(Hatalyos: 2021.09.03-t6l)

Pusztaszabolcs Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilete az 1990. évi LXV. torvény 16. § (1) bekezdése,
valamint az 1997. évi LXXVIII. térvény 7. § (3) bekezdés c.) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan az
épités helyi rendjének biztositasa érdekében az alabbi rendeletet alkotja, és elrendeli annak alkalmazasat.

A rendelet hatalya

1. § (1) A helyi épitési szabalyzat (tovabbiakban: HESZ) hatalya kiterjed Pusztaszabolcs kozigazgatasi
tertiletére.

(2) A véros kozigazgatasi tertletén terliletet felhasznalni, épitési telket kialakitani, épuletet, tovabba
mutargyat kialakitani és mas épitményt épiteni, felGjitani, atalakitani, korszeriisiteni, béviteni és elbontani,
valamint mindezekre hatosagi engedélyt adni

a) az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekral kiadott (tovabbiakban: OTEK) eléirasai,

b) az egyéb vonatkozé orszagos érvényi rendelkezések szerint, tovabbiakban ezen tilmendéen

c) a szabalyzat mellékletét képezé M=1:10000, M=1:2000 térképek, valamint az SZT-2/M jelii temetd
tdmbjére vonatkoz6 szabalyozasi fedvényterv, a KSZT-M/2016 jeli a Kelenféld-Pusztaszabolcs
vasutvonal korrekcié altal érintett terliletekre vonatkozo Kulterllet Szabélyozasi Terv fedvényterv, a
KSZT-1/M/2019 jeli a Kelenfdld-Pusztaszabolcs vasutvonal korrekci6 altal érintett tertiletekre vonatkoz6
Kilterlet Szabélyozési Terv fedvényterv, a KSZT-2/M/2019 jelii a szennyviztisztitotelep teruletére
vonatkozo kilterileti szabalyozasi fedvényterv, KSZT- 3/M/2019 jelti a Felsécikola teriletére vonatkozd
kulterlleti szabalyozasi fedvényterv, valamint a KSZT-4/M/2021 jelt Pusztaszabolcs elkeriil6 Ut teriletére
vonatkoz6 Kulteruleti Szabalyozési fedvényterv.

d) valamint a jelen rendeletben el6irtaknak megfeleléen szabad.

(3) A rendelet terileti és targyi hatalyat érintéen minden természetes és jogi személyre nézve kotelez6
eléirast tartalmaz, amelyek aldl az elséfokl épitési hatdsag (jegyzé) csak azon teriileten és csak abban a
korben biztosithat eseti eltérést, ahol és amely targyat illetéen erre az 6nkormanyzati rendelet feljogositja.

|. FEJEZET
Altalanos eléirasok

2. 8 (1) A szabalyozasi el6iras I. rendii kotelezé szabalyozasi elemek, és Il. rendii iranyad6 szabalyozasi
elemek a kovetkezok:

a) |. rendii kotelez6 szabélyozasi elemek:

Beépitésre szant, és beépitésre nem szant terlletek hatarvonalai, azok tertlet-felhasznaldsa és Ovezeti
eléirasai. A teruleteket a jelen épitési szabalyzat el6irdsai, valamint az M=1:10.000 teljes kdzigazgatasi
tertiletre kiterjedd, és az M=1:2000 léptéki aldtdmaszto rajzi munkarésze jel6li ki.

Bel- és kiiltertletek lehatarolasa (beltertleti hatarvonal), melyet a 2000. aprilisaban zaradékolt M=1:2000-
es foldhivatali alaptérkép, valamint a M=1:10.000 térkép tartalmaz.

A kozlekedési terliletek szabalyozasi szélességei.

b) 11. rendi iranyadd elemek a részletes szabalyozasi elemek, melyek a késébbiekben részletes szabalyozasi
terv kotelezettséggel rendelkezé teriiletekre vonatkoznak, melyek modositasa a terv elkészitésével
torténhet.

(2) A telepulésfejlesztés igényeinek biztositasa érdekében a szabalyozaési el 6irasban korilhatarolt, &ltaldban
kultertleti teruletek beépithet6é kategdridba sorolaséara csak akkor kerilhet sor, ha a terilet felhasznalasa
idészert, ez Gtemezve és szakaszosan is megvalosithato.

(3) A jelenleg kultertleten talalhato, beépitésre szant terllet beltertiletbe vonasarol a képviseltestilet
esetenként dénthet az OTEK szerint felsorolt szakhatosagok hozzajarulasaval.

(4) Azon Uj épithets teriiletekre, ahol a rendelet tovabbi részletes szabalyozési tervet ir el6, a terv
elkészultéig az OTEK, valamint a 46/1997.(XI11. 29.) KTM rendelete szerint kell eljarni. Miiemlék védettség
alatt all6, valamint helyi védettségi éplilet a telepilésen nem talalhato.
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(5) Az 1997. évi LXXVIII. torvény 12. §-a alapjan az ujonnan beépitendd terliletekre részletes kozlekedési,
kdzmi és kdrnyezetvedelmi munkarészeket is tartalmazo szabalyozasi terv és el6irds készitendo.

(6) Az Uj terliletekre készitendd részletes szabalyozasi terv készitése el6tt telepulésszerkezeti terv készitése
javasolt.

Telekalakitas, épitési engedélyezés szabalyai

3. 8 (1) Az épitéstigyi hatdsag engedélyhez kotott épitési tevekenységek kore a 46/1997. (XII. 29.) KTM
rendelet 9. §-a szerint a képvisel6dtestilet a felsoroltak korét nem béviti.

(2) Telket alakitani és épitést engedélyezni a rendeletben foglaltak szerint csak akkor szabad, ha az
épitkezés feltételei (teriilet elokészités, vizrendezeés, elokdzmiivesités, sth.) mar adottak.

(3) A terulet-felnasznélasnak és az dvezetnek megfelel6 épitési feltételek Iétrejottéig a foldrészletek a
kialakult helyzetnek megfeleléen hasznalandok.

(4) Nyulvanyos telek (nyeles telek) nem alakithaté ki.

(5) Valamennyi épitési Ovezetben és Ovezetben elhelyezhetok nyomvonal jellegi épitmények és
mutérgyaik. Kizarolag e célra kialakithatok 6nallo ingatlanként olyan foldrészletek, melyek nyomvonal
jellegti épitmények és mitargyaik elhelyezésére szolgalnak. Az igy kialakitott telkek esetében az adott
épitési Ovezetre vonatkozo el6irdsokat (telekméret, épitesi hely, beépitettség, zoldfeluleti mutato, valamint
az elhelyezhetd épitmények fajtaja és szama) nem kell alkalmazni, a nyomvonal jellegii épitmények és azok
mutargyai korlatozas nélkil elhelyezheték a telkeken.

(6) A tervezett szabalyozasi vonal és épitési 6vezeti hatarvonal mentén a telkek akkor is megoszthatok, ha
a megosztas utan kialakul6 telkek mérete nem éri el az adott épitési 6vezetben, dvezetben kialakithatd
legkisebb teruletet, vagy az épitési dvezetre el6irt legkisebb kialakithato telekszélességként meghatarozott
értéket.

(7) Amennyiben a mar kialakult épitési telek méretei nem felelnek meg az épitési eldirdsoknak, akkor a
telekméretek - a szabalyozasi terven jelolt kozteriileti hatarrendezést (szabalyozast), kisajatitast, kiszolgalo
és lakout céljara torténd lejegyzést kivéve - tovabb nem csokkenthetok. Ha a telekre vonatkozd egyéb
orszagos és helyi épitési eléirasok betarthatok, a telek beépitheté

Epitési engedély kérelmek elbiralasanak szabalyai

4. 8§ (1) Az épitésugyi hatdsag az engedélyezési kérelem elbiralasanal a 46/1997. (XII. 29.) KTM rendelet
szerint jar el.

(2) Az els6 bekezdéstsl eltérni csak a legsziikségesebb élet-, vagyon-, vagy koOzbiztonsag miatt
elengedhetetlen beavatkozasok esetében lehetséges.

(3) Azokon a beépitésre szant teriileteken, ahol az épités feltételei nem biztositottak, épitési engedély nem
adhato ki.

(4) Azokon a teruleteken, ahol a szabalyozési el6irdsban a terulet felhasznalasa, Ovezeti el6irasa
megvaltozik, engedély csak a valtoztatdsnak megfeleléen adhato.

(5) A jarmiivek elhelyezését az OTEK 42. §-a szerint kell biztositani.

Il. FEJEZET
Telepulésszerkezet, terilet felhasznalasi egységek tagozodasa

5. 8 (1) A telepulés kodzigazgatasi terlilete

a) beépitésre szant (beépitett, tovabbiakban beépitésre kijeldlt) terulet, amelyen belil az épitési telkek
megengedett beépitettsége legalabb 10 %,

b) beépitésre nem szant terliletekre, amelyeken beliil az 6vezetekben a telkek beépitése legfeljebb 5 %.

(2) Az igazgatasi terileten belill a beépitésre szant terlilet az épitési hasznalatuk altalanos jellege, valamint
a sajatos épitési eldirasok szerint az alabbi Ovezeteket tartalmazza (OTEK 253/1997.(XII. 20.)
kormanyrendelet szerint)

a) 1. Laké

1.1. Falusias lako

2. Vegyes

2.1. Telepuléskdzpont vegyes

3. Gazdasagi



3.1. Kialakult, elsésorban mezégazdasagi gazdalkodasi teriiletek

3.2. Ujonnan kialakitand6 ipari, vagy kereskedelmi (raktarozasi) szolgaltaté teriiletek
4. Kildnleges teriilet

4.1. Temetd

4.2. Szennyviztisztito tertlete

4.3. 049. hrsz-u tertilet (kollégium)

b) Beépitésre nem szant teriiletek

1. Kozlekedési, kozmii elhelyezési, hirkdzlési

2. Zoldteruleti

3. Erdoterleti

3.1. Gazdasagi erdé

3.2. Védelmi erd6

3.3. Egészségugyi-szocialis turisztikai erd6

4. Mezbgazdasagi, illetéleg

5. Egyéb

5.1. Allovizek medre, partja

5.2. Kdzcélu nyilt arkok medre, partja

terileteket (tertlet felhasznalasi egységeket) lehet megkulénbdztetni.

Beépitésre szant teruletek, lakotertiletek, falusias lakoovezetek

6. 8 (1) Az dvezet jellemziéen lakdépliletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az bvezet teriilete az OTEK 14. §-a szerinti falusias lakoterilet.

(3) Az bvezet az alabbi alévezetre tagozadik:

3.11. FL-I jeli tertilet kialakult, hagyomanyos, hosszutelkes lakoterilet Dézsa Gy. utca délnyugati oldal
3.12. FL-II jelt tertlet kialakult, hagyomanyos, beépitett lakoterlet

3.13. FL-111 jeli telekmegosztassal kialakithato lakoterilet

3.14. FL-1V jelt Akacfa utca nyugati oldali lakoterilet

3.15. FL-V lakoterlet a telepulés delnyugati részén (jelenleg részben kltertileten) 1évé lakoteriilet.
3.16. FL-VI lakoteriilet a Felsécikola telepiilésrészen levé lakoterilet.

(4) A falusias lakoterlleten lakoépiletek mezé- és erdégazdasagi létesitmények, tovabba a helyi lakossagot
nem zavaro hatasu kereskedelmi, szolgaltato és kézmiipari épitmények elhelyezésere szolgal.

(5) A lakéterileten az egyes aldvezetekre vonatkozé eléirasok szerint lehet épitményeket elhelyezni.
(6) Falusias lakoteriileten az OTEK 14. §. /2/ bekezdése szerinti épiiletek helyezhetdk el, tovabba

- kbztargyak,

- teriilet-felhasznalasi egységhez tartozd kozutak (kiszolgald, kerékpar és gyalogos utak),

- gépjarmi varakozo helyek,

- k6zmiivek, kdzmiip6tlok,

- nyomvonal jellegii vezetékek (kildn jogszabaly szerint),

- vizgazdalkodasi létesitmények,

- hulladékgyijtok,

- geodéziai jelek,

épitményeinek elhelyezése engedélyezheté.

(7) Az dvezetek telkein legfeljebb kétlakasos lakdépiletek helyezhetdk el.

(8) Legkisebb telekméretek:

a) kialakult,

b) telekmegosztas esetén min. 600 m?,

c) Uj telekalakitas esetén min. 1000 m2.

d) koztargy kdzmii és kozmiip6tlo elhelyezés esetén megkotés nélkiil.

(9) Legkisebb telekszélesség kialakult, de min. 12 m.

(10) Uj telekosztas esetén min. 18 m.

(11) Beépitési maéd kialakult terlileten oldalhataron alld, (] teriileten esetenként szabalyozando.

(12) Legnagyobb beépitettség 30 %.

(13) Megengedett legnagyobb szintteruleti mutat6 0,5.

(14) Legkisebb zoldtertilet 40 %.

(15) Kialakult tertileteken a hagyoméanyos épitészeti formajegyek megérzendok, csak magastetds epuletek
épithetok.



Az 6sszes lak6hazi alévezetre vonatkoznak az alabbi altalanos szabalyok

7. 8 (1) Az dvezet épitési telkei csak legalabb részleges kbzmiivesités esetén épitheték be. Csatorndzas
elkésziltéig zart szennyviztarolo épitése kotelezo.

(2) Az Ovezet épitési telkein altalaban

a) az allattartasrél sz6l6 6nkormanyzati rendelet szerinti allattarto épiletek,

b) melléképuletek helyezhetok el, ha az egyes aldvezetek el6irasai ezt tovabbi szabalyozassal nem latjak
el.

(3) Az el-, oldal- és hétsokert, amennyiben a szabalyozas mésként nem rendelkezik az OTEK 35. §-a
szerint alakithato ki.

FL-1 jelii terdlet
Kialakult, hagyomanyos, hosszutelkes falusias lakdovezet
D6zsa Gy. utca délnyugati oldal

8. § (1) A lakotelkek az aldtamaszté munkarészek szerint megoszthatdk, a megosztasra vonatkozd
szabalyok a 10. §-ban talalhatdk.

(2) Az dvezet telkein legfeljebb kétlakésos éplilet helyezhetd el.

(3) Az dvezetre vonatkozo altalanos eléirasok:

3.1. Beépitési mad oldalhataron allo, kialakult szabalyok szerint

3.2. El6kert: kialakult, atépités esetén min. 5 m, hatsokert bejeldlt telekmegosztas utan min. 6 m.

3.3. Telekméret min. 600 m?,

Telekmegosztas esetén 800 m?.

3.4. Legkisebb telekszélesség kialakult, de min 24 m.

3.5. Legnagyobb beépitettség 30 %.

3.6. Legnagyobb épliletmagasséag 4,50 m.

3.7. Megengedett legnagyobb szinttertleti mutat6 0,5.

3.8. Zoldterulet legkisebb fedettsége 40 %.

(4) Az épuletek kialakitasanal a hagyomanyos épitészeti formaelemek betartandok. A tetégerinc karakteres
vonala utcara meréleges. Csak magastet6s éplletek helyezhetok el.

(5) Uj melléképiileteket oldalhataron kell elhelyezni.

(6) Az 1339/2. hrsz-0 telken a bejeléltek szerint 12 m széles Ut alakitandd ki.

FL-11 jelii tertlet
Kialakult, hagyomanyos, beépitett falusias lakdovezet

9. 8 (1) Aterlilethez tartozik Pusztaszabolcs 0sszes belterileti lakotertlete, a 8. §, illetve a telepléskdzpont
vegyes teruleten elhelyezked6 lakohazak kivételével.

(2) A tertileten legfeljebb kétlakasos lakohdzak helyezheték el.

(3) Az dvezetre vonatkozd altalanos eléirasok:

3.1. Beépitési mod oldalhatéaron all6, kialakult szabalyok szerint

3.2. El6kert kialakult, atépités esetén min. 5 m, hatsokert min. 6 m.

3.3. Telekméret kialakult min. 600 m?,

3.4. Legkisebb telekméret kialakult, de min 16 m.

3.5. Legnagyobb beépitettség 30 %.

3.6. Legnagyobb épiiletmagassag 7,5 m.

3.7. Megengedett legnagyobb szinttertleti mutat6 0,5.

3.8. Legkisebb zoldterulet 40 %.

(4) Az épuletek kialakitasanal a hagyomanyos formaelemek betartandok. A teté kialakitasnal a sétortetés
hazak nyeregtetds kialakitasa lehetséges. A tetgerinc karakteres kialakitasi vonala utcara meréleges, csak
magastetds épiletek épithetok.

(5) Mellékepuletek a kialakult &llapotnak megfeleléen helyezhetok el.

(6) Az utcak szabalyozasi szélességei nem valtoznak.



FL-I11 jeli terilet
Telekmegosztassal kialakithato falusias lak6dvezet

10. 8§ (1) A terlilethez tartoznak a D6zsa Gy. utca délnyugati hosszutelkes részei.

(2) A terliletre szabalyozasi terv és el6iras készitendo.

(3) A telekalakitasnal a jelenlegi telekszélességtol el kell térni, a megfelel telekszélesség kialakithatosaga
érdekében.

(4) Az dvezet telkein legfeljebb kétlakasos épiletek helyezhetok el.

(5) Osszes telekre vonatkozo altalanos elsirasok:

5.1. Beépitési mad oldalhataron allo.

5.2. El6kert mérete 5-10 m kdzoétt szabadon valaszthatd, hatsékert min. 6 m.

5.3. A beépitheté terlileten tovabbiakban az OTEK eldirasai szerint lehet elhelyezni épiileteket,
épitményeket.

5.4. Telekméret min. 800 m?,

5.5. Legkisehb telekszélesség 18 m.

5.6. Legnagyobb épuletmagassag 6 m.

5.7. Legnagyobb szintter(leti mutaté 0,5.

5.8. Zoldterilet legnagyohb fedettsége 40 %.

(6) Az epuletek kialakitasat, és egyéb tovabbi kérdéseket a készitendd szabalyozési tervben és eléirasban
kell megfogalmazni.

FL-1V jeli terilet
Akacfa utcai nyugati oldali falusias lakdovezet

11. 8 (1) A tertleten az elkészult hazhelyrendezési terv szerinti foldrészleteken lehet maximum kétlakéasos
éplletet épiteni.

(2) Telekre vonatkoz6 altalanos elSirasok:

2.1. Beépitési mod szabadon allo.

2.2. El6kert mérete 5-10 m kozott szabadon vélaszthatd, hatsokert min. 5 m.

2.3. A fentieken tiimenden az OTEK szabélyai szerint lehet elhelyezni épiileteket, épitményeket.
2.4. Telekméret terv szerint min. 18 m.

2.5. Legnagyobb épiletmagassag 7,5 m.

2.6. Legnagyobb szintterileti mutaté 0,5.

2.7. Legnagyobb zoldfelileti fedettség 40 %.

(3) Az épuletek csak magastet6s kiviteltiek lehetnek, pikkelyes fedéssel.

FL-V jelii tertlet
A telepilés délnyugati részen (részben kdltertleten) 1évé falusias lakoovezet

12. § (1) A terliletre szabalyozasi terv és el6iras készitése kotelezo.

(2) A terlileten bejeldlt szaggatott vonal a lakéterilet bévitési iranyat jeloli.

(3) Az dvezet telkein legfeljebb kétlakasos épiletek helyezhetok el.

(4) Telkekre vonatkozd altalanos el6irasok:

4.1. Beépitési mod szabalyozasi tervben késébb hatarozandé meg.

4.2. Eldkert mérete min 5 m, hatsékert min. 6 m.

4.3. Az OTEK szerint meghatarozott beépithetd telekrészen az OTEK eldirasai szerint lehet épiiletet,
épitményt elhelyezni.

(5) Az épuletek tovabbi kialakitasanak szabalyait a szabalyozasi el6irasban kell régziteni.

FL-V1 jelii tertlet
Felsgcikolan 1évé falusias lakdovezet

12/A § (1) Az Lf-VI 6vezet telkein legfeljebb kétlakasos épliletek helyezhetok el.

(2) Az épitési telkekre vonatkoz6 altalanos eléirasok:

2.1. Beépitési mad kialakult

2.2. Elékert méretét a kialakult beépités figyelembe vételével kell meghatérozni, hatsokert min. 6 m.



Teleplléskdzpont vegyes terilet

13. § (1) A telepuléskdzpontok vegyes terlleteit a jelenleg kialakult teriileten tartjuk meg tovabbi vegyes
beépitésre. A terlilet hatarai alatamaszté rajzi munkarészben kertltek lehatarolasra.

(2) A telepiiléskdzpont vegyes teriilet az OTEK 15. §. és 16. §-a szerint tobb 6nallo rendeltetési egységet
magéaba foglalo, lakd és olyan helyi telepilésszintii igazgatasi, kereskedelmi, szolgéltato, vendéglato,
szallashely szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis éplletek, valamint sportépitmények
elhelyezésére szolgal, melyek alapvetéen nincsenek zavard hatassal a lak6funkciora.

(3) Telepuléskdzpont vegyes teruleten elhelyezheto:

1. lak6épulet,

2. igazgatési éplilet,

3. kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd szallashely, szolgaltatd éplilet,

4. egyéb kozosségi szbrakoztatd épllet a teriilet azon részén, melyekben a gazdasagi céli hasznalat
elsédleges,

5. egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épulet, sportépitmény,

6. lizemanyagtolto.

(4) A teleplléskozpont vegyes teriiletén az OTEK 31. § (2) bekezdésében elgirtak figyelembevételével
kivételesen elhelyezheto:

1. nem zavar0 hatasu egyéb gazdasagi épitmény,

2. termel6 kertészeti épitmény,

(5) Telepiléskdzpont vegyes teriileten nem helyezheté el 6nall6 parkol6 tertlet és garazs a 3,5 t 6nsalynal
nehezebb tehergépjarmiivek és ilyeneket szallito jarmivek részére.

(6) Az dvezetre vonatkoz6 épitési eléirasok: A teriileten a kialakult allapotnak megfeleld telekméretek,
homlokzati magassagok, beépitési mdd, legnagyobb beépitettség, zoldtertleti fedettség, legnagyobb
szintter(leti stirtiség 2,0, legkisebb zoldterilet 25 %.

(7) A telepuiléskdzpont vegyes terlileteit az alabbi teriiletegységekre bontjuk:

7.1. Sport utcatdl északra elteriilé 114 és 679-es arok vonalaig kijeldlt teriilet

7.11. Aterlletre tervezési program alapjan szabalyozasi terv és eldiras készitendo, figyelembe véve a Sport
utcatdl délre a vasut tertiletének gazdasagi teriilet célu hasznositasat.

7.12. A terileten talalhatd tobbszintes lakéhazak kozlekedési, alléforgalmi zoldterlleti kérdései a
szabalyozas folyaman tisztazandok.

7.13. A terlileten kialakult uszotelkes, egyedi telkes megoldasok szabalyozandok.

7.14. A terlleten tovabbiakban elhelyezendé kereskedelmi, szolgaltatd pavilonok 6sszehangolt épitészeti
kialakitasa biztositand6 a szabalyozasi tervben.

7.15. A Szabolcs ligetben talalhato tobblakasos hdzak magas tetovel, tetotér-beépitéssel fejleszthetok.
7.16. A volt MAV lakéasok (Sport u. 6-14.) karakteriiket megérizve, a melléképiiletek rendbetételével
fejleszthetok.

7.17. Az altalanos iskola melletti 702/28-702/30, valamint a 701-4-6 jeli terlletek kozOsségi
telepliléskdzponti tertiletnek fenntartandok.

7.18. A 702/45, 702/46-0s terliletek jovahagyott program alapjan épitheték be, figyelembe véve a
sportpalya kialakitasat.

7.2. Adonyi Ut menti teriiletek

7.21. A terlileten a kialakult allapotnak megfelel6en telekhatarra épités is megengedett.

7.22. A terlileten talalhaté tobbszintes épiiletek Magyar utca 2-12. karaktertiket megérizve fejleszthetok.
7.23. A Templom tér tovabbi beépitése nem lehetséges.

7.24. A legnagyobb homlokzat a templomot kivéve 7,5 m.

7.3. Velencei Ut menti bejeldlt teriiletek az aroktol északra

7.31. A terlileten az Gjonnan épitendé épliletek elékertje 5-15 m kozott valtozhat.

7.32. A megépitendd idegenrendeltetésii épiiletek alloforgalmat a telken belll kell biztositani.

7.33. Legnagyobb homlokzatmagassag 7,5 m.

7.4 Felsécikola telepuléskdzponti vegyes teriiletei — Vit jellel jel6lt épitési dvezetek

7.41. Ateriileten az elékert méretét a kialakult beépités figyelembe vételével kell meghatérozni, a hatsokert
mérete min. 6 m.



7.42. A Vt jelii épitési dvezetben a telekalakitasi és beépitési el 6irasok:

Ovezet |Beép. modijal|A kialakithatd telek legkisebbl||Legnagy. ||Legnagyobb Legkisebb

jele (ép.hely) széless. (mélys.) ter. beép. épitm. mag.|[z6ldfellilet
[(m) [(m?) ) (m) %

OTEK- |- - - 80 - 10

Vit

it sz - /600 40 |75 110

Gazdasagi teriilet

14. § (1) A gazdasagi terilet elsésorban gazdasagi célu épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A gazdasagi teriiletek az OTEK 19. §-a szerinti kereskedelmi, szolgéltato teriiletek.

(3) Kereskedelmi, szolgéltatd, gazdasagi terlilet

3.1. Kialakult terletek

3.12. Az 1/1-3., 2 hrsz-U belteriileten

3.13. Elsésorban mezégazdasagi Uzemek terliletei, telephelyei, jelenlegi mezégazdasagi teriileteken.
3.2. Kialakitand6 gazdasagi terlletek

3.21. Belteriileten, MAV teriiletén privatizaciora felajanlott teriiletek

3.22. Meglévé gazdasagi teriiletekhez kapcsolodo teruletek

3.23. Uj z6ldmezés beruhazasi teriiletek Besnyéi Gt két oldalan, valamint az Adonyi Gt két oldalan.

Kialakult kereskedelmi, szolgaltat6, gazdasagi teriletek

15. § (1) E terlleteken a mar meglévs, de az Uzemeléshez, fejlesztéshez elengedhetetlen épuletek
helyezhetok el.

(2) Terlletre vonatkozé szabalyok

- legkisebb telekméret kialakult,

- legkisebb telekszélesség kialakult,

- beépitési mdd szabadon allé,

- legnagyobb beépitettség 50%,

- legnagyobb homlokzatmagassag: lak6épilet 4,5 m, egyéb gazdasagi épitménynél igény szerint,

- k6zmii: igény szerint, de minimum viz, szennyvizelhelyezés, felszini vizelvezetés, villamos energia

- parkol¢ ellatottsag 100 %,

- legkisebb zoldfeliilet 20 %.

(3) Az ovezetbe csak a kornyezetvédelmi értékek, telken bellli biztositasa esetén engedélyezheté Uj
épitkezés.

(4) A belteruleten csak a kornyezetvédelmi el6irasok betartasaval alakithatd, fejleszthet ki gazdaségi
terlilet (1/1-3, 2 hrsz-u belterilet).

Ujonnan kialakitando6 kereskedelmi, szolgaltato teriiletek

16. § (1) A jelenlegi MAV teriilet - kivéve a 702/62. hrsz-G terilletet, a vastti palyatest teriiletét -
kereskedelmi, szolgaltatd, raktarozasi célu tertiletként hasznosithatd. A meglévé épiletek hasznositasan tal
a tertilet célszerii hasznositasa érdekében szabalyozasi terv készitendo.

(2)

(3) A kijeldlt terliletek szakaszosan is kialakithatok.

(4) A terlletre vonatkoz6 altalanos szabalyok:

- legkisebb telekméret 800 m?,

- legkisebb telekszélesség 20 m,

- beépitési méd: a 702/69 hrsz-U telek esetében: oldalhataron allé; egyéb telek esetében: szabadon allo,

- legnagyobb beépitettség 40%,

- legnagyobb zoldfellleti fedettség 30 %,

- megengedett legnagyobb szintteriileti mutat6 1,5,

- legnagyobb épliletmagassag 12 m (technol6giai létesitmény kivételével),

- parkolo ellatottsag 100 %,

- zoldfeluleti mutat6szdm 40 %.



(5) Az dvezetben csak a kornyezetvedelmi értékek telken beluli biztositasa esetében engedélyezheté az
épitkezés.

Felsécikola kereskedelmi szolgaltat6 gazdasagi tertilet

16/A. § (1) Az épitési 6vezet Felsocikola tertiletén kijeldlt kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet épitési
dvezetét foglalja magaban.

(2) Kereskedelmi, szolgéltatdé terlilet Gksz jellel jelolt épitési dvezetben elhelyezhet6 épiilet:

- a kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlé gazdasagi;

- a kereskedelmi, szolgaltatd és a tevékenységhez tartozé iroda;

- gazdasagi célu épileten belul a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara szolgalo lakas
(munkasszallas)

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Kereskedelmi, szolgaltato tertlet épitési dvezeteinek épitési telkeit részleges kdzmiivesitettséggel kell
ellatni.

(4) Kereskedelmi, szolgéltatd terlilet épitési dvezeteinek épitési telkein tdbb épiilet is elhelyezheté.

(5) A technoldgiai berendezés, épitmény (pl: kémény, torony, tarol6 tartaly, sth.) magassaga az Ovezetre
el6irt maximalis épuletmagassag értékét meghaladhatja.

(6) Az épitési dvezet telekalakitasi és beépitési elsirasai:

Ovezet |Beép. modjal|A kialakithato telek legkisebbl|Legnagy. ||Legnagyobb Legkisebb

jele (ép.hely) széless. (mélys.) ter. beép. épitm. mag.||z6ldfelllet
(m) [(m?) ) (m) ”

OTEK- |- - - 60 - 40

Gksz

lGksz  |sz - 14000 140 |75 40

Kulénleges tertlet

17.8 (1)

(2) Kulonleges kozmii K-kézmii jellel jelolt épitési dvezet, melyben kizarélag a kdzmuépitmények,
kdzmuilizemeltetés és azokat kiszolgalo éplletek és miitargyak elhelyezésére szolgél. Kulénleges kdzmi
épitési Ovezet épitési telkein tobb 6nall6 epulet, épitmény is elhelyezheté.

(2a) Az épitési dvezet telekalakitasi és beépitési eléirasai:

Ovezet |beép. A kialakithatd telek legkisebbl|legnagy. ||legnagyobb Legkisebb

jele madja széless./mélys./ ter. beép. épitm. mag.||zéldfelllet
(m) %

(ép.hely) |[m] ] 61 Jlm] |

OTEK -|- - - 40 - 40

K

K- Sz - 1000 10 4,5 40

kdzmii

(3) A 049-es helyrajzi szamu terilet volt kastély, jelenleg kollégium terllete. A teriileten a jelentss
novényzet megdrzends. A terlilet beépithetésége 10 %. Legnagyobb épiletmagassag a jelenlegivel
megegyezo, zoldfelulet 60 %.

Kt Temeté terilete
17/A. § (1) Az épitési Ovezet a varos teruletén kijeldlt temet6 teriiletét foglalja magéban.

(2) A temet6 teriiletén csak a temet6 lizemeléséhez sziikséges létesitmények épitése engedélyezett.
(3) A temet6 teriiletén beliil a telekhataroknal 10-10 méter fasitott védétavolsagot kell biztositani.



(4) Az bvezetek telekalakitasi és beépitési el6irasai:

Ovezet |(|Beép. madjal|/A kialakithato telek legkisebb széless.||Legnagy. Legnagyobb épitm.
jele (ép.hely) (mélys.) ter. beép. mag.

[(m) [m?) |©6) (m)
OTEK-K |- |- |- 40 |- |
Kt sz B K 10 4.5 |

K-to Turisztikai oktatasi tertulet

17/C. § (1) Az épitési dvezet Felsécikola tertiletén kijeldlt Turisztikai oktatasi teruiletet foglalja magaban.
(2) Kuldnleges turisztikai-oktatasi, K-to jellel jelolt épitési dvezet az idegenforgalommal, oktatassal
0sszefliggo tevékenyseégek elhelyezésére szolgal.

(3) A tertileten elhelyezheté tobb 6nallé turisztikai, oktatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, szallas és a terlilet
rendeltetését szolgalo lakdépllet is.

(4) A kialakitott telkek teriletén az épitési helyen belil tobb 6néll6 rendeltetést épulet is elhelyezheto.

(5) Az épitési Ovezetben az elékert, oldalkert és hatsékert mérete a kialakult allapot figyelembe vételével
az OTEK rendelkezései szerint egyedileg.

(6) Az épuleteket és a melléképitményeket is épitési helyen belil kell elhelyezni.

(7) Az bvezetek telekalakitasi és beépitési el6irasai:

Ovezet |Beép. modjal|A kialakithatd telek legkisebbl||Legnagy. ||Legnagyobb Legkisebb
jele (ép.hely) széless. (mélys.) ter. beép. épitm. mag.|[z6ldfellilet
(%) (m) %
[(m) (m?) | | |
OTEK- |- - - 40 - 40
K
Kto |lsz |- 11000 20 |75 140 |

Beépitésre nem szant teruletek
Kozlekedési teruletek

18. § (1) A kozlekedési terliletek és létesitményeik a belteriileten, a kialakult szabalyozasi szélességben
helyezkednek el. Ezen szélességek nem csokkenthetk. Epitmények az OTEK 26. §-a szerint helyezhetsk
el.

(2) Kialakult kdzuthalozat

a) orszagos féutak 6207, Adonyi Gt, Velencei Ut, 6205 j. Ivancsa-Pusztaszabolcs Ut,

b) orszagos mellékit 62112 j. Pusztaszabolcs-Felsécikola (048 hrsz)

c) helyi gyijtéutak: Adonyi Gt, Velencei t, Jozsef A. utca, Kossuth L. utca,

d) fel nem sorolt utak: kiszolgalo utak.

(3) Az Gjonnan kialakitandé terlileteknél az utak szabalyozasi szélessége

orszagos féutaknal min. 40 m,

helyi gyijtéutaknal min. 22 m,

kiszolgalo atnal, lakoutnal, gazdasagi Utnal min. 16 m,

egyéb utnal min. 12 m,

gyalogos Gtnal min. 3 m.

(4) Kozutakat a gytjtéutakig ugy kell kialakitani, hogy azok tavolségi, helykézi és helyi autébusz forgalom
lebonyolitasara alkalmasak legyenek.

(5) A vasuti palyatestet az alatamaszté munkarész tiinteti fel.

(6) Kozdti létesitmények tavlatban torténd kialakitasa az OTEK 26. §-a szerint lehetséges.

(7) Az orszagos foutak mellett kialakitandd Uj gazdasagi teriiletek Kiszolgalasahoz szervizlt létesitése
szlikséges, az eldsirt lecsatlakozasi tAvolsagok biztositasaval.

(8) Csomopontok, utcsatlakozasok kialakitasanal a helyigény jellemzék az MSZ-07-3713-1994. szamu
Kozutak Tervezése ,,C” dgazati szabvany veendé figyelembe.



Kodzmii és hirkozlési tertletek

19. 8 (1) A kozmiivek teruletigényes létesitményeit, tovabba a rendeltetés szerinti miikodésuk altal
megkovetelt védéterileteket be kell tartani.

(2) Az ivoviz termelésére, tovabbitasara, szétosztasara szolgald létesitmények védoteriletein csak
rendeltetésszerii (izemelés érdekében végzett épitési tevékenység folytathatd.

(3) A szennyviz a csatornahaldzat kiépitéséig csak zart vizzardan kialakitott szennyviztarozéba helyezhet6
el.

(4) Csapadékviz elvezetést minimum nyilt arokrendszerrel kell megoldani.

(5) A meglévé és Uj tzemi létesitménynél a keletkez6 szennyvizek kezelésének mddjarol, egyedileg a
keletkez6 szennyvizek mennyiségének és mindségének fliggvényében az érintett szakhatésagok
bevonasanak kotelezettsége sziikséges.

(6) A regionalis tavkozlési halézat nyomvonalatol a tengelytél mért 2-2 m-es védétavolsag betartando.

(7) A vizkivételi mi keritésétsl 100 m védotavolséag biztositando.

(8) A gézvezeték tengelyétol mért 5-5 m védoétavolsag betartando.

(9) A beltertileti ivoviz és szennyviz gerinchal6zat, valamint a bekétévezeték nyomvonalétol a szabvanyban
eldirt védotavolsagot be kell tartani. Kilterleti ivoviz és szennyviz gerincvezeték vizvezetési szolgalmi
savjat biztositani kell.

Vizrendezésre vonatkozo eléirdsok

20. 8§ (1) A mar meglévé és Gjonnan beépithetd terlileteken a felszini vizelvezetést nyilt arokkal kell
megoldani. A kil- és belterileti viz rendezését egyseégesen kell megoldani szakemberek bevonasaval.
Ennek szabalyozasi elirasaival a késébbiekben a HESZ kiegészitends.

(2) A meglévé arkoknal a szabalyozasi szélesség és védoteriilet nem csokkenthetd.

(3) Kiilteruleti arkoknal a meder szélétél min. 5-5 m tertletet biztositani kell az arok tisztitasahoz.

Zoldtertlet

21. § (1) A zoldteriiletek az allanddan novényzettel fedett kozteriilet, kozpark. A zoldteriiltre az OTEK 27.
§-aban eldirtak érvényesek.

(2) Az alatdmaszté munkarészek jel6lik ki a zoldterileteket.

(3) A nagykozségi szintii kozparkot a teleptiléskdzpont vegyes teriiletén, a templom mellett helyezkedik el,
kilénos gonddal fenn kell tartani.

(4) A szennyviztisztité terliletén 20 m-es védéfasitas sziikséges.

(5) A zoldtertleten legfeljebb 2 %-os beépitettséggel, a kornyezethez illeszkedé épiiletek helyezhetok el.

Erdéterilet

22.8(1)

(2) Az erdéteriiletek kezelése a mindenkor érvényes, erre vonatkozo rendeletek szerint lehetséges.

(3) A kisebb mez6gazdasagi értékii tertileteken (rét, legel6, nad) tovabbi erdé telepitése kivanatos.

(4)

(5) Védelmi erd6 6vezetben épiletek nem épitheték.

(6) Gazdasagi erd6 dvezetben a 10 ha tertiletet meghalad6 erddk terulletén 0,5 % beépithetéséggel 5,0 m
épitménymagassagu erdé rendeltetéssel dsszefliggo éplletek épithetok.

(7) Egészseégugyi-szocialis turisztikai erd dvezetben 5 % beépithetéséggel 5,0 m épitménymagassagu erdé
rendeltetéssel dsszefliggo éplletek épithetok.”

Mezégazdasagi terilet

23. § (1) A teriiletre az OTEK 29. §-aban foglalt eléirasok érvényesek.

(2) Aterlileten

- 720 m?-t el nem ér§ teriileten épitményt elhelyezni nem lehet.

- 720-1500 m?tertiletnagysagu telken nadas, gyep és szanté mivelési agban nyilvantartott kivételével 3 %
beépitettséggel egy gazdasagi épiilet és terepszint alatti épitmény (pince).

- Az 1500 m2-t meghaladd telken épitmény 3 %-os beépitettséggel helyezhetd el.
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(3) Szo6l6, gyuimolcsos, kertmiivelési 4g esetén 3000 m?, egyéb miivelési &g esetén 6000 m? telekteriilet
felett helyezheté el lakoépiilet, mely a (2) bekezdés 3. pontjdban megengedett beépitettség felét azonban
nem haladhatja meg. A kilénall6 épitmény magassaga legfeljebb 7,5 m lehet.

(4) Ha a telek nem éri el az épitmény elhelyezhetéségéhez sziikséges teriiletnagysagot, (gy a tulajdonosok
megallapodasa alapjan a szomszédos telkek egyiittes tertilete szerint szamitott egy kozos épitmény
helyezhet? el.

(5) A mezbgazdasagi tertiletek 3 részre oszthatok.

1. Cikolai tavak mellett talalhat6 teriiletek, nadas, gyep, szanto.

2. Mez6gazdaséagi muvelési kilteruletek, szantd.

3. Korlatozott hasznalati mezégazdasagi terillet szélerémii-parkkal.

(6) Cikolai tavak mellett talalhato teriletek

1. A terlletek turisztikai, szabadid6 eltoltését (pl. horgészat, lovaglés) szolgalo tertletté alakitasa kilon
szabalyozasi terv szerint lehetséges.

2. A teriileten csak a miiveléshez, fenntartashoz sziikséges létesitmények, épliiletek helyezhetok el.

(7) Méas mezdgazdasagi terilletre az OTEK 28. §-an tli eldirast a szabalyozas nem tartalmaz.

(8) Allattartd telepet csak olyan technoldgiaval lehet létesiteni, amely viz, talaj és levegészennyezést nem
okoz.

(9) Természeti tertletnek minésilo tertiletek (lasd: Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatésag M=1:25000
térképet) gyepes tertiletek. Tobb védett ndvényfaj éléhelyein a novényfajok egyedeinek veszélyeztetése,
muvelési agat valtoztani, teriiletet belterlletbe vonni tilos.

(10) A ,Korlatozott hasznélati mezégazdasagi terllet szélerémii-parkkal” elnevezésii 6vezet a telepiilés
kulteriletének nyugati részén talalhat6 078, 081, 092/1, 092/2, 066, 048, 075/1, 075/2, 075/3, 075/5, 075/6,
075/7, 075/8, 075/9, 075/10, 075/11, 075/12, 077/1, 077/2, 077/5, 077/6, 077/7, 077/8, 077/9, 077/10,
077/11,077/12, 046, 030, 031, 033/5, 034/1, 034/2, 034/3, 034/4, 034/5, 034/6, 034/7, 034/8, 034/9, 034/10,
034/11, 034/12, 034/13, 034/14, 034/15, 035/32, 045/3, 045/12, 021/1, 021/2, 021/3, 021/11, 021/14,
021/15, 021/16, 021/17, 021/18, 021/19, 021/20 helyrajzi szamu ingatlanokat foglalja magaba, tovabba a
telepiilés kiltertletének dél-nyugati részén talalhaté 0326/3, 0326/4, 0326/5, 0326/6, 0326/7, 0326/8,
0326/10, 0326/11, 0326/12, 0326/13, 0326/14, 0326/15, 0326/16, 0326/17, 0326/18, 0326/19, 0326/20,
0336/1, 0336/2, 0336/7, 0336/8, 0336/10, 0336/11, 0336/14, 0336/15, 0336/16, 0336/17, 0336/18, 0336/19,
0336/20, 0336/22 helyrajzi szdmu kilterileti ingatlanokat foglalja magaba.

(11) A ,Korlatozott hasznalati mezégazdasagi terilet szélerémi-parkkal” cimii Gvezetben

- a széleromiivek, a hozzavezets feljavitott utak, szerviz utak és elektromos foldkabelek illetve
légvezetékek a meglévé ingatlanokon elhelyezhetdk,

- épuletek a széleréomiivek védsovezetében nem épithetéek,

- a szélerémiiveket a vasUti pélyatesttél és egymastol, valamint a magasfesziltségii elektromos
légvezetéktdl és kdolajvezetéktsl a doléstavolsagnal kdzelebb telepiteni nem szabad,

- a tervezett nagysebességii vasut nyomvonalat6l 250 m védétavolsag tartando,

- a szélerémiiveket a lakdéépiiletekhez az eléirt védotavolsagnal kdzelebb helyezni nem szabad,

- maximalis széleréomi magassag a lapattal egydtt: 200 m,

- a szélerémiivek a kulterilet nyugati részén a 021/14,15,17,18, 034/5,8,9, 075/1 és a 077/6 hrsz-U
ingatlanokon épulnek fel, tovabba a kiilteriilet dél-nyugati részén a 0326/5,10,13,14,15,16,17,18,19,20,
0336/7,8,15,16,19,22 hrsz-0 ingatlanokon épulnek fel,

- az utak, elektromos vezetékek az dvezet barmelyik ingatlanan atvezethetok.

Egyéb tertletek

24. § (1) Egyeéb terlletek a vizgazdalkodassal sszefliggé teriletek
a) arkok, allévizek medre és partja.
(2) A terlleten vizkar elharitasi létesitmények helyezhetok el.
(3) Egyéb létesitmények (pl. lovagldpalya) csak kiillén szabalyozasi terv és viziigyi hatdésag engedélye
alapjan helyezhetéek el.
(4) A természetes vizek, tovabbéa burkolatlan mederkialakitasi mesterséges tavak (tovabbiakban: esévizek)
medrét és partvonalat megvaltoztatni csak az illetékes szakhat6sag engedélyezése utan szabad.
(5) A partokat kiséro fak, a névény és allatvilag megmaradasat biztositani kell.
(6) Vizpartok kezelése érdekében - egyéb eléiras hianyaban - a partt6l mért 5 m-es savban a fenntartast
korlatozo tevékenységet folytatni, illetve ilyen létesitményt elhelyezni nem lehet.
(7) A cikolai tavak hasznositasa a tulajdonos, illetve hasznald altal kidolgozott Gitemterv szerint lehetséges.
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(8) Vizéllasos, meély fekvésii terlleteket feltolteni, tovdbba azon mas tevékenységet folytatni csak az
illetékes szakhat6sagok eldzetes engedélyezése utan szabad.
(9) Vizallasos terileteket, ahol ez szlikséges be lehet keriteni.

1. FEJEZET

Helyi épitészeti értékvédelem, telepllésszerkezet,
telepuiléskép, miiemlékek védelme

25. § (1) A telepulés sajatos arculatat meghatarozé utcahal6zatot, a jellegzetes beépités, a telepiiléskép
jellemzé iranyokbol val6 feltaro latvanyat meg kell 6rizni, és ezek tovabbfejlesztése fokozott koriltekintést
igényel.

(2) A jellegzetes volgyeletekben elhelyezkedd vizfolyasok, tavak kiillénds gondossaggal kezelendok.

(3) A telepiilésen mitemlék épiilet nem talalhatd.

(4) Helyi értéket képvisel a templom és kdrnyéke, a 048 hrsz-U kastély és a hozzatartozo6 kert. A templom
orgonaja vedettség alatt all. A helyi értékii épitmények bontdsa nem megengedett. Korszerisitésik,
bévitésik a meglévé értékek megtartasaval - vitas esetben az OMF szakvéleményének beszerzésével -
lehetséges.

(5) A Kelenfold-Pusztaszabolcs vasitvonal korrekci altal érintett teriileten talalhato régészeti lel6helyeket
a KSZT-1M/2019 jelti tervlap, Felsécikola teriiletén talalhato régészeti leléhelyeket a KSZT-3M/2019 jeli
tervlap tartalmazza.

IV. FEJEZET
Kornyezetvédelmi eléirasok

26. § (1) A kornyezetvédelmi eldirasok

- afold,

- a levego,

-aviz,

- a zaj rezges elleni védelemre, tovabba

- a hulladékgazdalkodasra iranyulnak.

(2) A fold védelme

a) A mezégazdasagi terlileteken terliletet mas célra felhasznalni, csak a rendezeési terv szabalyozési lapjanak
jévahagyéasa utan lehetséges.

b) Ezen terlletek mas célu felhasznalasaig a jelenlegi mivelés folytatandd az 1994. évi LV. - termofoldrol
sz06106 - torvény alapjan.

(3) A levegdtisztasag védelme

a) A telepilés kdzigazgatési terlilete levegétisztasagi szempontbol védett I. kategoridba tartozik. A teruleten
csak olyan tevékenység végezhets, melynek soran teljestilnek a védett I. teriiletre vonatkozé 4/1986.(VI.
02) OKTH rendelkezés mellékletében eléirt szennyezdanyag kibocsatasi hatarértékek. Uj létesitmények
illetve technol6gidk tizemeltetésénél teljesiteni kell az 5/1990.(X11. 06.) NM rendelet alapjan az MSZ 2185-
1990 orsz&gos szabvanyban elgirtakat.

b) Veszélyes és kommunalis hulladék nyilt téri égetéssel torténé megsemmisitése tilos.

c) A telepiilés kornyezetvédelme érdekében a belteriileti hatartdl 1000 m tavolsagon belil semmilyen
btizos, szagos fert6zésveszélyes tevékenység nem folytathatd, ilyen létesitmény nem helyezheté el, ez alol
kivételt képez a pusztaszabolcsi szennyviztisztito telep.

d) Az tjonnan épll6 uzemeknél, telephelyeken a tertilethasznalasi épitési és hasznalatbavételi eljaréas soran
be kell tartani a levegévédelmi elbirasokat.

(4) A viz és talajvédelem

a) A kozigazgatasi terlleten atfolyd és él6 vizfolyasokba, tavakba, csatornakba, arkokba és egyéb felszini
vizekbe, valamint a talajba szennyvizet, folyékony hulladékot, tragyalevet bevezetni tilos. A befogado
vizfolyésba a 3/1984.(11. 07.) OVH rendelkezés 1. szamu melléklete szerinti VI. vizminéségi kategoriara
vonatkoz6 hatarértéknél rosszabb minéségi viz nem kerulhet.

b) Allattart6 telepek csak olyan technoldgiaval miikodhetnek, amelyek viz, talaj és levegsszennyezést nem
okoznak. Kommundlistdl eltér6 jellegii technoldgiai szennyvizet csak megfelelé elokezelés utan lehet
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kozcsatornara kotni, vagy a szennyviztelepre széllitani. Az elétisztitd mutargy megléte szlikséges a
hasznalatbavételi engedélyhez.

c) A teleplés teriilete tobbszér médositott 3/1987.(11. 07.) OVH rendelet szerint sem felszini, sem felszin
alatti vizvédelem szempontjabol nem kiemelt teriileten helyezkedik el. Uj létesitmények setén az épitési
engedélyezést kozcsatorna bekdtéséhez kell kotni. Amennyiben ez belathat6 idén belil nem lehetséges, a
szennyvizet vizzar6 aknakban kell gytjteni, és rendszeres szippantassal gondoskodni kell azok
elszallitasarol a pusztaszabolcsi szennyviztisztito telepen kialakitott szippantott szennyviz fogadéba. A
terlilet csapadekviz elvezetését a telekalakitassal egyidejiileg meg kell oldani.

(5) Zaj elleni védelem

a) A zaj elleni védelem szempontjabol a 4/1984.(1. 23.) EUM és a 12/1983.(V. 12.) MT rendelet el6irasait
kell figyelembe venni.

b) Zajt kelto, és zajtol védends létesitményeket egyméashoz képest ugy kell elhelyezni, hogy a vonatkozo
zajterhelési hatarértékek teljestilése biztositott legyen.

¢) Uj tizem, szérakoztatd, kereskedelmi és egyéb Iétesitmények esetén az lizemeltetésbél eredd zajterhelés
mértéke nem haladhatja a meg a jelenlegi belteriileten a lakéteriileten megengedett hatarértéket.

d) A meglévé vasuti és egyéb teriletek mentén épuletek csak a megengedett hatarértékek biztositasaval
helyezhetok el.

e) A vasut zajvédelmi terlletén védendo létesitmény nem helyezhet6 el. A hatasteriiletet a hosszu tava
forgalom alapjan akusztikai szdmitasokkal kell meghatarozni. Amennyiben védendé épilet elhelyezése
szlikséges, gy azt zajvédelmi szempontbhol mérésekkel igazolni kell.

f) Lakokornyezetben ipari jellegii létesitmény kislizem, vallalkozés csak a zajvédelmi el6irdsok
maradéktalan betartasaval engedélyezheté.

g) Megengedett hangnyomas szintek:

- Laza beépitésii tertileten megengedett egyenértékii a hangnyomasszint: nappal 6-22 6raig 50 Db, éjjel 22-
6 oraig 40 Db.

- Teleplilés kozpont vegyes tertlet: nappal 55 Db, éjjel 45 Db.

- Iparterletek, allattartd telepek: nappal 60 Db, éjjel 50 Db.

(6) Hulladékgazdalkodas

a) A meglévo és 0j teruleteken csak szervezett, regiondlisan megoldott hulladéklerakd helyre lehet a
szemetet szallitani. Az elhullott allati tetemek ideiglenes elhelyezését konténerben kell megoldani, helyét
Kijelolni az &llategészségugyi torvény szerint. Az épitési tormelék elhelyezésérél az 6nkorményzat
esetenkeént dont.

b) A megsziint szeméttelep rekultivalando.

(7) Az dnkorméanyzat kornyezet védelmérdl szol6 13/1994.(XI1. 01.) szamu rendelete tovabbi részletes
szabalyokat tartalmaz, melyek alkalmazésa e rendelettel egydtt kotelezé.

V. FEJEZET

A telepUlésrendezési feladatok megvaldsulasat biztosité sajatos jogintézmények, épitési
kovetelmények

27. § (1) Epitési munkat végezni az e térvényben foglaltak, valamint az egyéb jogszabalyok megtartaséan
tal, csak a helyi szabalyozasi el6irasnak megfeleléen szabad.

(2) Beépitésre szant teruleten épulet csak épitési telken helyezhetd el.

(3) Beépitésre nem szént terileten Uj épitményt épiteni, atalakitani, béviteni, rendeltetési vagy hasznélati
maodjat megvaltoztatni csak akkor szabad, ha az

a) a terlilet rendeltetésszerii hasznalatat szolgalja,

b) kdzérdeket nem sért,

ba) nem érinti karosan a kdrnyezet természeti, taji és épitészeti értékei védelmének érdekeit,

bb) nem veszélyezteti a talaj és vizgazdalkodast,

bc) nem befolyasolja a tertilet rendeltetésszeri felhasznalasat,

bd) megfelel6 megkdzelités biztositott, illetve biztosithatd.

13



Telekalakitas

28. § (1) Telket csak Ugy szabad alakitani, hogy az a terlilet rendeltetésének megfelel6 hasznalatra alkalmas
legyen, tovabba annak alakja, terjedelme, beépitettsége és megkdzelithetésége a jogszabalyoknak és
szabdlyozasi el6irasnak megfeleljen.

(2) A tervezett szabalyozasi vonal és épitési dvezeti, Ovezeti hatarvonal mentén a telkek akkor is
megoszthatok, ha a megosztas utan kialakulo telkek mérete nem éri el a legkisebb kialakithaté telekterilet,
vagy a legkisebb kialakithato telekszélességként meghatarozott értéket.

Utépitési kbzmiivesitési hozzajarulas
29. 8 (1) A helyi szabélyzatban el6irt utakat és kozmiiveket legkésébb az altaluk kiszolgalt épitmények
hasznalatba vételéig meg kell épiteni.
(2) A helyi kozutat, illetve kdzmiivet a telepiilési 6nkormanyzat létesiti, annak koltségét részben, vagy
egészben az ingatlanok tulajdonosaira harithatja. A hozzajarulas mértékét és aranyat az érintett ingatlanok
esetében a teleplilés 6nkormanyzat rendeletté szabalyozza.
Zaro rendelkezés

30. § (1) Jelen rendelet 2001. marcius 1. napjan 1ép életbe.
(2) Jelen rendelet kihirdetésérél a jegyzé gondoskodik.
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