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Javaslat helyiségbérleti szerzdés felmondasira

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Az énkorményzat 2017. januirjdban bérbe adta az énkormédnyzati tulajdonii Pusztaszaboles, Sport u.
2/2. 1/2. szém iizletet Kocsis Balazs vallalkozénak.

Kocsis Balazs mar a kezdetekté] fogva nem fizette a bérleti dijat. Valamilyen megmagyarazhatatlan
okbol az elmtit ciklusban a nem fizetével szemben nem Iéptek fel. Az 6j képviselS-testiilet
megalakuldsit kévetben dnkormanyzatunk tobbszor felszolitotta a bérlét a fizetés teljesitésére és még
részletfizetési megallapodést is kotottiink vele, ennek ellenére ismét nem teljesiti kitelezettségét a bérls.
Jelenleg 1,5 millié forintot meghaladd bérleti dij tartozésa van. Mellékelem a targybani utolsd
felszolitasunkat.

A lakésok és helyiségek bérletérdl és elidegenitésérsl sz616 1993. évi LXXVIIL. torvény szerint a
helyiségbérleti szerzddés felmondhatd, amennyiben a bérls a bérleti dijat nem fizeti.

Javaslom, hogy a bérleti szerzdést mondjuk fel és a dijtartozast hajtsuk be.

onne uffa Erzsébet
p galmester

Hatérozati javaslat
A Pusztaszabolcs, Sport u. 2/2. I11/2. Gnkormdanyzati tulajdonii iizlethelyiség bérleti
szerzddésének felmondisardl

Pusztaszaboles Véros Onkorményzat KépviselS-testitlete megismerte a tajékoztatdst arrdl, hogy
Kocsis Balazs bérl6 nem fizeti évek bta az 6nkormanyzati tulajdoni Pusztaszabolcs, Sport u. 2/2. T11/2.
szamu helyiség bérleti dijét, ezért a bérleti szerz6dést felmondja azonnali hatallyal 2020. augusztus 3 1-
vel,

A Képviselo-testiilet felszolifja Kocsis Balazst, hogy a helyiséget az Snkorményzat birtokaba adja
vissza, a tartozasat fizesse meg.

A Képviselo-testitlet felkéri a polgarmestert, hogy intézkedjen a helyiség visszaad4sardl, valamint a
bérleti dij tartozés megfizetésérol, sziikség esetén végrehajtas titjan,

Felel6s: Simonné Zsuffa Erzsébet polgdrmester
Hatarid®: azonnal
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Bérleti szerzddés

Mely 1étrej6it egyrészr6l Pusztaszaboles Viros Onkorményzat (Pusztaszaboles, Velencei ut

2. sz.) képviseletében Csinyi Kalmén polgérmester, mint bérbeads, ¢s Koesis Balazs

(Pusztaszabolcs, Széchenyi u. 31.sz. alatti lakos) vallalkozd, mint bérls kozétt az alulirott

napon és helyen, a kovetkezd feltételekkel:

1.) A Pusztaszaboles, Sport u. 2/2. sz. alatti tdrsashdz épillelben 16v6 iizletek bérbeado
tulajdonat képezi.

2.) Bérbeadd a 5/2017. (1.25) Kt. sz-i hatérozat alapjan, 2017. februdr elsejétél 5 év
hatérozott iddre bérbe adja, bérlé bérbe veszi az 1.) pontban meghatdrozott €piilet ITI/2.
sz-11, 39 m?* alapteriileti iizletét, 2 hozza tartozd kiszolgdlo- és szocidlis Lelyigigeldkel, a
jelenlegi, haszndlatra alkalmas allapotaban,

3.) Felek a bérleti dfj mértékérsl az 5/2017. (I 25.) Kt sz-i hatérozat értelmében
megegyezlek, melynek Osszege 2017, évben: 908,54- Te/m a6 +AFA, azaz 45.000,-
Ft/hé. A béreti dijat minden évben a Képviseld-testiilet feliilvizsgdlja. Amennyiben a
Képviseld-testillet dlial meghatirozott dfj — a feliilvizsgalatot kovetben — nem ériela
nyertes palyazé ajanlatdban szerepld Arat, gy tovdbbra is a palyazo ajanlatdban
szereplé 4r az irdnyadd a helyiség bérbeaddsa tekintetében. A bérlé a béreti dijat a
térgyhonap 10, napjéig koteles az Snkormanyzat szémldjra atutalni.

4) Bérl belsd atalakitasi munkékat kizarélag a tulajdonios engedélyével végezhet,

5.) Béls a bérleményt informatikai termékek kereskedelmi €s szerviz szolgaliatasa™ fizlet
céljara haszndlja. A szitkséges engedélyek beszerzése az 8 kitelezettsége.

6) A bérlé a bérleményben folytatott tevékenységet csak a bérbeadd hozzajaruldsaval
méodosithatja.

4 .

7.)  Bérl6 koteles az fizletre vonatkozdan feleldsségbiztositast kiind.
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8) A bérlemény rezsikéltségei a bérlét tarhelik, de & térsashizi kézds kiltséger bérbeadd
fizeti meg.

9) Béileti jogviszony a felek barmelyikének feimondésival megszinik. A felmondasi id5 —
a bérbeadé részérsl t6rténd felmondas esetén — 3 honap.

10.) A bérleti jogviszony megsziinésekor a bérlé, a bérleményt tiszton, hasznélatra alkalmas
4llapotban, jelen béleti szerzbdés mellékletében faltiintsteit leltari targyalckal egytit
koteles a bérbeado részére atadni.

A bérld, a bérleti jogviszony megsziinését kovetben cserehelyiségre nem tarthat igéuyt,
kértalanitast nem igényelhet.

11.) A bérlemény albérletbe tovabb nem adhatd.

12.) Bérlé véllalja, hogy a bérleti jogviszony iddtartama alati a bérlemény allagétl megbrad, a
bérleményt és kdzvetlen komyezetdt tiszidn, rendoen tarda.

13.) A szerzdésben nem szabélyozott sgyéb kérdésekben a lakéasok €s helyiségek beérletére,
valamint az elidegenitésitkre vonatkozd egyes szabdlyokrdl sz6lo, t5bbszér médositott
1993, évi LXXVIIL tv. valamint a Ptk. rendelkezései az irdnyaddak.
KOGSI5 BALAZS FERENC e.v.
948) Pysziaszaboics, Széchenyi . It
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FIZETESI FELSZOLITAS

Tisztelt Kocsis Baldzs!

A 2020.01.23-4n a Pusztaszabolcs, Sport utca 2/2. 111/2. szému iizlet bérleti dij hatralékdnak

részletiizetésére vonatkozdan megallapodésara keriilt sor.

On az abban foglaltakrak nem tett eleget, csak egyetlen emelt osszegl Beérleti dijat fizetett
meg.

Felszolitom, hogy fizetési kotelezettségének § napon beliil tegyen eleget, ellenkezd esetben a
hatralék rendezéséhez Végrehajtasi eljaris meginditdsira keriil sor. Az Onkorményzat a
lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd cgyes szabélyokrol

$z016 1993. évi LXXVIIL tv. 25. § (1) és (5) bekezdés értelmeében kezdeményezni fogja a

Bérleti jogviszony felmondasat.
Tajékoztatasul csatolom a hatralékrol sz616 kimutatast.

Kérem a fentiek szives tudomasulvételét.



SzAmla szama Fizetési Szamlizott osszeg | Teljesiteit fsszeg Nyitott osszeg
_ hatirido
ONK-113/2017 2017.02.16. 28.000 Ft 28.000 Ft
ONK-282/2017 2017.04.12. 40.500 Ft 40.500 Ft
ONK-402/2017 2017.05.10, 40,500 Ft 40.500 Ft
ONK-509/2017 2017.06.14. 40.500 Ft 40.500 Ft
ONK-592/2017 2017.07.11. 40.500 Ft 40.500 Ft
ONK-680/2017 2017.08.09. 40.500 Ft 40.500 Ft
ONK-769/2017 2017.09.12. 40.500 Ft 40.500 Ft
ONK-850/2017 2017.10.10. 40.500 Ft 40.500 Ft
ONK-881/2017 2017.10.18. 5.080 Ft 5.080 Ft
ONK-892/2017 2017.11.10. 40.500 Ft 40.500 Ft
ONK-950/2017 2017.11.24. 40.500 Ft 5.080 Ft
ONK-980/2017 2017.12.09. 40.500 Ft 40.500 Ft
ONK-20/2018 2018.01.16. 40.500 Ft 40.500 Ft
ONK-54/2018 2018.02.05, 40.500 Ft 40.500 Ft
ONK-85/2018 2018.03.09. 40.500 Ft 40.500 Ft
ONK-127/2018 2018.04.12. 40.500 Ft 40.500 Ft
ONK-204/2018 2018.05.11. 40.500 Ft 40.500 Ft
ONK-276/2018 2018.06.09. 40.500 Ft 40.500 Ft
ONK-354/2018 2018.07.10. 40.500 Ft 40.500 Ft
ONK-427/2018 2018.08.11. 40.500 Ft 40.500 Ft
ONK-466/2018 2018.09.11. 40.500 Ft 40.500 Ft
ONK-535/2018 2018.10.09. 40.500 Ft 49.500 Ft
ONK-597/2018 2018.11.13. 40.500 Ft 40.500 Ft
ONK-658/2018 2018.12.11. 40.500 Ft 40.500 Ft
KS-7271908-2019/129 | 2019.06.13. 40.500 Ft 40.500 ¥t
KS8-7271908-2019/154 | 2019.07.12. 40.500 Ft 40.500 Ft
K8-7271908-2019/204 | 2019.08.15. 40.500 Ft 40.500 Ft
KS-7271908-2019/10 | 2019.01 21. 40.500 Ft | 40.500 Ft 0 Ft
KS-7271908-2019/34 | 2019.02.14. 40.500 Ft [40.500 Ft 0 Ft
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0 Ft

KS§8-7271908-2019/59 2019.03.05. 40.500 Ft| 40.500 Ft

KS-7271905-2019/84 | 2019.04.11. 40.500 Ft 40.500 Ft
KS-7271908-2019/101 | 2019.05.13. 40.500 Ft 40.500 Fi
KS-7271908-2019/263 1 2019.09.19. 40.500 Ft 40.500 Ft
KS-7271908-2019/306 | 2019.10.11. 40.500 Ft 40.500 Ft
KS-7271908-2016/344 | 2019.11.14. 40.500 Ft 40.500 It
KS8-7271908-2019/426 | 2019.12.12. 40.500 Ft 40.500 Ft
KS-727190S5-2020/4 2020.01.20. 40.500 Ft 40.500 Ft
KS-727190S-2020/46 | 2020.02.14. 40.500 Ft 40.500 Ft
KS-7271903-2020/82 | 2020.03.15. 40.500 Ft 40.500 Ft
KS-7271905-2020/109 | 2020.04.12. 40.500 Ft 40.500 Ft
KS-7271908-2020/151 | 2020.05.14. 40.500 Ft 40.500 Ft
KS-727190S-2020/181 | 2020.06.12. 40.500 Ft 40.500 Ft
KS§-7271905-2020/221 | 2020.07.12. 40.500 Ft 40.500 Ft
Osszesen 1.536.660 Ft

Pusztaszaboles, 2020.08.06.
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Tisztelt Polgarmester Asszony,

Tisztet Képvisel6k!

A 2020. augusztus 26-an tartandd Képvisel6-testiileti llésen napirendként
szerepld, az altalam bérelt lzlethelység bérleti szerzédésének felmondéséval
kapcsolatban irok Onéknek.

A Testilet javaslata a bérleti viszony megsziintetése.
Indok a bérlet nemfizetés miatt felmondhaté. , Evek 6ta nem fizetett”

Valoban fennall a tartozds, amin a COVID helyzet sem segitett. A helyben térténd
vasarldsok szdma és értéke drasztikus mértékben lecsékkent. Erre alapozni nem
lehet, raadasul a pandémia vérhatdn folytatodik.

A vallalkozasom igy 6nmagdaban és ezen a szinten nem lehet nyereséges, ennek
ellenére egy éve munkahelyet teremtett. Egy alkalmazottat fizetett, akit a
jarvany alatt sem bocsajtott el. Ennek a kozvetett hatasait gondolom, hogy
mindenki érti. A kialakult helyzetre helyben nem tértént tudomasom szerint
javaslat, intézkedés arra vonatkozdan, hogy a bérl6k terheit csokkentsék.
Példanak hozndm Budapestet ahol idézem:

~Egységes kénnyités vonatkozik a budapesti énkormdnyzati tulajdonban lévé
lzlethelyiségek bérldre, nekik sem kell bérleti dijat fizetniiik mdrcius és juniusban,
ahogy azt Kardcsony Gergely fépolgdrmester még mdrciusban bejelentette.”

(forrds: Portfolio.hu) azaz nem nétt volna a tartozdsom az Onkormanyzat felé.

A vallalkozas életképességének megdrzése érdekében tettem |épéseket,
nevezetesen profilbdvitést hajtottam végre. Ez a |épés adminisztrativ okokbal
elhuzédott, de mara megvaldsult. igy a kereskedelem személyes latogatdst
igenylé szegmenset ki tudjuk szolgdlni. Az el6z6 vészhelyzeti id&szakbdl
kiindulva, a lehetséges vasarlok megvdltozott igényeinek megfeleléen
biztosithatja a forgalmat, bevételt generalhat.

Mivel a bdvités jellege olyan, ezért az esetleges nyitva tartas-korlatozas sem fog
vonatkozni az uzletre. A bdvitesrdl annyit kivanok elmondani, hogy alapvetden



szolgaltatas illetve profilbGvités tortén. Ez a hozzdadott érték tekintetében
néveli a bevételt.

Nekem sem kellemes tartozni barki felé. Véleményem szerint a kisebb bevétel is
bevétel. Ezért kérném a kovetkeziket:

Ahogy Budapesten, de szamos mas telepiilésen a vészhelyzetre
vonatkozoan kedvezmények léptek életbe, mely intézkedest a Kamara is
javasolta az Onkorményzatoknak, esetleg én is utélag kedvezmény kaphassak;

A kovetkezd megallapodasi javaslatot szeretném tenni a fennalld tartozas
rendezésére:

1 hénapban 2 havi bérleti dij fizetése mellett tartsuk fenn a bérletet.

Ebben az esetben 2 f6 nem vesziti el az allasat, sot esély lenne arra, hogy a
véllalkozas is helyzete is javulhasson.

Készséggel allok személyesen is a Testiilet rendelkezésére, és részemrdl a
kialakult helyzet megnyugtatd rendezésére. Szdndékom komolysdgdt jelezve
most 3 havi bérleti dijat dtutaltam az Onkorményzat szémldjéra.

Tisztelettel:

Kelt: Pusztaszabolcson, 2020. augusztus 26-an.
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